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1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Durrlauingen hat in seiner Sitzung vom 09.11.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Weiherweg 11", Ortsteil Mdnstetten beschlossen. Eine
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte bisher nicht.

Der am 23.06.2021 wieder in Kraft gesetzte 8 13b BauGB ermdglicht den Stadten und Ge-
meinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung der AuRenbereichsflachen fir den
Wohnungsbau. Gemeinden kénnen fur AuRenbereichsflachen Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 1 ha fir Wohnnut-
zung im beschleunigten Verfahren aufstellen. Die Flachen missen an im Zusammenhang
bebauter Ortsteile anschlieBen. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die eine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7b genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Fur das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren bedeutet dies, dass eine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB die Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 (welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind) sowie die zusam-
menfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens sind. Dartber hinaus bedeutet dies, dass fur den Eingriff in Natur und Landschaft
ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die Anwendung der Ausschlussklausel fur die Aus-
gleichsregelung des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB wird vom Gesetzgeber fiir die Falle des
beschleunigten Verfahrens fingiert.

Bebauungsplanentwurf

Inder Sitzung vom ..........cccceeeunnnnns beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom ................ zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am ...........cccceeeeee ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. lag vom
........................ bis ........................ in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft
Haldenwang offentlich aus. Zusétzlich wurden die Bebauungsplanunterlagen in das Internet
wahrend der Auslegungsfrist eingestellt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
........................ bis ........................ Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Dirrlauingen hat am .................... den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
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Einfigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Duirrlauingen stellt fir das Bebau-
ungsplangebiet Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan ,Weiherweg II*, Ortsteil Monstet-
ten ist demnach aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Durr-
lauingen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 3 BauGB wird entsprochen.

Rechtskraftige Bebauungspléane

Der Bebauungsplan schlie3t sich an den dstlich gelegenen Bebauungsplan ,Weiherweg*
an.

Nordlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes existiert ein Trainingsplatz des Sport-
vereins Monstetten (1 FuRballrasenspielfeld). Fiur dieses Gebiet existiert der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Sportgelande Moénstetten® der Gemeinde Dirrlauingen aus dem Jahr
2001. Dieser Bebauungsplan setzt eine ,6ffentliche Grinflache — Sportplatz® inkl. 6ffentli-
cher Stralenverkehrsflache, Stellplatzen und PflanzmafRnahmen fest.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiherweg 11, Ortsteil Ménstetten entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Durrlauingen, der in diesem
Bereich eine Wohnbauflachenentwicklung am nordwestlichen Ortsrand fur den Ortsbereich
Monstetten ausweist. Das geplante Wohngebiet ,Weiherweg II“ soll mit einem ca. 0,7 ha
umfassenden Geltungsbereich den gemeindlichen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken de-
cken. Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurde seitens der Gemeinde Dirrlauingen
ein stadtebaulicher Rahmenplan zur Entwicklung des nordwestlichen Ortsrandes erstellt.
Dieser stadtebauliche Rahmenplan umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3 ha, wobei
vorliegender Bebauungsplan den zweiten Bauabschnitt darstellt. Hinsichtlich der Anwen-
dung des § 13b BauGB fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass
auch im gesamten Planbereich des stadtebaulichen Rahmenplans die Grundflache der
neugeplanten Wohnbebauung eine Grof3e von insgesamt 1 ha nicht Uberschreiten wird,
sollte im Zuge weiterer Bebauungsplanaufstellungsverfahren ein enger zeitlicher Zusam-
menhang bestehen.

Die Gemeinde Diirrlauingen sieht sich zahlreichen Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken
gegenuber, die sie durch planungsrechtlich gesicherte Grundstiicke nicht decken kann.

Die Gemeinde Diirrlauingen hat sich nach intensiver Suche und Beratung fiir das gegen-
standliche Bebauungsplangebiet im Anschluss an den bestehenden Ortsbereich im Nord-
westen von Monstetten entschieden. Innerdrtliche Entwicklungspotenziale kénnen fir die
gewunschte Bereitstellung von Wohnbauflachen, wie sie durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan entstehen, seitens der Gemeinde Durrlauingen nicht bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Ddurrlauingen hat sich im Einzelnen mit den in Mdnstetten unbebauten
Grundstucken innerhalb des Siedlungsbestandes, welche bereits als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan dargestellt sind, befasst. Zwar sind gemaf Flurkarte im Ortsteil MOnstetten
zahlreiche Grundstticke unbebaut, doch steht die tiberwiegende Mehrheit dieser Grundstii-
cke dem freien Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung.
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Fur im Gemeindebesitz befindliche Grundstiicke sind bisher alle Verkaufsbemihungen ge-
scheitert, da die Lage der Grundstucke von potenziellen Kéufern als unattraktiv bewertet
wird und hinsichtlich des Stra3enverkehrslarms als Wohnstandort nicht gewtinscht werden.
Das seitens der Gemeinde vorhandene Bauflachenangebot wird nicht von Bauwilligen in
Anspruch genommen.

Weitere unbebaute Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Bzgl. dieser Bauflachenpo-
tenziale ist anzumerken, dass diese Grundstiicke u.a. als Erweiterungsflache des unmittel-
bar benachbarten Gewerbebetriebes (Grundstiick Flur-Nr. 118/1) dienen, als Bauland fur
die n&chste Generation zuriickbehalten werden, hinsichtlich der Lage am Nordhang fiir eine
Wohnbebauung unattraktiv sind, eine problematische Erschliel3ungssituation vorliegt und
grundsétzlich seitens der Privaten geméan Nachfrage keine Verkaufsbereitschaft vorliegt.

Wesentliches kommunales Ziel ist der Erhalt einer stabilen Bevdlkerungszahl und -struktur,
wozu es notig ist, dass die Kommune selbst ein ausreichendes und differenziertes Wohn-
bauflachenangebot bereithalt. Die Einwohnerentwicklung in Dlrrlauingen zeigt sich in den
letzten Jahren stabil bzw. steigend. Unter diesen Aspekten und der bestehenden vorliegen-
den Nachfragen, vor allem von jungen Familien nach Baugrundsttcken, erfolgt die vorlie-
gende Bebauungsplanaufstellung. Die Gemeinde Durrlauingen ist grundsatzlich in ihren
Handlungen um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden bemiht, um allein Infra-
strukturkosten fur die Gemeinde auf einem niedrigen Niveau zu halten. Um jedoch Bauwil-
ligen Wohnbaugrundstticke zur Verfiigung stellen zu kdnnen, sieht sich die Gemeinde ver-
anlasst, das vorliegende Baugebiet bauleitplanerisch zu sichern.

Die im Eigentum der Gemeinde befindlichen Flachen sollen grundsatzlich nur an Bauwillige
weitergegeben werden. Etwaige Klauseln zum ,Bauzwang"“ kénnen im Kaufvertrag geregelt
werden, um eine lickenlose Bebauung zu forcieren und eine Bevorratung von Baugrund-
sticken zu unterbinden.

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung ,Weiherweg“ hat die Gemeinde Durrlauingen ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept zur planerischen Aufbereitung des nordwestlichen
Ortsrandes des Ortsteiles Monstetten in Auftrag gegeben. Die grundsatzliche Entschei-
dung, in welchen Ortsbereichen die Gemeinde Diirrlauingen zukinftig ihre Siedlungsfla-
chenentwicklung vollzieht, wurde auf Ebene der Flachennutzungsplanung getroffen und be-
grindet. Hinsichtlich der Planungsalternativen fur die vorliegende Flache selbst wurden ins-
gesamt 7 Skizzen fir den stadtebaulichen Rahmenplan ,Weiherweg®, Kling Consult, Krum-
bach vom Juli 2016 erarbeitet. Nach Vorstellung, Beratung und Diskussion der unterschied-
lichen ErschlieBungsvarianten hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Durrlauingen ftr
Skizze 7 (Anlage 1) als Grundlage fir die vorliegende bauleitplanerische Sicherung eines
Teilbereiches dieses stadtebaulichen Rahmenplanes entschieden.

Lage

Die Gemeinde Durrlauingen liegt im norddstlichen Bereich des Landkreises Ginzburg nord-
Ostlich des Mittelzentrums Burgau. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteiles Monstetten und umfasst Grundsttick Flur-Nr. 131 (Teilflache) mit einer Gesamt-
flache von ca. 0,7 ha. Der Geltungsbereich ist der Bebauungsplanzeichnung zu entneh-
men.
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Nach Siden schlieRen Wohnbauflachen des Ortsbereiches von Moénstetten an. Im nordli-
chen Anschluss besteht ein Trainingsplatz des Sportvereines Monstetten (ein Ful3ballra-
senspielfeld). Nach Westen schlieRen unbebaute landwirtschaftlich genutzte Flachen, nach
Osten Wohnbauflachen an.

Das Plangebiet selbst wird bisher ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der ,Donau-lller-Lechplatten® und befin-
det sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg — Westliche Walder“, jedoch aul3erhalb an-
derweitiger Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz. FFH-Flachen liegen nicht vor.
Biotope nach bayerischer Biotopkartierung existieren im Plangebiet nicht. Das Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) nennt keine Artenfunde und weist die Flache nicht als na-
turschutzfachliches Schwerpunktgebiet aus.

Vorgaben der Raumordnung/Landesplanung und Regionalplanung

Landesplanung

Die Gemeinde Dirrlauingen liegt norddstlich an dem im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) vom 1. Januar 2020 als bis einschlie3lich Burgau reichenden Verdichtungs-
raum gekennzeichneten Bereich mit dem Oberzentrum Neu-Ulm. Die Gemeinde Durrlauin-
gen selbst liegt im ,allgemeinen landlichen Raum®.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
folgenden Festlegungen (Ziele (Z2) und Grundsatze (G)) des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern (LEP) vom 1. Januar 2020 sind beim vorliegenden Bauleitplan zu bertcksich-
tigen:

e LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen ausgerichtet werden.

e LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Bei der Ausweisung des Wohngebietes in der Gemeinde Durrlauingen handelt es sich um
eine nachhaltige und angemessene bauliche Weiterentwicklung, die dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Diirrlauingen entspricht.

e LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Potenziale der Innenentwicklung stehen der Gemeinde Dirrlauingen im Ortsbereich von
Durrlauingen nicht zur Verfigung, da insbesondere die Flachenverfiigbarkeit der freien
Baugrundstiicke nicht gegeben ist, es besteht keine VeraulRerungsabsicht der Eigentimer.
Bei verfigbaren Grundsticken im Eigentum der Gemeinde ist bisher eine Verauf3erung
aufgrund z. B. einwirkender Verkehrslarmimmissionen oder schwieriger ErschlieRungsbe-
dingungen gescheitert (vgl. Kapitel ,Erforderlichkeit der Planaufstellung*).
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3.2

e LEP 3.3 (G): Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

e LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. (...)

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Das geplante Wohngebiet schliel3t sich unmittelbar an bestehende Wohnbaugebiete an.
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen FlAchennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsstruktur wird nicht ausgelést.

Regionalplanung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,,Augsburg — Westliche
Walder®. Ansonsten sind die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung hin-
sichtlich der Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen.

Berticksichtigung in der Bauleitplanung

Trotz der Baugebietsentwicklung fur das Gebiet ,Weiherweg® im Naturpark ,Augsburg —
westliche Walder” kdnnen die flr das Gebiet definierten Ziele weiterhin erreicht und ge-
wabhrleistet werden, da es sich vorliegend um eine sehr kleinrdumige Baugebietsentwick-
lung in unmittelbarem Anschluss an den bebauten Ortsbereich von Mdnstetten auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt. Erganzend ist anzufiihren, dass das Bebau-
ungsplangebiet sich aul3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten befindet und be-
reits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als Wohnbauflache dargestellt ist.

Wesentliche Angaben um Plangebiet

Geldndebeschaffenheit

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist leicht hdngig und liegt auf einer Hohe
zwischen ca. 492 m 0. NHN im Sdden und ca. 500 m . NHN im Norden.

Derzeitige Nutzung im Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich (Griinland und Acker) genutzt. In diesem
Kontext ist der auRerhalb am Randbereich des Plangebietes verlaufende Weg zur Erschlie-
Bung der westlich angrenzenden ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen zu sehen.

Nach Norden, Suden und Westen grenzen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Bebauungsplangebiet an. Unmittelbar im dstlichen Anschluss befindet sich das beste-
hende Wohngebiet ,Weiherweg®, das den ersten Bauabschnitt des stadtebaulichen Rah-
menplanes darstellt sowie das Wohngebiet ,Am Weiher“. Norddstlich des Bebauungsplan-
gebietes besteht der Ful3balltrainingsplatz des Sportvereins Moénstetten.

Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes sind bis auf die landwirtschaftlichen
Nutzpflanzen keine vorhanden.
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Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan ,Weiherweg II* im Ortsteil Moénstetten dient der Gemeinde Darrlauin-
gen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes. Grundlage des Stadtebaulichen Konzepts
des gegenstandlichen Bebauungsplans ,\Weiherweg II“ ist der Stadtebauliche Rahmenplan
~Weiherweg®, Kling Consult, von 2016. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bereits als Wohnbauflache dar-
gestellt. Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einzelhauser werden im vor-
liegenden Bebauungsplan Einzelhauser als zulédssig bestimmit.

Aus dem Zuschnitt des Plangebietes und der vorhandenen ErschlieRung im Osten ergibt
sich die direkte ErschlieBung von der Stralie ,Weiherweg“ im Osten.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde Durrlauingen, den zukinftigen Bauherren des Wohn-
gebietes eine moglichst groRe Gestaltungsfreiheit bei der Wahl von Dachneigung und
Dachform einzurdumen, so dass ein umfassendes Spektrum an zulassigen Dachformen
(Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach, Pultdach und versetztes Pultdach)
mit den jeweiligen zugehorigen zulassigen Dachneigungen festgesetzt wird. Eine Haupt-
firstrichtung wird als Empfehlung in den Bebauungsplan integriert, jedoch nicht zwingend
festgesetzt, um entsprechend den Bauherren einen optimalen Nutzungsgrad von Photovol-
taikanlagen, Sonnenkollektoren und anderem frei zu Uberlassen. Dachbegriinungen sind
allgemein zuléssig.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung, zum Einfigen der Gebaude in das natirliche
Gelande, der Begrenzung der visuellen Hohenwirkung der Gebaude und zur Beriicksichti-
gung der Belange der sudlich angrenzenden Wohnbebauung werden die dazu notwenigen
stadtebaulichen KenngroRen festgesetzt. Hierzu dient die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehohe und einer maximal zulassigen Erdgeschossrohfubodenhdhe. Die maximale
Gebaudehohe betragt fur alle Dachformen 10,0 m tber der Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe.
Die maximal zuléssige ErdgeschossrohfuRbodenhdhe wird mit maximal 0,3 m Uber dem
bestehenden Gelande festgesetzt.

Gemal der stadtebaulichen Planungsabsicht der Gemeinde Dirrlauingen, dem Anschluss
an den Siedlungsbestand des Ortsteiles Monstetten bildet das vorliegende Baugebiet den
abschlie3enden Siedlungsrand, so dass vorliegend eine Eingrinung auf den privaten Bau-
grundstticken festgesetzt wird. Um die Durchgriinung des Baugebietes zu gewabhrleisten,
ist zudem pro Baugrundstiick mindestens eine Baumpflanzung zur ziigigen Durchgriinung
des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Gemal dem zugrunde liegenden Stadtebaulichen Konzept 2016 orientieren sich Art und
Malf der Bebauung am bereits bestehenden Bebauungsplan ,Weiherweg“ im unmittelbaren
Ostlichen Anschluss des Plangebietes. Fir das Plangebiet wird ein allgemeines Wohnge-
biet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 2 BauNVO werden im Plangebiet die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften aus-
geschlossen. Die Ortsrandlage des Wohngebietes eignet sich nicht als Standort fur die vor-
genannten Nutzungen. Die Gemeinde Durrlauingen beabsichtigt, diese Form der Nutzun-
gen im Ortskern zu konzentrieren. Von den aushahmsweise zulassigen Nutzungen nach
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4.3

4.4

4.5

8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Dies erfolgt auch, da die Gemeinde beabsichtigt, aufgrund des erheblichen
Stdrpotenzials fur die Nachbarschaft und der potenziellen Verkehrslarmimmissionen diese
Nutzungen im Gebiet auszuschlieZen.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweise und Gestaltung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 festgesetzt und die Geschossflachenzahl auf 0,5 be-
grenzt, um eine ortsrandgerechte Ausnutzung der Baugrundstiicke mit Einzelhausern zu
ermdglichen. Den zukinftigen Bauherren wird ein breites Spektrum an zulassigen Dachfor-
men bereitgestellt, um ihnen eine groRe Gestaltungsfreiheit einzurdumen.

Fur die Dacheindeckung sind Materialien in ziegelroten bis rotbraunen, grauen und schwar-
zen Farbtdnen zulassig, um hinsichtlich der Farbgestaltung der Dachlandschaft ein ruhiges
Erscheinungsbild zu initiieren. Maximal dirfen die im Plangebiet zulassigen Einzelhduser 2
Vollgeschosse aufweisen, wobei Gebaude mit Satteldachern das oberste Vollgeschoss im
Dachgeschoss aufweisen mussen. Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten. Die
Abstandsflachen der bayerischen Bauordnung gelten unverandert.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind im Bebauungsplangebiet mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Dies begriindet sich in der Annahme einer hdheren Pkw-Dichte
in landlicher Lage und vergleichsweise geringer ausgebautem OPNV-Angebot. Dariiber
hinaus soll damit ein Parken auf offentlichen Verkehrsflachen verhindert werden. In diesem
Kontext wird vor Garagen und tiberdachten Stellplatzen eine Aufstellflache von mindestens
5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

Einfriedungen

Um entlang des offentlichen StralRenraumes einen einheitlichen Rahmen fur zulassige Ein-
friedungen festzusetzen, wird bestimmt, dass Einfriedungen zur offentlichen Stral3enver-
kehrsflache hin als senkrechter Holzlatten/Holzstaketenzaune, Metallzaune ohne Spitzen
oder Drahtgitterzdune mit Heckenpflanzungen aus artgerechten, standortheimischen Ge-
hdlzen und Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,2 m tber das durch Héhenlinien dar-
gestellten Gelande zulassig sind. Mauern und Zaunsockel sind im Hinblick auf eine Durch-
lassigkeit fur Kleintiere nicht zulassig.

VerkehrserschlieBung
Das neue Baugebiet ist Uber den vorhandenen Weiherweg im Osten erschlossen.

Fur eine mogliche zukinftige Erweiterung des Wohngebietes im westlichen Anschluss an
das gegensténdliche Plangebiet soll nérdlich eine Flache fir eine zukinftige ErschlielRungs-
stral3e als Zufahrt vom Weiherweg her reserviert werden. In diesem Zusammenhang ist
innerhalb des Geltungsbereiches im norddstlichen Bereich eine Flache fir einen entspre-
chenden Einlenker vorzusehen. Diese Flache wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grin-
flache — StralRenbegleitgrin festgesetzt und steht damit fur eine spatere Nutzungsanderung
in eine Verkehrsflache zur Verfugung.
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6 Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmafiig ausreichende zentrale Wasserversor-
gungsanlage des Wasserzweckverbandes Glottgruppe angeschlossen, so dass jederzeit
eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser sichergestellt ist.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Baugebiet wird an die zentrale Ab-
wasserentsorgungsanlage des Abwasserzweckverbandes Winterbach angeschlossen.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch die Lechwerke AG Augsburg. Auf die Einhaltung
der verschiedenen VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.

7 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sowie gemalR § la Abs. 2
BauGB sollen die Gemeinden verstarkt auf die Innenentwicklung einschl. der Umsetzung
von brachliegenden Flachen bzw. Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Bebauungs-
planaufstellung entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da
der Bebauungsplan durch die festgesetzte niedrige Grundflaichenzahl die Bebauung auf
eine maRvolle Versiegelung begrenzt und zudem vorhandene ErschlieBungen zu Bauge-
bietserschlieRung nutzt. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden zuséatzlich ca. 0,7 ha Flache (bisher landwirtschaftliche Grunflache)
einer wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt. Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen zur Innenentwicklung wurden
seitens der Gemeinde Dirrlauingen in den letzten Jahren aktiv initiiert, sind jedoch leider
ohne Erfolg geblieben. Die Gemeinde Durrlauingen ist weiterhin bestrebt, bestehende Inn-
entwicklungspotenziale zu aktivieren und zu nutzen.

8 Geologie, Hydrologie und Baugrundverhéltnisse

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten (KC Baugrundinstitut vom 28. April 2016,
Anlage 2) vor. In diesem Baugrundgutachten wurde der anstehende Baugrund erkundet
und allgemein bautechnisch, bodenmechanisch sowie geologisch und hydrogeologisch be-
urteilt. Im Plangebiet stehen altpleistozane altere Deckschotter (quartare Kiese) an, die von
Deckschichten unterschiedlicher und teils groRer Machtigkeit Gberlagert werden. Den tiefe-
ren Untergrund bilden die jungtertiaren Ablagerungen der Oberen Sulwassermolasse. Die
aufgeschlossenen Deckschichten setzen sich aus sandigen bis stark sandigen, schwach
bis stark tonigen und in den tieferen Lagen aus schwach kiesigen bis kiesigen Schluffen
bzw. aus sandigen, schwach schluffigen bis schluffigen Tonen zusammen. Die bindigen
Deckschichten weisen eine weiche bis steife und steife bis halbfeste Konsistenz auf. Sie
sind insgesamt stark kompressibel und weisen eine geringe Scherfestigkeit auf. Sie sind
nur gering tragfahig und zur Aufnahme der Lasten aus dem Strafl3enbau und der Stral3en-
nutzung und im Allgemeinen von Bauwerkslasten ohne Zusatzmal3nahmen nicht geeignet.
Sie sind meist sehr frostempfindlich und dariiber hinaus auch ausgepragt wasserempfind-
lich. Unterhalb der Deckschichten wurden ab einer Tiefe von ca. 2,7 m unter Gelandeober-
kante teilweise altpleistozane &ltere Deckenschotter (quartare Kiese) aufgeschlossen. Die
angetroffenen Kiese sind stark verwittert und stehen als sandige, schluffige und tonige
Kiese an, die bindige Eigenschaften aufweisen. Die stark verwitterten quartaren Kiese sind
maRig kompressibel und weisen eine mittlere Scherfestigkeit auf. Sie sind maRig tragfahig
und zur Aufnahme von Lasten aus dem Stral3enbau und der Stral3ennutzung und im
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Allgemeinen von Bauwerkslasten bedingt geeignet. Die aufgeschlossenen, stark verwitter-
ten Kiese sind sehr frostempfindlich. Sie sind schlecht verdichtbar und fiir bautechnische
Zwecke, wie z. B. Bauwerkshinterfiillungen, BodenaustauschmalRnahmen etc. nicht geeig-
net. Die jungtertiaren Ablagerungen der Oberen StRBwassermolasse konnten im Rahmen
der Untersuchung nicht aufgeschossen werden. Die Oberkante der Tertiarbéden kann ca.
fur eine Tiefe von etwa 8 m unter Gelandeoberkante abgeschétzt werden. Die Tertiarbéden
sind erfahrungsgemal wechselnd schluffig-sandig-tonig ausgebildet und in der Regel gut
tragfahig. Sie haben auf die geplanten ErschielSBungsmaflinahmen keine negativen Auswir-
kungen.

Ein geschlossener Grundwasserspiegel wurde bei den Felduntersuchungen des oben ge-
nannten Baugrundgutachtens nicht erkundet. Ein geschlossener Grundwasserspiegel ist
erstin Tiefen zu erwarten, die fur die vorliegenden ErschlieBungsmafnahmen nicht relevant
sind. Je nach Jahreszeit und Witterung ist jedoch generell periodisch mit Sicker- und
Schichtwasser zu rechnen, das sich vor bzw. auf wenigen wasserdurchléassigen Schichten
sammeln und aufstauen kann.

Versickerung

Im Rahmen dieses Baugrundgutachtens wurde eine Beurteilung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens fiir unbelastetes Oberflachen- und Niederschlagswasser mit einer Ermittlung
der Durchlassigkeit der angetroffenen Schichten sowie der Erarbeitung von Vorschlagen
fur mogliche Versickerungseinrichtungen vorgenommen. Die Untersuchung zeigt, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser bei den aufgeschlossenen Béden nicht mog-
lich ist. Generell kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass in tieferen Lagen eine
Niederschlagsversickerung hinsichtlich der anstehenden Boden mdoglich ist. Aufgrund der
Aussagen des vorliegenden Baugrundgutachtens wird von einer verbindlichen Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser abgesehen. AuRenhalb des Geltungshe-
reichs ist mit der vorhandenen Kanalisation im Weiherweg sowie mit der Planung eines
erweiterten Entwasserungssystems (s. Lageplan Sparten, Degen und Partner 2021; An-
hang 3) der Anschluss an dieses sichergestellt.

Brandschutz

Grundsatzlich ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Lan-
desamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzeichnen zu lassen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® und der
,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” ist zu achten.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind im Plangebiet Uberflurhydranten in
ausreichender Zahl (zum gegenwartigen Zeitpunkt 1 Uberflurhydrant) vorzusehen.
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11.2

12

13

14

Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese gemal Artikel 8
Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem Landratsamt Glinzburg als Untere Denk-
malschutzbehérde bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich an-
zuzeigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Baudenkmalschutz

Im ndheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplangebietes befinden sich keine Bau-
denkmaler.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Konzept zum Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bauleitplane sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern. Die im 8
1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass
durch die Planung ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malkinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden soll“. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan bericksichtigt diesen Grundsatz durch folgende Mal3nah-
men:

e Festsetzung von Bauflachen mit Begrenzung von bodenversiegelnden Mal3nahmen
auf das unbedingt erforderliche Maf3

e Zulassigkeit von Solaranlagen auf den Gebaudedachern.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Begutachtung der Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult
mbH, Krumbach vom 22. Dezember 2016 (Projekt-Nr. 10349 05) zur Beurteilung der Sport-
anlagenlarmimmissionen des Trainingsplatzes des Sportvereins Monstetten war Bestand-
teil der Begrindung zum Bebauungsplan ,Weiherweg®, OT Moénstetten der Gemeinde Diirr-
lauingen, in Bezug auf das dstlich des Geltungsbereiches bestehende Wohngebiet.

Die schalltechnische Begutachtung der Sportanlagenlarmimmissionen (siehe Anlage 3)
kommt zu dem Ergebnis, dass in diesem allgemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete hinsichtlich der einwirkenden Sportlarmim-
missionen eingehalten werden. Da das gegenstandliche Plangebiet sich in direktem An-
schluss oder in noch weiterer Entfernung befindet, ist das Ergebnis dieser
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schalltechnischen Begutachtung auf das gegenstandliche Plangebiet Ubertragbar. Ge-
sunde Wohnverhéltnisse kénnen gewahrt werden. MalRnhahmen zum Schallschutz sind
nicht erforderlich.

Die vorliegende schalltechnische Begutachtung des Sportanlagenlarms wurde gemaR der
18. BImSchV in der Fassung vom 18. Juli 1991 zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 9. Februar 2006 durchgefihrt. Zwischenzeitlich wurde eine Novellierung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung verabschiedet (2. Verordnung zur Anderung der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung gultig ab 1. Juni 2017). Im Zuge dieser Novellierung wird
eine intensivere Nutzung von Sportanlagen ermoglicht. Die Immissionsrichtwerte fir die
abendlichen Ruhezeiten sowie fur die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13:00 bis
15:00 Uhr wurden um 5 dB erhéht. Entsprechend der geanderten Immissionsrichtwerte fur
die Ruhezeiten auRer am Morgen ist fir das vorliegende Schallgutachten mit Datum vom
22. Dezember 2016 auszufuihren, dass die im geplanten allgemeinen Wohngebiet einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte nach der Novellierung der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung erst recht eingehalten werden.

Obgleich die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung im Plangebiet
eingehalten werden, wird vorliegend bewusst darauf hingewiesen, dass durch den Sport-
betrieb auf dem ndérdlich gelegenen Trainingsplatz Sportlarmimmissionen auf das Plange-
biet einwirken, die von den zukunftigen Bauherren entsprechend wahrgenommen werden.

Spezieller Artenschutz

Die Bewertung der vorhandenen Bestandssituation lasst nicht erkennen, dass die durch
den Bebauungsplan zulassig werdende Bebauung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz eintritt oder
Vorgaben des europdischen und nationalen Artenschutzes sich nicht einhalten lassen. Es
liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der fir
den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten Tierar-
ten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemalf} Artikel 1 Vogelschutzrichtli-
nie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP).

Grunordnung/Naturschutz

Der Bebauungsplan wird geméan 8§ 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die
Anwendung der Ausschlussklausel fir die Ausgleichsregelung des § la Abs. 3 Satz 5
BauGB wird vom Gesetzgeber fir die Félle des beschleunigten Verfahrens fingiert. Das
beschleunigte Verfahren darf vorliegend fur die Bebauungsplanaufstellung angewandt wer-
den, da in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 10.000 m? festgesetzt wird. Zudem wird durch den vorliegenden Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) oder dafiir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,,Augsburg — westliche Walder*. Hinsichtlich be-
stehender Nachfragen an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Durrlauingen, Ortsteil
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Mdnstetten und der Zielkonzeption, dass die Gemeinde Bauwilligen Baugrundstiicke an-
bieten kann, wird vorliegendes Baugebiet planungsrechtlich gesichert. Die Belange der
Siedlungsentwicklung werden vorliegend seitens der Gemeinde Durrlauingen héher ge-
wichtet als die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung, welche ohne Entwicklung
des vorliegenden Baugebietes weiterhin bestehen bliebe. Trotz der Baugebietsentwicklung
fur das Gebiet ,Weiherweg“ im Naturpark ,Augsburg — westliche Walder* kénnen die fir
das Gebiet definierten Ziele weiterhin erreicht und gewéhrleistet werden, da es sich vorlie-
gend um eine sehr kleinraumige Baugebietsentwicklung in unmittelbarem Anschluss an den
bebauten Ortsbereich von Monstetten handelt. Ergénzend ist anzufihren, dass das Bebau-
ungsplangebiet sich aul3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten befindet und be-
reits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als Wohnbauflache dargestellt ist.

Als griinordnerische MaRhahmen sind im Bebauungsplan MaRnahmen zur Durchgriinung
des Baugebietes festgesetzt. Die Festsetzungen zur Durchgriinung des allgemeinen Wohn-
gebietes fihren zu einem vertraglichen Landschaftsbild. Hierzu tragt auch die Begrenzung
der maximalen zulassigen Gebaudehdhe bei. Durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Einzelhausern wird eine lockere Bebauung am Ortsrand gewahrleistet.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Abweichend hiervon gilt ge-
malf 8§ 13b in Verbindung mit § 13a BauGB flir Bebauungsplane im beschleunigten Verfah-
ren, dass keine Umweltprifung erforderlich ist, wenn in dem Bebauungsplan eine zuléassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festge-
setzt wird, von insgesamt weniger als 10.000 m2 und folgende weitere Bedingungen erfullt
sind:

Keine Begrundung von Baurecht fir Vorhaben mit Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) durch den Bebauungsplan und kein Vorliegen von Anhalts-
punkten fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
und dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine max. zulassige Grundflache von weniger als
10.000 m? verbindlich fest. Auf3erdem begriindet er kein Baurecht fur Vorhaben, fur die
nach derzeitigem Kenntnisstand eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht. Ebenso
besteht kein Anhaltspunkt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Das Kriterium des 8§ 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1
Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 13a Abs. 3 Ziff. 1 BauGB (keine Erforderlichkeit Umwelt-
prufung) ist damit erfullt.

Eine Uberschlagige Abschatzung der Eingriffe durch die Planung in die Schutzgiter geman
8§ 1 Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die zulassig werdenden Eingriffe keine unvertragliche
Umweltbeeintréachtigung erfolgt.

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete sind durch den Bebauungsplan nicht
betroffen. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgi-
ter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB.
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18 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Durrlauingen. Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

19 Planungsstatistik

Geltungsbereich 6.286 m?2 100 %
davon allgemeines Wohngebiet (Nettobauland) 6.286 m?2 99 %
Offentliche Grunflache 42 m2 1%
max. Uberbaubare Grundstlcksflache (ohne zulassige
Uberschreitungen gemaf § 19 BauNVO) 2200 m2

20 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Abwasserzweckverband Réfingen-Haldenwang

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Gunzburg

3 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim,

Bereich Landwirtschaft

Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

Bayerischer Bauernverband Giinzburg

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,

Miinchen

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Gunzburg

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

Bonn

9 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen, Referat 226, Berlin

10 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen

11  Kreisheimatpfleger, Herr Wolfgang Ott

12 Landratsamt Glunzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)

13 Lechwerke AG Augsburg

14  Naturpark Augsburg - Westliche Walder im Landratsamt Augsburg

15 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde

16 Regionalverband Donau-lller

17  schwaben netz gmbh

18 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich Stra3enbau

19 Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach

20 Zweckverband Wasserversorgung Glétt-Gruppe

(2 JNé) SN

o ~

21 Anlagen

1) Stadtebaulicher Rahmenplan ,Weiherweg®, Skizze 7, Gemeinde Durrlauingen, Kling
Consult, Krumbach vom 29.07.2016

2) Schalltechnische Begutachtung Sportanlagenlarm zum Bebauungsplan ,Weiherweg®,
OT Monstetten, Gemeinde Durrlauingen, Kling Consult, Krumbach vom 22.12.2016

3) Entwurfs- und Ausfihrungsplanung - Lageplan Sparten, degen & partner mbb vom
29.01.2021
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B7# KLING
IN\% CONSULT 27. Oktober 2021 Projekt-Nr. 3136-405-KCK

22 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Bebauungsplan mit Textlichen Festsetzungen vom 27. Oktober 2021

Entwurf Begriindung vom 27. Oktober 2021

23 Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 27. Oktober 2021

Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Thomas Wiegand
Durrlauingen, den .......ccccvvvvveveee..
Unterschrift Erster Blrgermeister
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