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Bebauungsplan "Am Friedhof”, OT Konzenberg

Gemeinde Haldenwang

uv
HeNr. 13 e 1 o Y
SNI.

@OW@

I3IT7

93/16 o 1]
93/10 WA GH=9,5m
92/4
‘ @ ] e(\Neg 0 , 35
93/2 e
& 2 SD 30°- 45° @
o1/5 91/6 o
93/1
92/5 Friedhof o
e O
20 92/1 . o =~
91/9 & J K3 =
91/8 e _ G\(\e“Neg . ‘x’é) » o S P e =
?\5 Q 5\‘3\‘: P | | 5
Birkenstrage M, 83 e \)«L 1) 0
5 I o5 ?;\’(\.e o d —~ 6,0
713 . = 84 1 © ” r - o — _
l 15
88 &G | I o | | <— 3
R . 712 ’J ’ | J o E
>) o 4 3,0
- 6.0 o] | =
. 86 b 3.0 b
— R ~ , I~
87 3,04
s A L 01716,01=13,0
7/4 — r: ———— '
7 o
s — dso | N S Ry Jr— >
’ 5/2 A = 0 | l, 0 ] , <
6,0 «
2 5/3 | ' S ‘1
q o L AN J \
m % I s I
. 1 I 1 ~|
. v -} £73,0 76 \
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000 d ;| 2 \
- = ~ ! \
73 % A ! W 93\ 78/3
GH=9,5 F
=) 3 ©
| 0,35 ;
5 7N 78/2 78/1
SD 30% 45°
O
: B
“ 10 1/2 g 78

7

2

\

S\

—

N

N\

.

.

A\

N\

N

Z

76/1

8
7501

60/7

Chmieqgs, Re

|

RE

68/1
. 351 <>

ec

I
WA | Gh=0.5m o511

0,35
/\

SD 30°-45°
ZD/WD 15°- 25°
68/3 PD 4°-10°

352/1

Dateiname: S:\01255-405-KCK BBP WA OT Konzenberg_Gem Haldenwang\20 TECHNIK 05\03 TB\AutoCAD\1255_BBP Vor-Entwurf - WA.dwg, Layout]A1

Die Gemeinde Haldenwang erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan

"Am Friedhof ", OT Konzenberg

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom .................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den
Bebauungsplan bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2 10,0

3. WA

Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche und kulturelle
Zwecke nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauGB sind ebenfalls
nicht zulassig.

Mafzahl in Metern

allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

4. 0,35 max. Grundflachenzahl
5. max. Geschossflachenzahl
6. I max. 2 Vollgeschosse

Zusatzlich ist Abhangigkeit der Gelandeverhaltnisse bei einer Hangbebauung talseitig ein
hervorschauendes Untergeschoss zulassig, welches auch ein Vollgeschosse sein darf. In diesem Fall sind
3 Vollgeschosse zuldssig. Bei gebdauden mit Satteldach muss das oberste Geschoss im Dachgeschoss
liegen.

max. Gebaudehdhe, gemessen am hochsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt
zur Bestimmung der max. GH ist die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe. Einzelne
untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, technische Aufbauten dirfen
hdher sein.

7. GH=9,5m

8. Die Hohe des Erdgeschossrohfulibodens darf bergseitig max. 0,5 m tiber dem natiirlichen Gelande (vgl.
Hoéhenlinien) liegen.

9. Zulassige Dachform und Dachneigung fiir Hauptgebaude

SD 30°-45° Satteldach
ZD/WD 15°-25° Zeltdach/Walmdach
PD 4°-10° Pultdach

Eingangsuberdachungen und Dacher von Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Bei
Doppelhausern sind die Dachhalften gleichférmig herzustellen.
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Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen, erdfarbenen, mittel- bis dunkelgrauen und
schwarzen Farbtonen zulassig.

Dachbegriinungen sind allgemein zuldssig. Es sind trockenheitsvertragliche, widerstandsfahige Pflanzen
auszuwahlen, wie z.B. Sedumteppiche, Steinrosenfluren und Lavendelheiden.

@ offene Bauweise - Einzel- und Doppelhduser zulassig
Die MindestgroRe der Grundstiicke fiir Doppelhauser betragt pro Doppelhaushalte 375 m>.

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im WA gemaR § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt begrenzt:
max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus
max. 1 Wohnung pro Doppelhaushélfte

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache, neigungsparallel (zu selbiger) in
einem Abstand von bis zu 0,3 m zur Oberflache der Dachhaut zulassig. Ausnahmsweise sind
abweichende Neigungen und Abstéande zur Dachhaut zulassig.

Baugrenze

4600000 Aphgrenzung unterschiedlicher Dachformen fir Hauptgebaude
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist au3erhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m Gber dem naturlichen Gelande (vgl.
Hohenlinien) zulassig.

Vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellflachen von mind. 6,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

offentliche StraRenverkehrsflache

] F ‘ offentliche StraRenverkehrsflache - FuRweg

’ P ‘ offentliche StralRenverkehrsflache - Parken

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache

private Grinflache

Anpflanzen von standortheimischen Laubbdaumen gemaf Pflanzliste

2 @

Ein geringflgiges Verschieben (bis 3 m) der festgesetzten, zu pflanzenden Baume ist zulassig.

29. Auf den privaten Grundsticksflachen ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum
der festgesetzten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

30. Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Pflanzen der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden
und dauerhaft zu unterhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern -
Ortsrandeingriinung

Innerhalb der gemaf Planeinschrieb umgrenzten Flachen ist ein Flachenanteil von mind. 50 % mit
Strauchern der festgesetzten Pflanzliste zu bepflanzen. Stiitzwande sind nicht zulassig.

31. 00000000000 |

32. Pflanzliste:

Grol3kronige Baume
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula mit Ballen
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Mittel- und kleinkronige Baume
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Hain-Buche Carpinus betulus
Apfeldorn Crataegus carrierei
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbaume (Lokalsorten) als Hochstamm

Kletterpflanzen

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Waldrebe Clematis Var.
Kriechspindel Euonymus Var.
Efeu Hedera helix
Geil3schlinge Lonicera Var.
Wilder Wein Parthenocissus Var.
Straucher

Mindestpflanzqualitat: zweimal verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeine Haselnuss Corylus avellana

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gemeine Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Sal-Weide Salix caprea

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Cornus mas

Felsenbirne
Sommerflieder
Kornelkirsche

Perimuttstrauch Kolkwitzia amabilis

Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius

Wildrosen Rosa canina, R. rubiginosa, R. multiflora; R. rubrifolia
Flieder Syringa vulgaris - Hybriden

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Flursticksnummer
vorhandene Grundstiicksgrenzen

3, - —— - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

geplante Haupt- und Nebengebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung

Fahrsilo Bestand - wird zuriick gebaut

vorgeschlagene Gestaltung des o6ffentlichen Parkplatzes

:
1

4995

Hdéhenlinien in Meter Gber Normalnull (miNN) - Naturliches Geléande

/w—/”\ (Bestandsvermessung IB degen&partner vom 08.03.2018)

8. Unndtige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

9. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

10. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser muss soweit méglich versickert bzw.
zurlickgehalten werden (vgl. Begrindung). Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in
Zisternen gesammelt werden. Die Zisternen sollen einen Brauchwasser- und Rlckhalteanteil von jeweils
4 m? bereit halten kdnnen. Der Rlckhalteanteil muss sich selbst entleeren, damit der Ruckhalteraum fr

den nachsten Regen bereitsteht. Uberlaufe werden an den Regenwasserkanal angeschlossen.

11. Aufgrund der topographischen Lage und durch Starkregenereignisse kénnen Gefahrdungen durch wild
abflieRendes Hangwasser auftreten.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat der Gemeinde Haldenwang hat in der Sitzung vom ...............cc.......... beschlossen, den
Bebauungsplan "Am Friedhof", OT Konzenberg, aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

........................... ortsublich bekanntgemacht.

Der Beschluss zur Durchflihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

........................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ........
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ...........ccccceeeeeen. bis ..
Haldenwang 6ffentlich ausgelegt und in das Internet eingestellt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..

................... wurde mit der Begriindung
......................... in den Amtsrdumen der VG

sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .............cccvveeeen.. bis

........................... beteiligt.

Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am

........................... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..............
IS teireee e in den Amtsraumen der VG

3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccceecueennee bis .ceeeeie,
Haldenwang 6ffentlich ausgelegt und in das Internet eingestellt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......

............. wurde mit der Begriindung gemaf §

.................... wurden die Behoérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ccccceeee... bis
........................... beteiligt.
Die Gemeinde Haldenwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............cc.......... den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........ccccceeeeenns

........................... als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am .............ccccoooee.

Haldenwang, den ............ccccccoe.....
(Siegel)

. mit redaktionellen Erganzungen vom

Unterschrift des 1. Blrgermeisters

Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Haldenwang, den ............cccccco......
(Siegel)

Unterschrift des 1. Blirgermeisters
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