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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung fur das Gebiet ,Gartenstral’e - Konzen-
berg“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist die Schaffung von Baurecht fir ein Wohngebé&ude auf
einer Flache, die sich aktuell im unbebauten AufRRenbereich im Anschluss an den Ortsteil
Konzenberg darstellt.

Das Flurstick Nr. 41 wird aktuell als Intensivgrinland genutzt und wird im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan seit der Ergédnzung im Jahr 2003 als Dorfgebiet dargestellt. Das Flursttick
60/16 war bisher ein Teil des Wendehammers der StralRenverkehrsflache. Dieser Wendeplatz
wurde bereits weiter nach Osten verlegt, weshalb das genannte Flurstiick zur Grundsticks-
flache hinzugenommen wurde. Durch die Uberplanung des Grundstiickes tritt das Wohnge-
baude nicht als Fremdkdrper hervor, da sich aus der geplanten Bebauung eine stadtebauliche
Ortsrandabrundung ergibt.

2. VERFAHREN

Eine Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist zulassig, da
- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der, in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB, genannten Schutzguter bestehen.

Somit werden die in § 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB genannten Voraussetzungen fur die Aufstel-
lung einer Einbeziehungssatzung erfullt und sind mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 ist nicht be-
grindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Da die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung erftillt werden (siehe
oben) darf das vereinfachte Verfahren gem. § 13 Abs. 2 BauGB angewandt werden.

2.1 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Grinde fir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern o6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine
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erheblichen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind
derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt.

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung geméafR 8§ 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan gibt fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
seit der Flachennutzungsplanergénzung im Jahr 2003 ein Dorfgebiet vor. Dadurch entspricht
die Planung der Einbeziehungssatzung den Zielen des Flachennutzungsplans.

Abbildung 1: Erweiterung des wirksamen Flachennutzungsplans, o. M. von 2003

3.2 Bestehende Bebauungsplane

An das Plangebiet gibt es keine angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplane oder andere
Satzungen gem. 88 34 oder 35 BauGB.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Haldenwang befindet sich in der Region Donau-lller und wird im Landesent-
wicklungsprogramm Bayern als allgemein landlicher Raum dargestellt. Das nachst entfernte
Mittelzentrum in der Umgebung ist Burgau (ca. 1 km). Das nachste Oberzentrum ist Glinzburg
in ca. 10 km Entfernung. Bei der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Gartenstralle -
Konzenberg“ sind die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2018/2020) und des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15) ein-
schlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018/2020)

Die Gemeinde Haldenwang und der Ortsteil Konzenberg liegt im allgemeinen landlichen
Raum und grenzt an das Mittelzentrum Burgau an.

) bittis] L e an
thJUI”mS ihoer] ¢} s -Dij putign- flimanns E||gaLdM
"‘\) n 3 EfihgendNordey-
d-“?\wL 3 a 11 Al [ go i .
Ii]"g;g -I .\ mKU i“» te) _hTh|e
. 5 dorf} haup
gfchihge Lauing am b Mei
a.d.Brenz . S RS xww rt| L aen
Gu anur:g elfingen Y (Dona 2 k g\ ) : Todter
Donayl cund? H illen- 17 heli  audna Biberbach

- Re

 @Lang

“ lIz—
Leipheim L o qﬁigﬁﬁi
Elchingen : iR _ N %H “‘I’ h?zzn a.l_e

:
— ystetten  Gersthc

eppac Neusal

iR
Alstetten

® Fischach,

Langgn- “
neufnach

Lt g Wehringen

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018, Strukturkarte

4.1.1 Raumstruktur

- Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsmoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Lan-
des beitragen. (2.2.2 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...]. (2.2.5 (G))
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4.1.2 Siedlungsstruktur

4.2

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1

(G))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Raumstrukturell liegt die Gemarkung Konzenberg in der Gemeinde Haldenwang im
landlichen Raum und befindet sich in unmittelbarer Naéhe zum Mittelzentrum Burgau. Der Ver-
dichtungsraum von Burgau grenzt westlich an die Gemeinde Haldenwang an.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschatft.

Die natur- und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tier- und Pflanzen-
welt der Region Donau-lller sind langfristig zu erhalten und zu entwickeln. (B 1 1 (1)

(G)).
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Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen
Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raum-beanspru-
chenden Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen. (B | 1 (2)(G))

Die Inanspruchnahme von Béden flur Siedlungs- [...] Zwecke soll auf das unbedingt
notwendige Mal3 begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten,
wenn moglich wiederhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden. (B | 3

(1)(G))
Zur Sicherung und Verbesserung der Grundwasserneubildung und des Grundwas-

serdargebots ist bei allen Planungen und MalRhahmen auf eine grundwasserscho-
nende Nutzung zu achten. (B | 4 (4)(F))

Siedlungswesen

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bediurfnissen der Bevolkerung [...] weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb
der Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten wer-
den. (B 111 1 (1)(G))

Die weitere Siedlungstatigkeit soll [...] im Wohnsiedlungsbereich [...] zur Starkung des
landlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitra-
gen. Die Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.
(B 11 @3)G)

Technische Infrastruktur

Die regional verfigbaren erneuerbaren Energiepotenziale sollen genutzt werden.
Beim Ausbau der erneuerbaren Energien soll die Vertraglichkeit mit natur- und land-
schaftsschutzbezogenen, landwirtschaftlichen und siedlungs-strukturellen Belangen
besonders berlcksichtigt werden. (B V 2 (2)(G))

Potenziale zur Energieeinsparung, Energieeffizienzsteigerung sowie zur Energie-spei-
cherung sollen verstarkt genutzt werden. (B V 2 (3)(G))

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sollen vorrangig auf oder an baulichen Anlagen
errichtet werden. (B V 2.2 (1)(G))
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 15), Raumnutzungskarte

Das Vorhaben widerspricht folglich keiner regionalplanerischen Zielsetzung.

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

51 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
Er umfasst eine Flache von insgesamt 1718 m2. Diese unterteilt sich in den Geltungsbereich
I mit 1495 m2 und den Geltungsbereich Il mit 223 mz2.

Der Geltungsbereich | beinhaltet vollstandig die Flurnummern 41, 60/16, 41/12, 41/13, 41/15
sowie Teilflachen der FI.-Nrn. 60/11. Der Geltungsbereich Il beinhaltet Teilflachen der Flur-
nummern 41/10.

Alle Grundsticke befinden sich innerhalb der Gemeinde Haldenwang und der Gemarkung
Konzenberg.
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5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 5: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die GartenstraBe und angrenzender Wohnbebauung und nord-
Ostlich landwirtschaftliche Flachen.
- Im Osten und Siuden durch landwirtschaftliche Flachen in Form von Wiesenfla-
chen.
- Im Westen durch direkt angrenzende Wohnbebauung der Gartenstral3e.

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande im Plangebiet ist entlang der StralBe eben auf ca. 468 m . NHN und fallt von
dort nach Siuiden deutlich bis ca. 464 m . NHN ab. Ursprunglich war die Flurnummer 60/16
Teil des Wendehammers in der StraBenflache der Gartenstrafe. Nach Verlegung des Wen-
dehammers nach Osten ist die Flur 60/16 und 41 die nun Uberplanbare Grundstiicksflache.
Der Wendehammer liegt nun auf den Flurnummern 41/12, 41/13 und 41/15 und schlief3t die

Gartenstrafl3e mit der Flurnummer 60/11 ab.

Der Geltungsbereich Il liegt am westlichen Rand der Flurnummer 41/10 und befindet sich auf
einer Wiesenflache. Diese fallt von Nord nach Sid von 464 m . NHN um ca. 3 m ab.
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Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. UMWELTBELANGE

Bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen. Im Rahmen der Prognose lber die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung werden daher im nachfolgenden die voraussichtlichen wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet.

Hinweis: GemalR den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.

6.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine nationalen oder internationale Schutzgebiete verzeichnet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sind keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vorzufinden. Es liegt jedoch
im Naturpark ,Augsburg - Westliche Walder* (Schutzgebiete des Naturschutzes).

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Grinflache dar, welche derzeit als extensive Grin-
flache genutzt wird. Die Flache weist keine hohe Strukturvielfalt auf. Es ist lediglich ein klei-
nerer Baum am Rand des Grundstiicks aulRerhalb der geplanten Baugrenze vorhanden.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand und der das Plangebiet Uberwiegend umgebenden Nutzun-
gen ist nicht davon auszugehen, dass Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch das
Bauvorhaben ausgeldst werden. Belange des Artenschutzes sind grundsatzlich zu beachten.
Sollten Rodungen unumganglich sein, dirfen diese nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis
30. September erfolgen und sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
abzustimmen.

6.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst momentan StraRenflachen und eine private Griinflache. Die Uber-
sichtsbodenkarte von Bayern gibt fir das Gebiet folgenden Bodentyp vor:

- Fast ausschlielich Lehm (Bodengruppe Il) (Miozdne Serie, Falten- oder Vorlandmo-
lasse) Geologische Einheit: Fluviatile Unter Serie, Wechselfolge aus Fein- bis Mittels-
and, Glimmer fihrend, lokal kalkig verfestigt, und Ton, Schluff oder Mergel, kompaktiert

Die Planung und die daraus resultierende Versiegelung, beeintrachtigen die Bodenfunktion.
Jedoch ist aufgrund der geringen betroffenen Flachen von einer geringen Erheblichkeit aus-
zugehen. Zudem ist unverschmutztes Regenwasser vorrangig auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

6.4 Schutzgut Flache

Der Flachennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet im Bereich des neu geplanten Wohnhau-
ses ein Dorfgebiet vor. Die Planung von dem Gebaude verursacht eine neue Versiegelung
des Grundstuckes. Durch ein stark begrenztes Baufenster féllt diese allerdings nur geringfi-
gig aus. Im Bereich der herzustellenden Ausgleichsflachen wird durch die Anpflanzung der
Boden aufgewertet da hier keine Diingemittel durch landwirtschaftliche Nutzung mehr einge-
setzt wird.

6.5 Schutzgut Wasser

Es liegen im Gebiet keine wassersensiblen Bereiche vor. Das Plangebiet ist zudem nicht
Uberschwemmungsgefahrdet. Durch die Neubebauung kommt es zu einer Zunahme der Ver-
siegelung im Plangebiet. Aufgrund des geringen Umfangs sind jedoch keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

6.6 Schutzgut Luft und Klima

Die neue Bebauung rundet durch die Aufnahme der siidlichen und nérdlichen Gebaudefluch-
ten lediglich die Dorfstruktur mit Ihrer Ortsrandbebauung entlang der Gartenstrale ab. Das
neue Gebaude stellt daher keine nennenswerte zusatzliche Barriere fur die vorherrschenden
Windverhaltnisse dar, da es sich auch um ein freistehendes Einzelhaus handelt, welches sich
in seiner Gebaudestellung an die vorhandene Dorfstruktur anpasst.

Nachdem mit der Umsetzung des Planvorhabens lediglich Baurecht fur ein Einfamilienhaus
geschaffen wird, ist die zu erwartende Versiegelung gering und die damit verbundenen klima-
tischen Aufheizungseffekte von geringer Bedeutung.
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6.7 Schutzgut Mensch

Durch das geplante Bauvorhaben auf dem privaten Grundstiick sind keine negativen Auswir-
kungen fur die Bevolkerung zu erwarten. Lediglich durch die BaumafRnahmen kann es vo-
ribergehend zu Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen kommen.

6.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum im sudlichen Randbereich von Konzenberg
und grenzt jeweils zu zwei Seiten an bebaute Grundstlicke an. Im nérdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches befindet sich die ,Gartenstralle®, welche nach Westen anbindet. Im Siden
und Osten findet der Ubergang zur offenen Landschaft statt und ist zugleich der Ortsrand. Die
etwas westlicher liegende Ausgleichsflache grenzt an vorhandene Grinstrukturen an und
sorgt fur eine Erweiterung dieser. Eine Ortstrandeingriinung ist bereits einige Meter stdlicher
vorhanden. Dies ist gleichzeitig eine bachlaufbegleitende Eingriinung. Durch die angrenzende
Ausgleichsflache zum Ortsrandbestand wird ein zusatzlicher Ubergang von freier Landschaft
zur bebauten Dorfstruktur hergestellt. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist daher
nicht zu erwarten.

6.9 Kultur und Sachguter

Im Planbereich und angrenzend daran befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. Somit ist
keine Beeintrachtigung zu erwarten.

6.10 Wechselwirkung der Schutzguter

Aufgrund einer zu erwartenden Versieglung im Plangebiet wird es eine Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgiitern Boden und Wasser geben. Die Uberbauung von Griinflache und die
zu erwartenden Baumfallarbeiten, werden durch eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache
kompensiert.

Dariber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen,
welche eine erhohte Umweltbetroffenheit verursachen.

7. PLANUNGSKONZEPT

7.1  Stadtebauliches Konzept

Aufgrund einer Bauanfrage der Eigentimer von Flurnummer 41, fir ein Wohnhaus, sieht die
Gemeinde fir dieses Grundstiick die Veranlassung zur Ortsrandabrundung und will daher die
Gartenstralle mit der Einbeziehungssatzung abschlieRen. Aufgrund einer stimmigen Ver-
kehrssituation und der Gestaltung des Ortsrandes wurde der Wendehammer nach Osten als
letzte bauliche Anlage in der Gartenstral3e verlegt. Dadurch kann das geplante Geb&ude in
den 6stlichen und sudlichen Fluchten der Nachbargebaude errichtet werden und schlief3t die
Bebauung gegliedert ab.
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7.2 Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt. Die Ermittlung der Ausgleichs-
verpflichtung erfolgt unter Teil C) 8.3 der Begriindung und wird festgesetzt unter Teil B) Text-
liche Festsetzungen § 4 AusgleichsmalRnahmen. Die Flache zur Ausgleichsflachenherstel-
lung ist in Teil A) Planzeichnung innerhalb des teilraumlichen Geltungsbereichs Il dargestellt.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die baurechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches dieser Sat-
zung regelt sich nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB. Um die stadtebauliche Ordnung sicherzu-
stellen, werden dariiber hinaus gem. § 34 Abs 5 Satz 2 BauGB zuséatzliche Festsetzungen
getroffen, welche im Folgenden begriindet werden.

Zur Art der baulichen Nutzung wird keine explizite Festsetzung getroffen, da hier zum einen
eine konkrete Anfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses besteht und zum andern auf-
grund der Umgebung lediglich Wohnnutzung entstehen kann. Anderweitige Nutzungen, wel-
che nicht einem Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) entsprechen wirden, sind fak-
tisch nahezu auszuschlieRen.

8.1 Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur das Hauptgebaude ist in der Planzeichnung entspre-
chend durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Grenzen des Baufensters ergeben sich aus den
Fluchten der bestehenden Nachbarbebauung und sorgt somit fiir einen geordneten Ortsrand.
Garagen und Carports kénnen zudem fir mehr Flexibilitat in der dafir vorgesehenen Um-
grenzung errichtet werden. Nicht Gberdachte Stellplatze sowie kleinere Nebenanlagen (bis 15
m2) haben fir die Ortsabrundung keine relevante Bedeutung und dirfen daher Gberall auf
dem Baugrundstiick errichtet werden.

8.2 Grunordnung

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und als nattr-
liche Vegetationsflaiche (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu be-
grinen. Dadurch wird die Regenwasserriickhaltung und Versickerung unterstitzt und das
Kleinklima und die Biodiversitat gefordert.

Ebenso verbessert die Pflanzung von Baumen die Biodiversitat im Geltungsbereich durch
Schaffung von Lebensraum fur Vogel, Kleintiere und Insekten.
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Die Rickhaltung von Niederschlagswasser durch z.B. Zisternen sorgt fur die Entlastung des
Kanalsystems. Bei Versickerung auf dem Grundstiick verbessert sich durch die Verduns-
tungskiihlung das ortliche Kleinklima.

Aufgrund der Ortsrandlage bekommt die Vermeidung von Zaunsockeln eine wichtige Bedeu-
tung. Kleintieren (z.B. Igel), welche sich zwischen den umliegenden Wiesen und Feldern und
den daran angrenzenden Grundstiicken aufhalten, muss die Mdglichkeit zur Querung gege-
ben werden. Daher ist zwischen Geldnde und Zaun mindestens 10 cm freizuhalten.

8.3 Naturschutzfachliche AusgleichsmalBnahmen

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist aufgrund des Eingriffes in Natur und Landschaft not-
wendig. Die Ausgleichsflache wird direkt im Westen auf dem Grundstick mit der Flurnummer
41/10 hergestellt.

Entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (eingefiihrt am 15. De-
zember 2021) wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich durch die Festlegung geeigneter Mal3 -
nahmen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sichergestellt. Der Eingriff wird durch Pflan-
zung einer mit Laubbaumen durchsetzten Strauchhecke geeignet kompensiert.

Eingriffsberechnung nach neuem Leitfaden:

|Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensriume
Beeintrachti wP
P - 2 - . _
Bezeichnung BNT Bewertung | Flache (m?) WP gungsfaktor (GRZ) Ausgleichs
bedarf
Intensivgriinland (Flur-Nr. 41/15, 41/12, 41/13, 41) gering 983,00 3 0,4 1.179,60
Intensivgrinland (Flur-Nr. 41/15, 41/12, 41/13, 41) gering 239,00 3 1 717,00
Straflenverkehrsflache asphaltiert (Flur-Nr. 60/11 und keine 273,00 0 0 0,00
60/16)
Summe des Ausgleichsbedarfs (WP) 1.495,00 1.897
IPIanungsfaktor Begriindung Sicherung % (max. 20%)
) . . Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit | Einbeziehungssatz
Versickerungsfahige Belage des Bodens ung §3 (3) 1 5
Es sind innerhalb der privaten Grunstiicksflache drei Biodiversitat im Quartier, Schaffung |Einbeziehungssatz 5
heimischer Laub- oder Obstbdume zu pflanzen von Verschattung ung §3(3) 2
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser |Biodiversitat im Quartier, Einbeziehungssatz 5
auf den Grundstiicken Verdunstungskuihlung ung §3 (3) 4
Vertbol tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile Insekten- und Kleintierschutz Einbeziehungssatz 3
(keine Sockel) ung §3 (3)5
Summe 18
|summe Ausgleichsbedarf Einbeziehungssatzung ,Gartenstralie - Konzenberg“ (WP) 1555 |

Die geplanten grinordnerischen Malinahmen (naturnahe und wasseraufnahmefahige Grund-
sticksgestaltung, Baumpflanzungen, Versickerungs- bzw. RickhaltemalRhahmen und So-
ckelfreihaltung) werten den aktuellen Ist-Zustand auf. Diese Gestaltungsvorgaben fordern die
Artenvielfalt und den natlrlichen Wasserkreislauf.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein relativ groRes Einzelgrundstiick handelt, das jedoch
durch die Positionierung der Baugrenze zoniert wird, wird es vor allem im Siden und Osten
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einen grofRen Gartenanteil geben, welcher wie bereits beschrieben gartnerisch/naturnah an-
gelegt werden muss und in Zukunft nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Durch die feh-
lende Nutzung als landwirtschaftliche Wiesenflache entfallt der Dungeintrag auf den privaten
Grunflachen im gesamten Plangebiet.

Ausgleichsflache

Die Flache im Geltungsbereich II wird im Ausgangszustand als Grinland (Landwirtschaft)
genutzt und besitzt keine Gehdlzstruktur. Der Geltungsbereich Il dient vollstandig der Aus-
gleichsflachenherstellung und umfasst geman nachfolgender Ausgleichsberechnung 223 mz2.

Ausgleichsberechnung:

'z; Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume

.E Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgleichsmalnahme

c

E Code Bezeichnung Be\(r:ne’r;L)mg Code Bezeichnung Bex\elr;L)mg Fl(ér::;e Aufwertung If:czzif?a?:c;r uﬁﬂﬂiﬂ:imsé)

1 |G '”te”gsfe"ngurt'u'z't"a”d 3 B112 | Mesophile Hecken | 10,00 |223m*| 7,00 0,00 1.561,00
Summe des Ausgleichsumfangs 223 m? 1.561
Gegentiiberstellung:
Summe des Ausgleichsumfangs WP 1.561
ISumma Ausgleichsbedarf EBS,,Gartenstralte - Konzenberg* WP 1.555

Ausgleichsmafl3nahmen:

Die Anpflanzung auf der Teilflache der Flur-Nr. 41/10 ist durch eine zweireihige Strauchhecke
mit heimischen Strauchern und Baumen herzustellen mit festgesetzten Pflanzabstanden und
Pflanzenanzahl. Die Flache ist dabei so gewahlt das eine Mindestbreite von 5 m eingehalten
wird um eine Mindestqualitat und somit auch geeigneten Nutzen als Ausgleichsflache herstel-
len zu kdnnen.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwrdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).
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Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. Teil 2 Abschnitt 4 GEG seit 2020 verpflich-
tet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdoglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Haldenwang liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumagriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung Ulber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine Aufstdnderung der PV-Module auf
flachgeneigten D&chern ergibt sich eine beglinstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarther-
mie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich gesamt 1.718 m2 100,0 %
Teilrdumlicher Geltungsbereich | 1.495 m2 87 %
- davon Bauflachen 1.126 m2 65,5 %
- davon offentliche Verkehrsflachen 369 m2 21,5 %

Teilrdumlicher Geltungsbereich I
(Ausgleichsflache auf Teilflache der Flur-Nr. 41/10)

223 m? 13 %
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