


Gemeinde Haldenwang

OT - Haldenwang, Lkr. Gunzburg

SATZUNG
’ ZUM

BEBAUUNGSPLAN ” Nachtweide / Grubenacker”
Fassung vom 12.12.03
Mit redaktionellen Anderungen gem. Gemeinderatssitzung vom 18.2.04
e
ENTWURFSVERFASSER:
e

GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH




Die Gemeinde Haldenwang erlafit aufgrund § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.IS. 2141), der
Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.d. Bekanni-
machung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F.d. Bekanntmachung in der Fassung vom 12.8.1998
(GVBI.S.797) die folgende Satzung.

&1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet “Nachtweide /Grubendcker” gilt die vom | IEGEGczNE
I < Usgearbeitete Bebauungsplan-

zeichnung vom 12.12.03, mit letzten redaktionellen Anderungen gem Ge-
meinderatssitzung am 18.2.04, die zusammen mit den nachstehenden Fest-
setzungen und der Begrindung den Bebauungsplan bilden.

Satzung

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist geméafl § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allge-
meines Wohngebiet - WA festgesetzt.
Anlagen geméafl § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind nicht zugelassen.

2. MafB der baulichen Nutzung (§16-20 BauNVO)

0,30 = Grundflachenzahl (GRZ)
Als héchstzuldssiges Mafl der GRZ

: Geschossflachenzahl (GFZ)
Als hachstzuldssiges Mafl der GFZ

Je Wohngebdude sind max. zwei Wohneinheiten zugelassen.

3. Bauweise

Offene Bauweise
O = Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2, BauNVO)
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4.1

4.2

4.3

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Gestaltung der Hauptgebdude und Garagen

Zahl der Geschosse

lla = maximal 2 Vollgeschosse, davon eir}es im Dachgeschoss oder Un-

tergeschoss SI’L 4. ;np{ekua .

Dachformen

Als Dachformen sind Satteldécher mit beidseitig gleicher Neigung, Pultda-
cher, versetzte Pultdécher, Walmdécher, Krippelwalmdécher und Zeltda-
cher zugelassen.

Fur Carports mit maximal zwei AuBenwdénden sind auch Flachddcher zuge-
lassen.

Dachneigung

Folgende Dachneigungen sind zulassig:

Satteldécher: 35°-50°

Pultdécher, versetzte Pultdécher: 15°- 45°

Walmddacher, Krippelwalmddcher, Zeltdacher: 20° - 50°

Firstrichtung

Die Firstrichtung wird parallel zum Hang zwingend festgelegt.
Ausgenommen sind die Parzellen 8-11, auf denen die Firstrichtung frei
wdhlbar ist.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung bei Haupt- und Nebengebduden und Dachautbauten
sind Ziegel- bzw. Betondachsteine in Rot- und Braunténen und Blechein-
deckungen zugelassen. Grelle Farben sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Einzelgau-
benbreite darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf 1/3 der zugehérigen Trautlénge
des Hauptdaches nicht Uberschreiten.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel und Zwerchhéuser sind zugelassen. Der First des Zwerchhau-
ses mufl mind. 1,00 m unter dem First des Hauptgebdudes liegen.

Die Dachneigung des Zwerchanbaues ist in derselben Neigung wie die des
Hauptdaches auszufihren.
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4.8.

4.9.

Kniestécke

Bei Hausern mit Satteldach darf die Kniestockhéhe 0,75 m, gemessen von
Oberkante Rohdecke Uber Erdgeschoss bis UK-Sparren, gemessen an der
AuBenkante AuBenwand nicht Gberschreiten. Kniestécke sind nur an Haupt-
gebduden zugelassen.

Garagen und Stellplatze
Garagen sind nur mit einer dem Hauptgebdude angepassten Dachneigung
zuldssig.

Garagengebdude missen mind. 5,0 m hinter der Grundsticksgrenze lie-
gen. Die Garagenvorplétze missen gegen die Strafle hin offengehalten
werden. Absperrungen durch Ketten, Schranken, Tore und dergleichen sind
unzuldssig.

Pro Wohneinheit missen 2 Stellpldtze auf dem Grundstick nachgewiesen
werden. Bei der Erstellung von Garagen und Carports werden nur die Ga-
ragen- und Carporifléchen, aber nicht die Staurdume davor angerechnet.
Falls keine Garagen und Carports gebaut werden, kann die geforderte An-
zahl von Stellplétzen ohne Stauraum errichtet werden.

Gebdudehéhen

Die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss darf bergseitig maximal
0,3 m Uber bestehendem Geldnde liegen.

Bei Hausern mit Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach, versetztem Pult-
dach, sowie bei Hausern mit Satteldach darf die Firsthéhe maximal 12,00m
Uber fertiger FuBbodenhshe im Kellergeschoss betragen. )
Bei Hausern mit Pultdach darf die Firsthéhe max. 10 m Gber fertiger FuBBbo-
denhshe im Kellergeschoss betragen.
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Firsthohe

-
o*
v

Mmax. o3m
ber dem

natirlichen,
anstehenden
Gel3nde

Fassadengestaltung

Die gesamten AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden, sowie Gara-
gen sind mit hellem Putz oder mit Holzverkleidung auszustatten. Anstriche
und Lasuren diirfen nur in hellen Farbtdnen ausgefihrt werden.

Blockhduser in Rundbohlenbauweise sind unzuldssig.

Einfriedungen

Die straBBenseitigen Grundstiickseinfriedungen dirfen einschl. Sockel eine
Gesamthéhe von 1,00 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn bzw. Geh-
weg, nicht Uberschreiten. Die héchstzuldssige Sockelhéhe wird mit max.
0,30 m, gerechnet ab OK Fahrbahnrand, festgesetzt.

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen bis 1,50 m Héhe zugelas-
sen.

Einfriedungsmauern sind unzuldssig.
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9.1

Larmschutzeinrichtungen

Festsetzungen:

Entlang der Staatsstrale 2025 und bereichsweise an der nordwestlichen
Bebauungsplangrenze ist zur Abschirmung der Verkehrsgerdusche entweder
ein Larmschutzwall oder eine Kombination aus Larmschutzwall und Larm-
schutzwand vorzusehen. Die jeweilige notwendige H&he Gber Urgelande
gem. Darstellung der H&henlinien ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise:

An den Sid- und Ostfassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete wird empfohlen, die Fen-
steréffnungen ruhebedirftiger und dem stédndigen Aufenthalt von Menschen
dienenden Raume in den Obergeschossen an den stralenverkehrslarmab-
gewandten Nord- und Westfassaden anzuordnen.

An den Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete wird fur die Fenstersttnungen von ru-
hebedirftigen und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienenden
Rédumen empfohlen, Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Festsetzungen zur Grinordnung

Begrinung des Léarmschutzwalles

Fir die Begriinung des der freien Landschaft bzw. der Staatsstrafle zuge-
wendeten Bereiches des Larmschutzwalles sind die Gehdlze aus untenste-
hender Liste zu wéhlen. Die Verwendung von weif3-bunten, gelb-bunten
und roten Varietéten und von geschnittenen Hecken ist an der AuBenseite
Wall nicht gestattet. Die Bepflanzung und Pflege wird von der Gemeinde
Haldenwang gemdB nachstehendem Pflanzvorschlag im Benehmen mit den
Kreisfachberatern fir Gartenbau und Landschaftspflege des LRA Ginzburg
durchgefGhr.

Die Stréucher sind im Pflanzverband von 1,2 x 1,2 m und in Gruppen von
ca. 3 Stick der gleichen Art zu pflanzen. Es wird eine Anteil von 92 %
Stréucher und 8% B&umen (Heister) empfohlen.

Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche
Stréducher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Cornus mas - Kornellkirsche
Corylus avellana - Haselnu
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9.2

Euonymus europaeus - Plaffenhitchen
Lonicera xylosteum . rote Heckenkirsche
Rosa caninia - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare .- Liguster

Rubus caesius - Brombeere

Freiwachsende Hecken auf privaten Grinflachen als Ortsrandein-
grunung

An der Nordgrenze des Baugebietes “Grubendcker” sind als Ornsrandein-
grinung freiwachsende Hecken auf privaten Grinflachen ausgewiesen. Die
Hecke ist von den Grundstiickseigentimern nach den Vorgaben der unten-
stehenden Liste zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Die Planzung
muss spétenstens bis ein Jahr nach Baubeginn erfolgen. Die Verpflichtung
zur Pflanzung wird fir die Parzellen 29-38 in einem stédtebaulichen Vertrag,
als Voraussetzung fir die Erteilung der Baugenehmigung, geregelt.

Der nérdliche Zaun ist mindestens einen Meter innerhalb der Grundsticks-
grenze entfernt anzubringen.

Der Gringiirtel ist an seiner Sidgrenze gegeniber dem zukinftigen Bauge-
biet in geschwungener Form mit unterschiedlicher Breite auszubilden.

For die freiwachsende Hecke sind die Gehélze untenstehenden Liste zu
verwenden. Die Verwendung von weifl-bunten, gelb-bunten und roten Va-
rietditen und von geschnittenen Hecken ist am Siedlungsrand nicht gestattet.
Die Strducher sind im PHlanzverband von 1,2 x 1,2 m und in Gruppen von
ca. 3 Stick der gleichen Sorte zu pflanzen. Es wird eine Anteil von 95 %
Stréucher und 5% B&umen (Heister) empfohlen.

Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche
Stréucher

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Cornus mas - Kornellkirsche
Corylus avellana - Haselnuf3
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - rote Heckenkirsche
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9.3

9.4

9.5

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Syringa vulgaris - Flieder

Philadelphus coronarius - Bauernjasmin, ungefullt
Viburnum opulus "Roseum” - Getillter Schneeball
Rubus caesius - Brombeere
Hausbaum

Aut den Privatgrundstiicken ist je Grundstick ein Baum der Wuchsklasse
Toder 2 zu pflanzen als

Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18cm oder

Heister, Hohe 250 - 300 cm oder

Obstbdume, Hochstamm auf mittelwiichsiger Unterlage
Die Verpflichtung zur Pflanzung wird in einem stadtebaulichen Vertrag, als
Voraussetzung fir die Erteilung der Baugenehmigung, geregelt.

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia plat. - Sommerlinde
Quercus robur - Eiche
Aesculus hippic. - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss
Apfel
Birne
Zwetschge
Kirsche

Die B&dume sind zu pflegen und zu unterhalten.

Nadelgehélze
Die Pflanzung grofikroniger Nadelgehélze ist nicht gestattet.

Pflanzung im Bereich von Sichtdreiecken
Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecksbereiche dir-
fen keine hochwachsende Stréucher oder Bdume gepflanzt werden. Es dir-

8

KA\Abt-4\-PROJEKT\4-9748\49748-bs 25.1.04.doc



10

11.

12.

§2

fen auBer Z&unen keine weiteren Hochbauten wie z.B. Holzstapel, Haufen
und Ghnliche, mit den Grundsticken nicht fest verbundenen Gegenstdnde
sowie Pflanzungen aller Art, die mehr als 0,90 m Gber OK Fahrbahnhdhe
der HaupterschlieBungsstrafe angelegt werden.

Flachenbefestigungen

Alle befestigten Stellpldtze im &ffentlichen und privaten Bereich sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen zu versehen (Beton-Graspflaster, Rasenfugenpfla-
ster, Rasenwaben). Wenn die befestigten Fléchen oberflachig in Beet- oder
Rasenflidchen entwéssert werden, kann auf die Verwendung von wasser-
durchléssigen Beldgen verzichtet werden.

Versorgungsleitungen

Die Erdverkabelung der Elektrohausanschlisse und Telefonleitungen ist bei
sdmtlichen Gebduden zwingend. Dachstédnder und Freileitungen sind nicht
zugelassen.

Entlang der 8stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist fir die LEW ein Lei-

tungsrecht auf Privatgrund fir die Verlegung eines 1-kV-Kabels zur Versor-
gung er geplanten Gebdude im nérdlichen Geltungsbereich zu gewdhren.

Ausgleichsflache

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch die Umwandlung von
13.019m?2 Ackerflache in Flurnr. 242, Gemarkung Hafenhoten in eine
Strevobstwiese.

Zu Ermittlung der Ausgleichsflachenerfordernis und Beschreibung der MaB-
nahme siehe Begrindung.

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung der Gemeinde Haldenwang nach § 10 Abs. 3
(BauGB) wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan ,Hohe Raine” sowie der Bebau-
ungsplan ,Weiherécker und Hoher Rain” im Uberschneidungsbereich mit
dem Bebauungsplan ,Nachtweide — Grubendgcker” seine Gultigkeit.
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Verfahrensablauf
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Gemeinde Haldenwang, Lkr. Ginzburg

BEGRUNDUNG

gemafB § 9 Abs. 8 BauGB Teeelno T T
i Fassung vom 12.12.03
mit redaktionellen Anderungen gem. Gemeinderatssitzung vom 18.2.04

zum Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet

" Nachtweide/Grubendécker "

in Haldenwang

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

In Haldenwang besteht eine kontinuierliche Nachfrage von ortsansdssigen
Bauwerbern nach Baugrundsticken. Da die innerérilich vorhandenen, leer-
stehenden Anwesen und Bauliicken in Familienbesitz sind und daher gréB-
tenteils nicht als Wohnbaufléche zur Verfigung stehen, hat die Gemeinde
Haldenwang in der Sitzung vom vom 17.4.96 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes “Nachtweide” und in der Sitzung vom 13.11.97 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Grubendgcker” beschlossen.

Der genehmigte Fléchennutzungsplan mit der Nr. 403-610-5/2 vom

06.02.03 sieht fur das geplante Baugebiet Wohnbebauung vor. Der Be-
bauungsplan wird damit aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

2. Lage im regionalen Raum

Die Gemeinde Haldenwang liegt ca. 4 km 8stlich von Burgau.
Die nachstgelegene Auffahrt auf die Bundesautobahn A 8 Minchen - Stutt-
gart ist im ca. 3 km entfernten Réfingen méglich.

- 1-
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3. Einonner

Der OT Haldenwang zéhlt ca. 700 Einwohner.

4. Lage im Orntsbereich

Das ausgewiesene Baugebiet “Nachtweide / Grubendcker” liegt am nord-
westlichen und nérdlichen Ortsrand von Haldenwang. Im Westen grenzt es

direkt an die StaatsstraBBe 2025.

5. Geltungsbereich

Das geplante Baugebiet besteht aus zwei Teilbereichen, dem sidwestlich
liegenden Abschnitt “Nachtweide” und dem nordéstlich liegenden Bereich
“Grubendcker”.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst innerhalb seines Geltungsberei-
ches folgende Grundstiicksnummern der Gemarkung Haldenwang:

233, 406 - 409, 497, 499, 500, 501, 502, 505 uv. 517, 518 723/1,
724/1,724/2,724/2, 725/1,726/1,726/3,726/4,726/7, 727/1,
1343/2, 1365, 1366 - 1370, 1372, 1372/1,1374 -1379, 1388, 1391-
1401.

6. Topographie, Baugrundverhdlinisse und aktuelle Nutzung

Der Ort Haldenwang gehért zum Naturraum der lller-Lech-Schotterplatten.

Der kiesig-sandige Untergrund ist mit L&Blehm Gberlagert, der in tieferen
Schichten teilweise verdichtet ist. Dies fGhrt stellenweise zu Staunésse und zu
Austritt von Schichtwasser.

Grubendcker v

Der Bereich Grubendicker liegt an einem flachen, nach Stden geneigten
Hang oberhalb der steileren, bereits bebauten Hangkante. Die Fléche wird
als Acker bzw. Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Ein Teil des Baugebietes “Grubendcker” kommt im nérdlichen Teil von
FI.Nr. 498 und im westlichen Teil von FI.Nr. 450 auf bisher von Gebusch
bewachsenen, als Biotop (Nr.7528-116) erfassten Fléchen zu liegen.

Nachtweide

Im Westen wurde ein nach Westen ins Mindeltal geneigter, als Grinland
genutzter, wasserziigiger Hang tGberplant, in dem ein als Biotop (Nr. 7528-
117) erasstes Weidengebisch liegt.

- 2
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Im Sudwesten grenzt das geplante Baugebiet an die Staatsstrale 2025 an.
Im Norden schlieBen sich Ackerfléchen und ein Gebiisch an, das sich um
einen ehemaligen Trockenabbau gebildet hat und in den Hangwald Gber-
geht. Der Gberplante Hang ist durch eine steile Hangkante im Nordosten
von einem hoher liegenden, siidexponierten Hang getrennt. Die steile
Hangkante ist mit Gebisch bewachsen, das als wertvoller Biotop (Nr. 7528
— 116) kartiert wurde. Im Stdosten und Osten schliefit das geplante Bauge-
biet an vorhandenes Dorfgebiet.

VerbindungsstraBe

Fir die geplante ErschlieBungsstrafie, die die Baugebiete Nachtweide und
Grubendcker im Nordwesten verbinden soll, missen Wald (FINr. 500) und
Gehélzstrukturen (501 und Teilfléche von 502) gerodet werden. Um den
steilen Hang Gberwinden zu kénnen, ist die Schittung eines Dammes im
unteren Bereich bzw. ein Einschnitt in den Hang im oberen Bereich notwen-
dig.

Beschreibung der im Planungsgebiet liegenden Biotope:

Hecke, Feldgehdlz und flachiges Gebisch und Altgrasflur aut ehemaliger
Abbaufléche (Biotop Nr. 7528 — 116, stdlicher Bereich) auf dem Nordteil
der FI.Nr. 498, dem Flurstick 501 und 502.

Beschreibung: Gehélzsukzession auf magerem Altgras mit Herden von Dost
und Reitgras, Gebischgruppen aus Schlehen, Weildorn und Brombeere.

Weidengebisch auf einem wasserziigigen Hang (Biotop Nr. 7528 — 117
Teilflache 1) auf FI.N-Nr. 1398, 1370, 1369.

Beschreibung: Weidengebisch , vermutlich friher als Schnittweiden ge-
pflanzt. Bestand ist im Westen dlter und dichter. Im &stlichen Teil jungere
Stockausschlége. Im Norden flieBender Ubergang zu einem Grofiseggen-
ried, das sich kleinflachig im angrenzenden Griinland fortsetzt.

Die durch die Bebauung betroffenen Biotope sind Lebensrdume, die mittel-
fristig ersetzt werden kdnnen. Gleichartige Lebensrédume sollten z.B. bei der
Eingrinung des Wohngebietes im Norden bzw. als Ausgleichsfléche neu ge-
schaffen werden.

7. Eigentumsverhdltinisse

Die Grundsticke innerhalb des Planbereichs ,Nachtweide” sind in Besitz
von neun verschiedenen Privatpersonen, bzw. Erbengemeinschatften und der
Gemeinde. Hier ist ein Umlegungsverfahren vorgesehen.

Die Grundstiicke im Bereich ,Grubendcker” werden von der Gemeinde er-
worben und erschlossen an die Bauwerber weiterverkauft werden.
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8. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Um im neuen Baugebiet den dérflichen Charakter von Haldenwang zu be-
wahren, hat der Gemeinderat von Haldenwang beschlossen im neuen Bau- "\
gebiet nur Einzelh&user zuzulassen und die GRZ auf 0,3, sowie die GFZ
aut 0,5 zu beschranken.

Die Gemeinde Haldenwang méchte die Bauwerber in der Gestaltung ihrer
Héauser so wenig wie méglich einschrénken, um individuelles , energetisch
optimiertes und zeitgemdBes Bauen zu erméglichen. Daher wird eine grofie
Bandbreite an Hausformen und Dachneigungen zugelassen und der Ausba
des Dachgeschosses oder des Untergeschossen erméglicht.

9. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bereiches “Nachtweide” erfolgt
Uber eine von der Hauptstrafle abzweigende RingstraBe. Eine kurze Stich-
strafBe Richtung Nordosten erschlieBt das Grundstick 16. Das Grundstick
Nr. 1 wird von der ,Hohen Raine” erschlossen.

Eine am Waldrand entlang gefiihrte StrafBe verbindet den Bereich Nacht-
weide mit dem Bereich Grubendcker. Die gerade, weitgehend parallel zum
Hang verlaufende ErschlieBungsstraBBe im Gebiet “Grubendcker” endet in
einer Wendeplatte. Eine Notausfahrt ermdglicht in Ausnahmefllen die
Ausfahrt auf den Feldweg (FI. Nr. 233). Ein Fullweg verbindet die Erschlie-
Bungsstrafie mit der freien Landschaft.

Die ErschlieBungsstraBBen innerhalb des Baugebietes werden in einer Breite
von 5 m, die Verbindungsstrale mit 4,5 m ausgebaut. Einseitig verlguft
ieweils ein 1,5 m breiter Gehweg.

10. Bau- und ErschlieBungsflachen

10.1 Flachenverteilung
Nachtweide
Verkehrsflachen ca. 1.750 m? = 10%
Offentliche Grunflache (Wall) ca. 1.500 m?2 = 8,5%
Nettobauland ca. 14.250 m? = 81,5%
Bruttobauland Nachtweide ca.17.500 m2 = 100 %

- 4
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Grubendcker

Verkehrsfléchen ca. 3.350 m? = 13 %

Offentliche Grinflache ca. 4.250 m?2 = 17 %

Nettobauland ca. 17.400 m? = 70 %

Bruttobauland ca. 25.000 m? = 100 %
10.2 ErschlieBungskosten

Nachtweide

Kanalisation

SW-Kanale DN 250

ca. 260 m a € 250,-- € 65.000,--

RW-Kandle

DN 300 ca. 165m & € 200,-- € 33.000,--

DN 400 ca. 100 a € 225,-- € 22.500,--

Hausanschlisse im Trennsystem ,

16 Paare & € 2.300,-- € 36.800,--
Wasserversorgung

335m d€ 65, € 21.800,--

16 Hausanschlisse & € 400,-- € 5.200,--

‘ Straflenbau
Grunderwerb 1750m2 4 € 10,-- € 17.500,--

HaupterschlieBungsstraBBe 5m breit
mit Gehweg 1,5 m breit
210 m a €550,-- € 115.000,--

Verbindungsstrale 4,5 m breit
Mit Gehweg 1,5m breit

80 m a €525,-- € 42.000,--
Kiesweg
135m a € 50,-- € 6.750,--
Straflenbeleuchtung
9 St. a € 2.500,-- € 22.500,--
- 5
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Larmschutzwall
- Grunderwerb 1500 m?2 a €10, € 15.000,--
Baukosten 4.600 m3 a €5,-- € 23.000,--
Eingrinung  1.300m? a €15,-- € 19.500,--
Geschdatzte ErschlieBungskosten Nachtweide netto € 445.550,--

ohne Ausgleichsmafinahme

Grubendcker

Kanalisation

SW-Kandgle DN 250

ca. 400 m a € 250,-- € 100.000,--

RW-Kandgle

DN 300 ca. 295m & € 200,-- € 59.000,--

DN 400 ca. 120 a€ 225,-- € 27.000,--

Hausanschlisse im Trennsystem

20 Paare & € 2.300,-- € 46.000,--

RRT und Drosselschacht € 18.000,--
Wasserversorgung

410m a€ 65,-- € 26.600,--

20 Hausanschlisse a € 400,-- € 8.000,--
StrafBenbau

Grunderwerb

Verbindungsstrafle 1050 m2 a € 10,-- € 10.500,--

ErschlieBungsstr. 2300 m2 ¢ € 10,-- € 23.000,--

HaupterschlieBungsstrae 5m breit
mit Gehweg 1,5 m breit
250 m 4 €550,-- € 137.500,--

Verbindungsstrafle 4,5 m breit
Mit Gehweg 1,5m breit

165 m a €525,-- € 90.750,--

FuBBweg

Ca. 6 m breit a € 500,-- € 3.000,--
- 6
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11.

12.

StraBenbeleuchtung
9 St. a €2.500,-- € 22.500,--

Grunflachen

2300 m? a€ 15,-- € 34.500,--

Geschatzte ErschlieBungskosten Grubendcker netto € 606.350,--
ohne Ausgleichsmafinahme

Gesamtkosten

ErschlieBungskosten Bereich Nachtweide € 445.550,--
ErschlieBungslosten Bereich Grubendcker € 606.350,--
Regenriickhaltebecken € 7.500,--
AusgleichsmaBBnahme Obstwiese € 15.700,--

+ 16 % MWSt. € 172.016,--

Gesamtkosten brutto ca. € 1,25 Mio.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde verfigt iber eine ausreichende Trinkwasserversorgung.

Die neugeplante Bebauung kann ohne besondere zusétzliche Mainahmen
an die vorhandene Hauptwasserleitung angeschlossen werden. Bei Bedarf
ist eine Druckerhshungsanlage vorzusehen.

Loschwasserhydranten sind nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayeri-

schen Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches festzulegen.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Klaranlage entspricht nicht mehr dem neuesten Stand der Technik.

- 7
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GeméB Flachennutzungsplan ist die Voraussetzung fir die Realisierung des
neuen Baugebietes die Verbesserung der aktuellen Abwasserreinigung.
Derzeit werden verschieden Varianten geprift:

Neubau der Klédranlage am bisherigen Standort oder der

Anschluss an die Klgranlage des Abwasserverbandes Mindel-Kammel, der
Stadt Burgau oder des Marktes Jettingen-Scheppach

Mit einer Entscheidung ist innerhalb des Jahres 2003 zu rechnen.

Die Planung wird bis 2004 durchgefihrt, die Ausschreibung und Vergabe
bis Frihjahr 2005, Baubeginn bis Herbst 2005, Inbetriebnahme Frihjahr
2006.

Bei der Errichtung von Hausdrénagen ist darauf zu achten, dass diese nicht
an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit der anstehenden, bindigen Béden
und den wasserfihrenden Bodenschichten am Hang ist die Versickerung von
Oberflachenwasser nur in beschrénktem Umfang Gber Griin- bzw. Pflaster-
flachen méglich. Fur die Rickhaltung und Nutzung von Dach- und Oberld-
chenwasser wird der Einbau von Zisternen gefordert, die einen Brauchwas-
ser- und einen Rickhalteanteil bereit halten kénnen und die mit einem
Uberlauf an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen sein kénnen. Pro 100
m2 Dachflédche, gemessen in Projekton, sind 2m?3 Zisternenvolumen vorzu-
sehen. Der Rickhalteanteil muss sich selbst entleeren, damit der Riickhal-
teraum fir den néchsten Regen bereitsteht. Brauchwassernutzung ist ge-
wiinscht. Geltende Vorschriften sind zu beachten.

Vor dem Einbau von Rigolen oder anderen Versickerungsanlagen sollte die
Eignung der Bodenverhdlinisse fir eine Versickerung durch geeignete Sach-
verstéindige Gberprift werden.

Das auf den am Hang liegenden Einfahrten entstehende Oberflachenwasser
darf nicht auf die Gehwege oder die Strafle entwdssert werden und ist in ei-
ner Rinne aufzufangen und in die Regenwasserkandéle abzuleiten.

Das Oberflachenwasser des Bereiches Gubendcker wird in die naturnah ge-
stalteten Regenriickhaltemulden in der ehemaligen Sandgrube (FI.Nr. 505
und 502) gesammelt und versickert. Der fir die MaBBnahme vorgesehene
Bereich der Sandgrube hat eine Fléche von ca. 1160 m?, wird derzeit nicht
genutzt und gehort der Gemeinde Haldenwang. Steile, bewaldete Bdschun-
gen begrenzen die Grube. Die Grubensohle hat ein unregelmdBiges Profil,
ist teils mit Hochstauden, Brombeere und Ahorn bewachsen, teils mit Fichte
aufgepflanzt. Auf der Grubensohle soll der vorhandene Baum- und
Strauchwuchs entfernt und mehrere Mulden unterschiedlicher Tiefe (0,5 m —
1,2 m), unregelmaBiger Form und flacher Uferausformung ausgehoben
werden. Ein Teil der tieferen Mulden soll eine durch Lehmschlag gedichtete
Sohle erhalten, um dauerhafte Témpel zu gestalten. Die Gbrigen Mulden
dienen der Versickerung. Das Aushubmaterial kann seitlich gelagert wer-
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15

den. Die Regenrickhaltemulde wird nicht bepflanzt, sondern der Selbstbe-
grinung Gberlassen.

Das Oberflachenwaser aus dem Bereich Nachtweide wird in dem Regen-
rickhaltebecken am Haldenwanger Bach gesammel.

Bei der Umsetzung sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFrei),
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser die ATV-Arbeitsbldtter A 138, sowie
das ATV-Merkblatt M153 zu beachten.

Energieversorqung

Haldenwang wird durch die LEW mit elektrischer Energie aus der auBerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Transformatorenstation Nr. 215 C ,Hohe
Raine” versorgt. Das neue Baugebiet wird an dieses Versorgungsnetz ange-
schlossen. Fur samtliche Neubauten sind Kabelanschliisse vorgesehen. In-
nerhalb des Geltungsbereichs verléuft das 20 kV-Kabel ,S1DD”. Im Zuge
der ErschlieBung wird das 20 kV-Kabel in den éffentlichen Verkehrsflachen
neu verlegt. Entlang der &stlichen Grenze verlguft ein 1kV-Kabel das zur
Versorgung eines nérdlich gelegenen Hochbehdlters dient und deshalb in
seinem Bestand erhalten bleiben muss. Zur Versorgung der geplanten Ge-
baude im nérdlichen Geltungsbereich muss ein weiteres 1 kV-Kabel auf sel-
ber Trasse verlegt werden. Fiir den Bereich dieser Kabeltrasse wird ein Lei-
tungsrecht festgelegt. Das Kabel liegt in einem Schutzrohr, so dass eine ge-
genseitige Beeintrachtigung bei der Herstellung von Grundstickseinfriedun-
gen, Einpflanzungen und Gebéuden, soweit sie nicht unterkellert sind, nor-
malerweise ausgeschlossen sind. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein
Spartengespréch stattfinden, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen.
Mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem StraBen-
ausbau erfolgen, kann erst begonnen werden, wenn Wasser- und Kanallei-
tungen eingebracht sind, die Straflenrohplanie erstellt ist, die Sriliche Aus-
pflockung der StraBenbegrenzung mit verbindlicher Angabe der zugehéri-
gen Héhenkoten erstellt ist.

Immissionen aus Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von gemischten Tierhaltungen und
landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléchen und Hofstellen um das Bauge-
biet ist sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen mit Larm-,
Geruchs- und Staubemissionen zu rechnen. Da jedoch das Neubaugebiet
im landlichen Bereich liegt, kann die Belastung als zumutbar angenommen
werden.

- 9
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17

18

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
30.09.1999 zur Direktwirkung der UVP-Richtlinie 85/337 EWG in der Fas-
sung der UVP-Anderungsrichtlinie 97/11/EU vom 3.3.1997 wird eine UVP
ab einer zulassigen Grundflache (i.S. vom § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO) gré-
Ber als 10 ha notwendig.

Im Baugebiet befinden sich auch keine Projekte, die nach Anhang | und Il
der genannten Richtlinie oder nach §1a(2)Nr.3 BauGB i.V. mit § 3 UVPG
eine UVP erforderlich machen.

Daraus ergibt sich, dass fir dieses Bauleitplanverfahren keine UVP durch-
gefthrt werden muB.

Kinderspiel

Auf die Anlage eines eigenen Kinderspielplatzes wird verzichtet, da erfah-
rungsgemdf bei den gegebenen Rahmenbedingungen Spielplédtze nicht an-
genommen werden. Die gesamte Siedlung hat einen hohen Anteil an pri-
vatem und &ffentlichem Grin. Fir gréfiere Kinder steht beim Rathaus ein
Spielplatz zur Verfigung.

Larmschutz

vom 3. Dezember 2003 (Projeki-Nr.
6886/25) zur Beurteilung der StraBBenverkehrsldrmimmissionen der
StaatstraBe 2025 ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes
Nachtweide /Grubenécker” der Gemeinde Haldenwang.

Die schalltechnische Beiufoch’rung I

Die schalltechnische Begutachtung der StraBenverkehrslarmimmissionen der
ST 2025 (siehe Anlage) kommt zu dem Ergebnis, dass im geplanten Allge-
meinen Wohngebiet (WA) Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 gegenuber Verkehrslérm (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) wah-
rend der Tagzeit um 11 dB und wéhrend der Nachtzeit um bis zu 12 dB
auftreten. Durch die Errichtung einer aktiven Larmschutzeinrichtung mit einer
Lange von ca. 142,5 m und einer Héhe bis zu 5 m Gber Geldnde zwischen
dem geplanten Wohngebiet und der Staatsstrafle St 2025 kénnen in allen
Geschossen die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete unterschrit-
ten bzw. eingehalten werden. In den Erdgeschossniveaus werden zudem die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Aligemeine Wohngebiete zur Tag-
und Nachtzeit eingehalten bzw. unterschritten. Zum Schutz des geplanten
Wohngebietes vor den Verkehrsldrmimmissionen der St 2025 wird daher die
entsprechende aktive Schallschutzeinrichtung { Wall oder Wall-
Wandkombination) im Bebauungsplan festgelegt. Entsprechend der trotz der
aktiven Lérmschutzeinrichtung auftretenden Orientierungswertiberschreitun-
gen der DIN 18005 in den Obergeschossniveaus wird im Bebauungsplan
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empfohlen, dass an den SUd- und Ostfassaden mit Orientierungswertiber-
schreitungen keine Fensterdffnungen von ruhebedirftigen RGumen ( Schiaf-
und Kinderzimmer) angeordnet werden sollen. Zudem sollen an den Fassa-
den mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir All-
gemeine Wohngebiete Fenster der Schallschutzklasse 2 fir die Fenstersff-
nungen von ruhebediirftigen RGumen und die dem sténdigen Aufenthalt von
Menschen dienenden RGumen eingebaut werden. Durch aktive Larmschut-
zeinrichtung kénnen in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet gesunde
Wohnverhéltnisse gewdhrleistet werden.

Um gesunde Wohnverhéltnisse im Bereich der Bebauung entlang der
Staatsstrafie zu gewdhrleisten, hat der Gemeinderat der Gemeinde Halden-
wang beschlossen, den aktiven Lérmschutz im Zuge der ErschlieBungsmaf-
nahmen und damit vor dem Bau der Wohngebdude zu errichten

19 Grinordnerische Mafinahmen und Gestaltung

Die innere Durchgrinung des Baugebietes wird Gber die Pflanzung von
Hausbdumen auf Privatgrundstiicken gewdhrleistet. (Auswahlliste siehe Sat-
zung) Pro Grundstick ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Grubendcker

Um das Baugebiet gut in die Landschaft einzubinden wird die nérdliche
Grenze des Wohngebietes Grubendcker mit einem 8-12 m breiten Gehdlz-
gurtel auf privatem Grund eingegriint. Damit diese Hecken als Esatz fur
verlorengegangene Heckenstrukturen dienen kénnen , sollen nur standort-
heimischen Gehélze Verwendung finden.

Nachtweide

Um eine méglichst gute Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten,
wird der Larmschutzwall beidseitig von der Gemeinde mit einheimischen
Gehélzen bepflanzt. (Auswahlliste siehe Satzung.

)Die Baugrenze wurde so gefihrt, dass am Waldrand der Fallbereich der
Baume (ca. 25 bis 30 m incl. Weg) von Bebauung freigehalten wird.

Zur Staatstrale 2025 wird eine baufreie Zone von 20 m vorgesehen.
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19.1

19.2

19.3

19.4

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der Ausgleichsertor-
dernis (nach dem Leitfaden)

Rechiliche Grundlagen

§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren
nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In welcher
Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt
sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § Ta Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist
die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahrung in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beruck-
sichtigen.

Begrindung der Ausgleichserfordernis

Die beabsichtigte Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Es werden die Schutzgiter — Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima
beeintrichtigt. Es werden wertvolle Lebensbereiche fir Pflanzen und Tiere
Uberbaut (Biotope 7528-117 und 7528-116). Durch das Baugebiet
,Nachtweide” kommt es zum Verlust der Quellaustritte von Hangschicht-
wasser.

Ermitllung des anzusetzenden Héchstwert des Kompensationsfaktors

(nach Matrix im Leitfaden):

- Das intensiv genutztes Grinland und Ackerland hat geringe Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild: Kategorie |
Die naturnahen Biotopfléchen und als nach Art. 13d geschitzte Gehélz-
strukturen haben als wiederherstellbare Grinstrukturen mittlere Bedeu-
tung for Naturhaushalt und Landschaftsbild: Kategorie i
Die Hangschichtwasser-Qellaustritte lassen sich mittelfristig nicht in glei-
cher Qualitét wieder herstellen.: Kategorie llI

Die Beintrachtigungsintensitdt als Wohngebiet mit GRZ 0,35 ist niedrig.
Typ B

Dies ergibt laut Matrix (Leitfaden) den Héchst-Kompensationstakior:
For Acker und Grinlandfléchen : 0,5.

Fir Hecken-Biotopbereiche und 13d-Fléchen: 0,7

Fur Feuchtbiotop mit Hangschichtwasser-Quellaustritten: 1,0

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
Landschaftseingliederung:

Im Ubergang Landschaft — Neubaugebiete am siidwestlichen und westliche
Ortsrand wird der zu errichtende Larmschutzwalls mit heimischen Laubge-
hélzen bepflanzt.

Im Ubergang Landschaft — Neubaugebiet am nordéstlichen Ortsrand wird
auf privaten Grundstiicken eine freiwachsende Hecke aus heimischen
Laubgeholzen angepflanzt.

Die Privatgrundstiicke sind mit Hausb&umen zu begrinen.
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19.5

Schutzgut Boden

Um die Versiegelung zu minimieren, sind befestigte Stellpldtze mit wasser-
durchléssigen Beldgen zu versehen. Alternativ kénnen die befestigten Berei-
che oberfléchig in die Vegetationsflachen entwéissert werden.

Schutzgut Wasser

Das Dachabflusswasser soll in privaten Zisternen, die mit einem Uberlauf an
das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen sein kénnen, gesammelt und da-
durch soll der Abfluss verzégert werden. Das Oberfléchenwasser aus dem
Gebiet Grubendicker soll in der ehemaligen Sandgrube gesammelt und sort
versickert werden.

Arten, Lebenréume

GroBkronige Nadelgehélze sind nicht gestattet, da sie in diesem Land-
schaftsraum nicht der natirlichen Vegetation entsprechen.

Das Regenriickhaltebecken in der ehemaligen Sandgrube wird naturnah ge-
staltet und bietet Lebensraum fir Lebewesen, die an wechselfeuchte Bedin-
gungen gebunden sind.

Ermittlung des Reduzierungswertes
Folgende Abziige vom Héchstwert durch eingriffsminimierende Mafinahmen
sind méglich:

Art der Eingriffsminimierung Reduzierungswert

Landschaftseingliederung ‘ 0.05
durch randliche Eingriinung aut privatem Grund,
Begrinung Lérmschutzwall, Hausbdume

Schutzgut Boden 0,05
Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens
durch Verwendung versickerungsféhiger Beléage fur
Stellflachen im privaten und 6ffentlichen Bereich

Schutzgut Wasser
Rickhalt des Niederschlagswassers in Zisternen mit 0,05
Uberlaut
Arten / Lebensrgume
Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens 0,05
Reduzierungswert gesamt 0,20
- 13
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19.6

19.7

19.8

Ermitteln des Berechnungsfaktors

For Acker und Grinlandbereiche: Héchstfaktor 0,5 — Reduzierungswert
0,2= Berechnungsfaktor 0,3

Fir Gehélzbiotopbereiche und 13d-Flachen: Faktor 0,7 — Reduzierungswert
0,2 = Berechnungsfaktor 0,5 _

Fir Feuchtbiotop mit Hangschichtwasser-Quellaustritten: Faktor 1,0 — Redu-
zierungswert 0,2 = Berechnungsfaktor 0,8

Ermitteln der eingriffrelevanten Fléache

Nachtweide

Eingriffsrelevante Fléche

14.250 m2 + 1750 m? = ca.16.000 m?
(Nettobauland + Verkehrsflachen)

Davon Biotopbereich ,Quellaustritt” 2.685 m?

Grubendcker

Eingriffsrelevante Flache

17.450 m?2 + 3.350 m? = ca.21.000 m?
(Nettobauland ohne private Eingrinung + Verkehrsflachen)

davon Biotopbereich ,Gehdlze” 2882 m?

Ausgleichsfléchenerfordernis
Erforderliche Ausgleichflédche (Eingriffrelevante Fléche x Berechnungsfaktor)

Nachtweide

13.315 m2x 0,3 = 3.995 m2

2.685m?2x0,8 = 2.148 m?
Grubendcker

18.118 m2x 0,3 = 5.435 m?
2.882m2x0,5 = 1.447 m?

(Eingriffrelevante Flidche x Berechnungsfaktor)

Summe 13.019 m?

Als Ausgleich fir den durch das neue Baugebiet zu erwartenden Eingriff in
Natur und Landschaftsbild wird die Aufwertung um eine Stufe auf
13.019 m?2 Fléche gefordert.
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19.9

Die Erfillung der Ausgleichserfordernis erfolgt Gber die Zuordnung von Fl4-
chen aus dem Okokonfo.

Okokontoflidche ,Obstwiese” am Wald bei Hafenhofen

Die ausgewdhlte Ausgleichsfléche ist Teil eines gréBBeren Biotopverbundsy-
stems, das von der Gemeinde angestrebt wird und das im Zusammenhan
mit dem Okokonto sukzessive umgesetzt werden soll.

Lage, GréBe und Flurnr.:

Der ehemalige Acker mit Flurnummer 242, Gemarkung Hafenhofen liegt
6stlich von Hafenhofen an einem nordwestlich exponierten Hang. Das ge-
samte Flurstick hat eine Gréfle von 19.858 m2. Ein Teil der Flache (17.358
m2), wurde im Jahr 2000 von der Gemeinde Haldenwang als Wiese einge-
sat, und 2001 mit Obstbdumen bepflanzt. Im Nordwesten wurde auf ca.
2.500m? Wald aufgeforstet, als Ausgleich for Waldrodung an anderer
Stelle.

Fir das Baugebiet Grubendcker — Nachtweide werden 13.019 m? der
,Obstwiese” als Ausgleichsfléche angerechnet. Der Rest von 4.339 m? wird
auf das Okokonto eingestellt.

Aktueller Bestand

Die Obstbaume wurden parallel zum Flurweg im Raster gepflanzt, die Rei-
hen mit einem Abstand von 16 m, die Bdume innerhalb der Reihen mit ei-
nem Abstand von 12 m. Zum Zeitpunkt der Aufnahme (August 2003) waren
die Bdume bis auf einzelne Ausnahmen vital.

Die Wiese ist gekennzeichnet von Futtergrésern und ist stark durchsetzt von
Ackerunkréutern. Typische Arten magerer Wiesen fehlen mit Ausnahme von
Schafgarbe.

Arten: Fuchsschwanz, Wiesenlieschgras, Glatthafer, Wiesenschwingel,
Knaulgras, Rotschwingel, Barenklau, Stechender Hohlzahn, Ackerkratzdistel,
Gewéhnliche Kratzdistel, Krauser Ampfer, Stumpfer Ampfer, Wiesenlabkraut,
Spitzwegerich, Léwenzahn,
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auf die Mahd verzichtet werden, damit sich langfristig Gebische entwickeln
kdnnen. Hier evt. stockende Bdume kénnen umgesetzt und als Ersatz fur die
ausgefallenen Exemplare verwendet werden.

Die gepflanzten B&ume brauchen in den ersten Jahren einen Erziehungs-
schnitt, in spéteren Jahren einen Pflegeschnitt. Der Baumschnitt darf nur
von fachgerecht ausgebildeten Personen ausgefihrt werden. Die Gemeinde
muss daher Sorge tragen, dass nur geschulte Personen den Baumschnitt
durchfihren und bei Bedarf entsprechende Schulungen durchfhren bzw.
vermitteln.

Abgestorbene Bdume sind nachzupflanzen
Geschatzte Kosten

Grundkosten (Grundstick und Pflanzung)
13.019 x 1,50 € =19.529 €

Pflege (Mahd und Baumschnitt) for 5 Jahre:
13.019x5x0,10 € = 6510 €

Geschéatzte Gesamtkosten: 26.039 €
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden,
dass man auf Bodendenkmadler stoBen kann. Der betroffene Personenkreis
(Eigentimer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter von Bauarbei-
ten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschrifien zum Auffinden von Bo-
dendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige Bodenverférbungen, Holzre-
ste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerdte, Scherben und Knochen) mus-
sen unverzdglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Klo-

sterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes, auf denen Bodendenkmadler gefunden werden, kénnen ver-
oflichtet werden, die notwendigen Mafinahmen zur sachgeméBen Bergung
der Fundgegenstinde sowie zur Klgrung der Fundumsténde qu zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenk.moler zu dulden.
Landesamt for Aufgefundene Gegenstéinde sind dem Bayerischen Denkmal-
pflege oder einer Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu
fiharaeben. wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

18

-K:\Abt-4\-PROJEKT\4-974849748-bg25.1.04.doc





