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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Aufgrund unterschiedlicher Bauvoranfragen Bauwilliger und Grundstiickseigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nachtweide/Grubenacker mit Wiinschen zur Ab-
weichung zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in Bezug auf
die zulassigen Hausformen (vorliegend ausschlief3lich Einzelhduser (E) zulassig) hat der
Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan ,Nachtweide/Grubenacker im gesamten
Geltungsbereich beziglich der zulassigen Hausformen zu andern.

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nachtweide/Grubenacker‘, ausgenommen des
Uberschneidungsbereiches in dem der Bebauungsplan ,Nachtweide/Grubenécker* bereits
durch den Bebauungsplan ,Nachtweide/Grubenacker Anderung und Erweiterung“ aufgeho-
ben wurde. Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden die Optionen fiir die zulas-
sige Bebauung erweitert. Die sonstigen Grundziige der bisherigen Bebauungsplanung, wie
z. B. Baugrenzenverlauf, maximal zuldssige Grundflachen, offene Bauweise, bleiben un-
verandert und behalten weiterhin ihre Rechtskraft auf Grundlage des Bebauungsplanes
»,Nachtweide/Grubenacker*.

Nur die durch vorliegenden Anderungsbebauungsplan geanderte Festsetzung des Bebau-
ungsplanes ,Nachtweide/Grubenacker” vom 12. Marz 2004 wird bertuhrt. Bezlglich der ver-
bleibenden Festsetzungen und Hinweise wird auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Nachtweide/Grubenacker” verwiesen.

Zusatzlich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nachtweide/Grubenacker® ist die 2. Bebau-
ungsplananderung ,Nachtweide/Grubenacker maf3geblich. In dieser Bebauungsplanande-
rung sind Festsetzungen zur zulédssigen Zahl der Geschosse, Dachformen, Dachneigung,
Firstrichtung, Dacheindeckung und Gebaudehdhen neu gefasst worden.

In der Anlage zum vorliegenden Anderungsbebauungsplan sind Planzeichnung und Sat-
zung des Bebauungsplanes ,Nachtweide/Grubenacker” und der 2. Bebauungsplanande-
rung ,Nachtweide/Grubenacker zur Ubersicht beigelegt.

Verfahren

Vorliegender Anderungsbebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Es wird das beschleunigte Verfahren durchgefihrt, da im Be-
bauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 20.000 mz festgesetzt wird und zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen. Ebenso
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzguter. Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Er-
drterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaf 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind
sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

7503_BP_Tell&_Begrindung € docx Bebauungsplan 3. Anderung ,Nachtweide/Grubenécker* Seite 3von 5

erstellt: sd-wd

Gemeinde Haldenwang



B7# KLING
IN\% CONSULT Entwurfi. d. F. vom 9. Juli 2025 Projekt-Nr. 7503-405-KCK

Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption

Der fur das Plangebiet rechtskraftige Bebauungsplan ,Nachtweide/Grubenacker” setzt fest,
dass im Plangebiet ausschlieRlich Einzelhauser zulassig sind. Durch den vorliegenden An-
derungsbebauungsplan wird das Spektrum der zuldassigen Hausformen um Doppelhauser
erganzt. Weitere Anderungen werden durch den vorliegenden Anderungsbebauungsplan
nicht vorgenommen. Art und Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Plangebiet
bleiben unveréndert.

Zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, effizienter Flachennutzung sowie zur Ermég-
lichung familienfreundlicher Wohnformen werden Doppelhauser ergdnzend zu Einzelhau-
sern zugelassen. Doppelhduser entsprechen stadtebaulich dem Charakter eines allgemei-
nen Wohngebiets und lassen sich ohne Funktionsverlust oder optische Beeintrachtigung in
das bestehende Siedlungsgeflige integrieren.

Naturschutzfachliche Eingriffsbestimmung/Ausgleich

Die Prufung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, ergibt, dass fur den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes bereits Baurecht durch den Bebau-
ungsplan ,Nachtweide/Grubenécker” existiert. Die Uberplanung des bereits vorhandenen
Baurechts fuhrt zu keiner naturschutzfachlichen Ausgleichspflicht. Die Gberbaubaren Fla-
chen bleiben grundsétzlich unverandert.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu priifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstdRBe auslosen, die gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind.

Durch die Erweiterung des Zulassigkeitskatalogs im Plangebiet um Doppelhduser ergibt
sich kein Anhaltspunkt fiir eine Betroffenheit gemaf § 44 BNatSchG geschuitzter Arten.

Umweltbericht

Vorliegender Anderungsbebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt, sodass vorliegend keine Umweltprifung und kein Umweltbericht er-
forderlich sind.

Beteiligte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg
2 Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)
3 Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth, Dienstort Krumbach
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Teil A: Planzeichnung und textliche Festsetzungen, Entwurf i. d. F. vom 9. Juli 2025

Teil B: Begrindung, Entwurf i. d. F. vom 9. Juli 2025

Anlagen

Anlage 1 Planzeichnung und Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Nachtweide/Grubenacker, Gemeinde Haldenwang, rechtsverbindlich seit
12. Méarz 2004

Anlage 2 Planzeichnung und Satzung des rechtsverbindlichen Anderungsbebauungs-
planes 2. Anderung ,Nachtweide/Grubenacker’, Gemeinde Haldenwang,
rechtsverbindlich seit 12. Januar 2021

Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, .........cccooooiiii ..

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros

Haldenwang, den

Doris Egger, Erste Blrgermeisterin
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