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Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan, Gemeinde Haldenwang
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Planung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) — Mindelheim wie folgt Stellung:

Fachbereich Forsten:

Der vorliegende Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ent-
spricht im Wesentlichen dem Entwurf vom Oktober 2020. Wie bereits in der
Stellungnahme vom 16.11.2020 festgestellt, entspricht die Darstellung von
Waldflachen, die rechtlich als Wald im Sinne des Bay. Waldgesetzes zu be-
trachten sind, im Flachennutzungsplan nicht in jedem Fall den tatsachlich
vorgefundenen Verhaltnissen bzw. den Signaturen im Landschaftsplan. We-
nig Differenzen gibt es in Bezug auf die Erfassung gréRerer geschlossener
Waldgebiete. Wahrend Wald im Landschaftsplan im GroRen und Ganzen
weitgehend korrekt erfasst ist, weicht im Flachennutzungsplan insbesondere
bei kleineren, inselartigen Lagen oder in Zusammenhang mit bebauten Ge-
bieten die Darstellung von den tatséchlich vorhandenen Verhéltnissen ab.
Es handelt sich u. a. um folgende Flurnummern:

- Gemarkung Konzenberg: 310/0, 312/2, 317/0, 320/0, 321/0, 322/0,
325/0, 377/0

- Gemarkung Haldenwang: 44/2, 46/0, 47/0, 49/0, 126/1, 127/0, 253/2,
497/0, 498/2, 505/0, 908/0, 919/7, 919/8, 920/0, 921/0, 977/0, 1163/0,
1163/11

- Gemarkung Hafenhofen: 239/0, 240/0, 242/0
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- Gemarkung Eichenhofen: 215/10, 215/32

Diese Angaben erfolgen ohne Gewahr auf Vollstandigkeit. Wir weisen erneut
explizit darauf hin, dass aus der Darstellung im FNP nicht gefolgert werden
kann, dass einer Nutzungsénderung von Wald in Siedlungsflache, landwirt-
schaftliche oder anderweitige Nutzung zugestimmt wird. Dies muss im Ein-
zelfall im Rahmen einer Satzung oder Erlaubnisverfahrens gepriift und ge-
nehmigt werden.

Die textlichen Ausfiihrungen (u. a. in der Begriindung oder im Umweltbe-
richt) zum Thema Wald und forstliche Nutzung sind korrekt und nicht zu be-
anstanden. Ergdnzungen oder Korrekturen sind nicht veranlasst.

Fachbereich Landwirtschaft:
1. Ausweisung von Siedlungsgebieten bzw. Sondergebieten
1.1 Ausweisung von Wohnbaufldchen

In den Ortsteilen Konzenberg, Hafenhofen und im Hauptort Haldenwang
werden bestehende Wohnbauflachen erweitert. '

Im Ortsteil Hafenhofen wird eine Betriebsstétte eines landwirtschaftlichen
Betriebes durch die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen betroffen.
Sidlich des Ortsteils Hafenhofen befindet sich die Hofstelle der | N
I A Betrieb der | < cen nach den hier vorliegenden
Angaben derzeit 112 ha LF bewirtschaftet. Zudem werden ca. 185 Milchkiihe
mit der anteiligen weiblichen Nachzucht gehalten. Insgesamt ergibt sich da-
raus ein Viehbesatz von etwa 350 GV an der Hofstelle.

Dariiber hinaus wird an der Hofstelle eine landwirtschaftliche Biogasanlage
mit etwa 75 kW elektrischer Leistung betrieben.

Der Betrieb wurde vor wenigen Jahren ausgesiedelt und wird sich zukiinftig
auch am bestehenden Standort weiterentwickeln.

Voraussetzung fir die betriebliche Entwicklung und gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdéltnisse ist ein ausreichender Abstand zur geplanten Wohnbebau-
ung. Detaillierte Hinweise zur BerUcks'ichtigung der Immissionsschutzbe-
~ lange im Bauplanungsrecht haben die Gemeinden im Rundschreiben des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 10. Juni 1996, mit Aktuali-
sierung vom 25. Marz 1997, erhalten.

Der dort geforderte Vorsorgeabstand von 120 m ist fir ca. 200 Rinder-GV

ausreichend. Nachdem am Betriebsstandort bereits jetzt deutlich mehr Tiere
gehalten werden, ist vom Vorhabentrdger ein Immissionsgutachten zu be-
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auftragen, dass den notwendigen Abstand der Wohnbebauung zur vorhan-
denen Tierhaltung ermittelt. Dabei ist auch ein Entwicklungszuschlag von
20 % der vorhandenen Tierplétze einzubeziehen.

Gegen die hier geplante erweiterte Wohnbaufliche am siidlichen Ortsrand
von Hafenhofen erheben wir daher erhebliche Bedenken.

Es ist sicher zu stellen, dass der Bestand des Betriebes, vor allem aber auch
die weitere Entwicklung der Viehhaltung am Betrieb, durch die heranri-
ckende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.

Am Hauptort Haldenwang wird eine Maschinen-/Bergehalle durch ein Wohn-
gebiet Uberplant. Auf der FI. Nr. 232 befindet sich die ausgesiedelte Halle

des landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes von

L EERES Haldenwang. Der Betrieb ‘bewirtschaftet
nach den hier vorliegenden Angaben derzeit 44,8 ha LF. An der Althofstelle
in.der“beﬁndet sich die Viehhaltung des Betriebes. Der
Betrieb befindet sich momentan in einer Umstrukturierungsphase. Der rind-
erhaltende Betrieb mit bisher rund 24 Milchkiithen beabsichtigt die Milchkuh-
“haltung aufzugeben und nur noch weibliches Jungvieh bzw. Mastvieh zu hal-
ten. Bedingt durch die sehr beengte Lage in derg_und der
hier unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung méchte sich Familie Schnei-
der die Moglichkeit offenhalten, auf der FI. Nr. 232 weitere Entwicklungs-
schritte vorzunehmen. Eine Wegverlegung der Maschinen-/Bergehalle
scheidet mangels Standortalternativen aus. Gegen die Uberplanung der Fl.

Nr. 232, bzw. das weitere Heranriicken der Wohnbebauung an diesen
Standort bestehen aus vorgenannten Griinden erhebliche Bedenken.

1.2 Ausweisung von Sondergebieten

Ostlich des Aussiedlerhofes _ ist die Ausweisung eines Son-
dergebietes ,Forsthaus” vorgesehen. Die Ausweisung des geplanten Son-
dergebietes hat zur Folge, dass spéater dort geplante Baumaflnahmen nicht
die Voraussetzung einer Privilegierung erfiillen miissen.

Beim direkt angrenzenden | handelt es sich um einen ent-
wicklungsfahigen landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb. Derzeit wird der
Betrieb noch viehlos bewirtschaftet. Zukiinftig ist vorgesehen am Standort
eine Legehennenhaltung aufzubauen. Eine genehmigte Vorplanung liegt be-
reits vor. ‘

Es sind jedoch in Zukunft darliber hinaus weitere Entwicklungsschritte im
Bereich der Viehhaltung am landwirtschaftlichen Betrieb der ||| Gz
-zu erwarten.

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes im direkten Umgriff um die
Hofstelle wird aus hiesiger Sicht daher sehr kritisch gesehen.
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Einem Heranriicken schiitzenswerter Bebauung (Emissionsschutz), auch in-
nerhalb eines maéglichen Sondergebietes, kann daher nicht zugestimmt wer-
den.

2. Grunordnerische Planungen

Das Planungsgebiet ist in groRen Teilen von land- und forstwirtschaftlicher
Nutzung gepragt. -

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden weit iberwiegend sehr intensiv
landwirtschaftlich genutzt. In der vorliegenden Planung sind Teilbereiche fiir
,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft* vorgesehen. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass diese im
Plan nicht flachenscharf dargestellten MaRnahmen nur nach Zustimmung
der Eigentiimer bzw. der Bewirtschafter der Flachen umgesetzt werden kén-
nen.

Eine zeitnahe Umsetzung der im Plan dargestellten MaBnahmen ist aus hie-
~ siger Sicht daher nicht zu erwarten.

3. Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen

Sudéstlich von Hafenhofen, angrenzend an das bestehende Wasserschutz-
gebiet, ist ein groRflachiges Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen dargestellt. Sollte es zu einem spateren Planstadium aus Griinden
des Wasserschutzes zu Bewirtschaftungseinschrankungen kommen, sind
diese den jeweiligen Bewirtschaftern auszugleichen.

Zudem ist sicherzustellen, dass im geplanten Vorranggebiet auch zukiinftig
BaumaRnahmen, die die Kriterien des privilegierten landwirtschaftlichen
Bauens im AuBenbereich (§ 35 Abs. 1, BauGB) erfiillen, ohne Auflagen zu-
l&ssig sind.

Mit freundlichen Griufen
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Landratsamt Glinzburg An der Kapuzinermauer 1, 89312 Glinzburg Bitte nutzen Sie die
Dienstgebaude: Telefon (0 82 21) 95-0, Telefax (0 82 21) 95-240 Moglichkeit einer
LandkreisBurgerBdro (0 82 21) 95-999 Terminvereinbarung!

Landratsamt Glinzburg Kreishaus, Robert-Steiger-Str. 5, 86381 Krumbach
Dienststelle Krumbach: Telefon (0 82 82) 88 94-0, Telefax (0 82 82) 88 94-

Sprechtage: Montag bis Freitag 7.30 — 12.30 Uhr
Donnerstag zusétzlich 14.00 - 18.00 Uhr

Giinzburg, 15.03.2022, Az. 6100

LANDKREIS GUNZBURG

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange

an der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Haldenwang

- formliche Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB -

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Entwurf vom 28.07.2021

Ortsplanung

Die Gemeinde Haldenwang plant den aus dem Jahre 1987 stammenden Flachennutzungsplan grundle-
gend zu Uberarbeiten und neu aufzustellen. In der Zwischenzeit wurde die Planung mehrfach punktuell
geandert. Aufgrund der langen Zeit ist die Neuaufstellung der Planung geboten und wird grundsatzlich
begraft.

Aus ortsplanerischer Sicht ist vor allem die geplante Siedlungsentwicklung der Gemeinde von grof3er
Bedeutung. Nach der vorliegenden Ermittlung des Wohnbaulandbedarfes bedarf es aufgrund des Bevol-
kerungszuwachses und veranderter Wohnbedurfnisse bei einer angenommenen Planungslaufzeit von
ca. 15 Jahren der Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen in einer Groftenordnung von ca. 10 ha
incl. der Ortsrandeingriinung. Mit der lagemaRigen Anordnung potenzieller Wohngebiete besteht aus
ortsplanerischer Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Dennoch erscheint die begriindete Flacheninanspruchnahme fiir die Gemeinde Haldenwang sehr hoch.
Gerade die in Ansatz gebrachte Abnahme der Siedlungsdichte flihrt letztlich zu steigenden Infrastruktur-
kosten pro Einwohner. Und jede zusatzliche Flacheninanspruchnahme verscharft dieses Problem.

Im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist vorrangig eine Innenentwicklung durch
Umnutzung brachliegender Flachen, durch Nachverdichtung bestehender Baugebiete und durch Nut-
zung bereits bestehender Baugebiete anzustreben.

Mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes sollte deshalb die Gelegenheit aufgegriffen
werden, ein kommunales Flachenmanagement aufzustellen, in dem die Entwicklungspotenziale voll-
standig erfasst, laufend in notwendige Planungsverfahren eingespeist und kontinuierlich fortgeschrieben
werden. Angesichts der eintretenden Erbfolgen ist ein Austausch mit den Grundstiickseigentiimern in

www.landkreis-guenzburg.de
www.familie.landkreis-guenzburg.de

Sparkasse Gilinzburg-Krumbach
IBAN: DE77720518400240000034, SWIFT-BIC: BYLADEM1GZK



bislang bekannter Manier nicht zukunftsfahig, um kiinftig vorrangig innerértliche Potentiale zu nutzen
und Flacheninanspruchnahme auf der ,grinen Wiese® zu vermeiden.

Grundsatzliche ortsplanerische Zustimmung findet die westlich an das Siedlungsgebiet von Haldenwang
angrenzende geplante gewerblichen Bauflache (Teilflache) an der Staatsstrale St 2025, da mit dem
gleichzeitigen Entfall der gewerblichen Flache im Ortsteil Konzenberg (westlich der Staatsstral3e) eine
Konzentration gewerblicher Flachen innerhalb des Gemeindegebietes erzielt werden kann.

Bei der Prifung ist die Darstellung von Bauflachen an manchen, in der Begriindung bzw. im Umweltbe-
richt nicht ausdricklich thematisierten Flachen (Arrondierungsflachen) aufgefallen. Im Hinblick auf eine
aussagekraftige Flachenbilanz miissen auch diese Flachen bei der Auflistung beriicksichtigt werden,
wie dies im Ubrigen auch bei der Riicknahme einzelner Bauflachen geschehen ist.

Bei der Aufzahlung der rechtskraftigen Bebauungsplane in Nr. 4.4.1 der Begriindung ist in Haldenwang
der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der St 2025“ vom 22.02.2008 zu erganzen.

Auf der Planzeichnung sind die ,Verfahrensvermerke“ anzubringen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Wesentlicher Inhalt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung von Siedlungs-
und Gewerbeflachen. Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsplanung muss ein zentraler
Punkt der mdglichst sparsame Umgang mit Grund und Boden, d.h. die Minimierung des Flachenver-
brauchs sein. Nur hierdurch kénnen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch mittel-
und langfristig erreicht und gesichert werden. Eine wichtige Aufgabe muss es deshalb sein, zukunftsori-
entierte Wohnbau- und Gewerbebaukonzepte fir die Innenbereiche der Ortschaften zu entwickeln. In
diesem Zusammenhang ist der geplante Umfang der jetzt dargestellten neuen Wohnbau- und Gewerbe-
flachen nochmals kritisch zu tGberprifen.

Generell sind die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Natur und Landschaft sowie der Be-
lang Artenschutz im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und auszu-
arbeiten. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist vollstandig und umfassend abzuarbeiten. Das
Mindeltal, die Leitenbereiche und die sonstigen Bachtéler sind hier die Schwerpunktgebiete fir die Um-
setzung von Ausgleichsmalinahmen.

Wasserrecht

Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehorde bestehen gegen den Entwurf der geplanten Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes Haldenwang keine grundséatzlichen Bedenken.

Mit Umang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstand-
nis.

Abwehrender Brandschutz

Unter Punkt 6.8 auf Seite 107 der Begriindung sind bereits alle fiir den abwehrenden Brandschutz rele-
vanten Belange aufgefiihrt. Seitens der Brandschutzdienststelle ist dem nichts mehr hinzuzufigen.



Im Einzelnen wird zu den geplanten Bauflachenausweisungen wie folgt Stellung genommen:

Gemarkung Haldenwang

W1 - Wohnbaufldche Nachtweide Nord — W1 (5,2 ha)

Ortsplanung:

Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an
dieser Stelle ortsplanerisch als eine logische und harmonische Erweiterung des Ortsgefliges.

In der Begriindung bzw. im Umweltbericht ist ndher zu erlautern, welche Vorstellungen mit der darge-
stellten ,Wohnbauflache mit Schwerpunkt Durchgriinung“ einhergehen.

In der Planlegende ist auf eine korrekte Schreibweise bei der Erlauterung des Planzeichens zu achten.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Insbesondere der westliche Bereich der geplanten Wohnbauflachen ist landschaftlich aufgrund der Lage
an dem Hochpunkt der Mindeltalleite sehr exponiert und landschaftspragend. Neben der Ortsrandein-
grinung kommt hier auch einer inneren Durchgriinung zur landschaftlichen Einbindung ein besonderes
Gewicht zu.

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen an die-
ser Stelle keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung dieser Wohnbauflachen keine Einwande er-

hoben.



G1 - Gewerbliche Baufldche Nordwest, Nachtweide (GEb 1,0 ha)

Ortsplanung:
Aufgrund der verkehrsgiinstigen Anbindung der Flachen an das lbergeordnete StralRenverkehrsnetz

und vorhandener gewerblicher Siedlungsansatze besteht ortsplanerisch Einverstandnis mit der Auswei-
sung weiterer Gewerbeflachen an dieser Stelle. Aufgrund des Entfalls weiterer Gewerbeflachen an an-
deren Stellen des Gemeindegebietes, dient diese Ausweisung in Verbindung mit der Gewerbeflache G2
der Konzentration.

Es ist in der Begriindung ndher zu erldutern, was unter den dargestellten ,Gewerbegebietsflachen mit
dem Schwerpunkt Durchgriinung® zu verstehen ist. Eine Durchgriinung meist groRRflachiger Gewerbefla-
chen ist erfahrungsgemaf schwierig, weshalb hier besonderer Klarungsbedarf besteht.

In der Planlegende ist auf eine korrekte Schreibweise bei der Erlauterung des Planzeichens zu achten.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Es handelt sich hier um eine Flache, die sich bereits im Mindeltal befindet und naturschutzfachlich von
groRer Wertigkeit fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie den Biotop- und Artenschutz ist.
Aufgrund der geologischen Situation ist dort in Teilbereichen mit Moorbdden und geogen belasteten Bo-
den zu rechnen. Zudem ist der Talraum der Mindel ein dkologisch besonders wertvoller Nahrungs- und
Rastlebensraum fur Zugvogel. Die kleine Gewerbeflache sollte aus naturschutzfachlicher Sicht als Bio-
toptrittstein zwischen der Hangleite und der Talaue nicht Gberbaut werden.

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes stellt das direkte Nebeneinander von Wohngebieten und Gewer-
begebiete grundsatzlich eine unglinstige, problematische Situation dar. Haufig kommt es zu Beeintrach-
tigungen der Wohnnutzung bzw. es ist eine Beschrankung der gewerblichen Nutzung erforderlich, um
eine gewisse Vertraglichkeit herbeizufihren. Um das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung und
Konfliktvermeidung zu erfillen, ist generell eine Gemengenlage bei der Bauleitplanung zu vermeiden.
Die Larmproblematik bezuglich des Verkehrslarms wurde erkannt. In der Planzeichnung wurde der be-
troffene Bereich mit dem Planzeichen ,Larmschutz erforderlich“ gekennzeichnet.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von gewerblichen Flachen an der geplanten
Stelle keine Einwande erhoben.



G2 -Gewerbliche Baufliche Siid-West, Ostlich der St 2025 (GE/GEb 8,9 ha)

;a-:_,-
1
1

Ortsplanung:

Aufgrund der verkehrsginstigen Anbindung der Flachen an das Ubergeordnete Strallenverkehrsnetz
und vorhandener gewerblicher Siedlungsansatze besteht ortsplanerisch Einverstandnis mit der Auswei-
sung weiterer Gewerbeflachen an dieser Stelle. Aufgrund des Entfalls weiterer Gewerbeflachen an an-
deren Stellen des Gemeindegebietes, dient diese Ausweisung in Verbindung mit der Gewerbeflache G1
der Konzentration.

Es ist in der Begriindung naher zu erlautern, was unter den dargestellten ,Gewerbegebietsflachen mit
dem Schwerpunkt Durchgriinung® zu verstehen ist. Eine Durchgriinung meist grof3flachiger Gewerbefla-
chen ist erfahrungsgemaf schwierig, weshalb hier besonderer Klarungsbedarf besteht.

In der Planlegende ist auf eine korrekte Schreibweise bei der Erlauterung des Planzeichens zu achten.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Es handelt sich hier um Flachen, die sich bereits im Mindeltal befinden und naturschutzfachlich von gro-
Rer Wertigkeit fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie den Biotop- und Artenschutz sind.
Zudem befindet sich die Flache im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Mindeltal* gemaf Arten- und
Biotopschutzprogamm (ABSP). Innerhalb der Entwicklungsflache befindet sich der Haldenwanger Bach,
der als Biotop Nr. 7528-1189 ,Haldenwanger Bach siidwestlich von Haldenwang® kartiert ist. Aufgrund
der geologischen Situation ist dort in Teilbereichen mit Moorbdden und geogen belasteten Bdden zu
rechnen. Eine bauliche Entwicklung von Gewerbeflachen ist deshalb aus naturschutzfachlicher Sicht
kritisch zu Uberprifen. Im sudlichen Teil handelt es sich um Bereiche mit ausgepragtem Relief, d.h. H6-
henunterschieden von der alten Staatsstral’e zu den tieferliegenden Talauenflachen, welches vermutlich
durch friiheren Torfabbau entstanden ist. Okologisch sehr wertvolle Strukturen, wie Hochstaudenfluren,
Gehdlzbestande, Béschungen, Grinflachen mit Nassstellen usw., sind dort vorhanden. Es handelt sich
um eine wichtige Verbundflache zwischen der Hangleite/Hochflache und der Talaue. Der Talraum der
Mindel ist als Brut- Nahrungs- und Rastlebensraum 6kologisch besonders wertvoll und insbesondere fir
Zugvdgel auch Uberregional sehr bedeutend. Zudem befindet sich dort laut Aussage des Regionalplans
Donau-lller das Vorranggebiet ,Regionaler Griinzug“. Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich wird
naturschutzfachlich sehr negativ bewertet und abgelehnt.

Immissionsschutz:
Die Larmproblematik bezuglich des Verkehrslarms wurde erkannt. In der Planzeichnung wurde der be-
troffene Bereich mit dem Planzeichen ,Larmschutz erforderlich® gekennzeichnet.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von gewerblichen Flachen an der geplanten
Stelle keine Einwande erhoben.



S1 - Sonderbaufldche Forsthaus (0,4 ha)
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Ortsplanung:

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der die stadtebauliche Entwicklung der Ge-
meinde lenkt, aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes kann kein Baurecht abgeleitet wer-
den. Die geplante Errichtung eines Forsthauses ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu
klaren.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist in diesem Bereich nur ein land-/forstwirtschaflich privilegiertes Vorha-
ben denkbar und maglich.

Immissionsschutz:
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die geplante Ausweisung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Forsthaus keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die geplante Sonderbauflache keine Einwande erhoben.

Sonstiges:

Bei der Aufzéhlung der einzelnen Sonderbauflachen in Nr. 6.4.5 der Begriindung wurde als einzige Son-
derbauflache der Greifvogelpark benannt. Hier ist als weitere Sonderbauflache das Forsthaus zu erwah-
nen.



Gemarkung Hafenhofen

W2-1 - Wohnbaufléache siidéstlich der LdrchenstraBe (1,4 ha)

Ortsplanung:
Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an
dieser Stelle als eine logische und harmonische Erweiterung des vorhandenen Ortsgeflges.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Aus naturschutzfachlicher Sicht erweist sich die Wohnbauflachenerweiterung als grundsatzlich denkbar
und moglich.

Immissionsschutz:

Auf der Flur Nr. 292, Gemarkung Hafenhofen, existiert ein Fahrsilo (Geruchproblematik). GemaR dem
Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* (Stand 03/2016) sollte
von Fahrsiloanlagen ein Mindestabstand von 50 m gegentiber Wohnnutzung in einem Wohngebiet ein-
gehalten werden. Die Abstédnde werden hier nicht eingehalten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung der beiden Wohnbauflachen
dann keine Einwande, sofern das existente Fahrsilo vor einer tatsachlichen Wohnbebauung entfernt
wird.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen an der geplanten
Stelle keine Einwande erhoben.



Wohnbaufldche im Nord-Osten (0,3 ha)

-

Ortsplanung/Naturschutz und Landschaftspflege/Wasserrecht:

Auf die Erkenntnisse aus der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung ,Flur-Nr. 227, Gemarkung Hafenh-
ofen“ vom 29.09.2020 wird verwiesen.

Immissionsschutz:

Gegenuber der ursriinglichen Absicht der Ausweisung eines Dorfgebiets (MD) in diesem Bereich wurde
nunmehr eine Wohnbauflache (W) dargestellt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen hiergegen erhebliche Bedenken. Ostlich der Wohnbau-
flache ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” eingezeichnet. Bei einer Flachenanderung von MD zu W ist zu bertck-
sichtigen, dass diese sich nachteilig auf die evtl. bestehende Klaranlage (z.B. Einschrankungen des Ge-
werbelarms und der Geriliche) auswirkt. Zudem ist die Vertraglickeit der Wohnbauflache neben einer
evtl. existenten Abwasserbehandlungsanlage mit enem Geruchsgutachten nachzuweisen.

Mit der Ausweisung eines Dorfgebietes besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht Einverstandnis,
zumal die zugrundeliegende rechtskraftige Einbeziehungssatzung keine Art der baulichen Nutzung vor-
gibt und entsprechend der umliegenden Gebietscharakterisierung von einem Dorfgebiet auszugehen ist.

Gemarkung Konzenberg

W3-1 Erweiterung Wohnbaufldache Halde Ost (1,4 ha)

Ortsplanung:
Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an
dieser Stelle ortsplanerisch als eine logische und harmonische Erweiterung des Ortsgefliges.



Naturschutz und Landschaftspflege:
Aus naturschutzfachlicher Sicht erweist sich die geplante Wohnbaulachenerweiterung als grundsatzlich
denkbar und mdglich.

Immissionsschutz:

Auf den Flur-Nrn. 113 und 91 der Gemarkung Konzenberg existieren Fahrsilos (Geruchproblematik).
Gemal dem Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® (Stand
03/2016) sollte von Fahrsiloanlagen ein Mindestabstand von 50 m gegenliber Wohnnutzung in einem
Wohngebiet eingehalten werden. Der Abstand wird hier nicht eingehalten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung der Wohnbauflache dann
keine Einwande, sofern das existente Fahrsilo vor einer tatsdchlichen Wohnbebauung entfernt wird.
Im Bereich des Grundstlicks FI.-Nr. 346 im Osten der geplanten Wohnbebauung ist ein Bauantrag fur
den Neubau einer Biogasanlage anhangig. Augrund des in diesem Zusammenhang vorgelegten Luft-
und Schallgutachtens sind an der geplanten 6stlichen Wohnbauflache keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen in Form von Gerlche und Larm von der geplanten Biogasanlage zu erwarten.

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen an der geplanten
Stelle keine Einwande erhoben.

W3-2 Erweiterung Wohnbaufldache Halde West (0,8 ha)
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Ortsplanung:

Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an
dieser Stelle ortsplanerisch als eine logische und harmonische Erweiterung des Ortsgefliges.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht erweist sich die Wohnbauflachenerweiterung aufgrund des bestehen-
den Gelandereliefs und der vorhandenen 6kologisch wertvollen Griinstrukturen als ungeeignet. Da es
sich bei den Waldern, Feldgehdlzen und Hecken im Plangebiet und der ndheren Umgebung gemaf
ABSP um einen Lebensraumkomplex von regionaler Bedeutung handelt und aufgrund der extremen
Hanglage ist eine bauliche Entwicklung von Wohnflachen deshalb kritisch zu Uberprufen.
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Immissionsschutz:

Auf den Flur-Nrn. 113 und 91 der Gemarkung Konzenberg existieren Fahrsilos (Geruchproblematik).
Gemal dem Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® (Stand
03/2016) sollte von Fahrsiloanlagen ein Mindestabstand von 50 m gegeniber Wohnnutzung in einem
Wohngebiet eingehalten werden. Der Abstand wird hier nicht eingehalten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung der Wohnbauflache dann
keine Einwande, sofern das existente Fahrsilo vor einer tatsdchlichen Wohnbebauung entfernt wird.

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen an der geplanten
Stelle keine Einwande erhoben.

S2 — Sonderbaufldche Greifvogelpark (0,8 ha)

Ortsplanung:
Die fingerformige Sonderbauflache erscheint aus ortplanerischer Sicht befremdlich. Es wird in diesem
Zusammenhang jedoch auf die existierenden Baugenehmigungen verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Es handelt sich um eine bestehende Anlage. Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aus-
weisung einer Sonderbauflache keine Einwande.

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplante Sonderbauflache keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Sonderbauflache keine Einwande erhoben.
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M1 - Gemischte Baufldchen, Weiler Mehrenstetten (ca. 1,6 ha)

Ortsplanung:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum an dieser Stelle ein Baugebiet (Dorfgebiet) anstelle einer Bauflache
(gemischte Bauflache) ausgewiesen wird, zumal im Gebietssteckbrief (Seite 73 des Umweltberichtes)
als geplante Nutzung eine ,gemischte Bauflache® angegeben wird.

Dorfgebiete (MD) dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Die Funktionsfahigkeit der
Dorfgebietsausweisung ist zu iberprifen. Eine Darstellung als MD ist nur zutreffend, wenn die vorhan-
denen Wirtschaftsstellen der landwirtschaftlichen Betriebe das Gebiet (noch) pragen.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisung eines Baugebietes im Flachennut-
zungsplan die Ortsteileigenschaft der Siedlungsansatze nicht gedndert wird. Der Flachennutzungsplan
ist ein vorbereitender Bauleitplan, der die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde lenkt, aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes kann kein Baurecht abgeleitet werden.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine bauliche Entwicklung in diesem kleinen Weiler nur zur Siche-
rung des Bestandes/Umnutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen denkbar. Dartber hin-
aus sollte eine wohnbauliche Entwicklung ausgeschlossen werden.

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung von Mehrenstetten als Dorfge-
biet keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Bauflachenausweisung keine Einwande erhoben.
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Weitere, nicht thematisierte Bauflaichenausweisungen

Ausweisung Dorfgebiet (MD) im Osten von Konzenberg
(FI.-Nn. 370/1 und 370/2, Gemarkung Konzenberq)

I

e
=
o

Ortsplanung:

Die Ausweisung eines Dorfgebietes auf den Grundstliicken wurde in den Unterlagen nicht thematisiert.
Wahrend auf Flurstiick 370/1, Gemarkung Konzenberg, bereits ein Wohnhaus errichtet wurde und mit
der geplanten Ausweisung des Dorfgebietes der tatsachliche Zustand gewurdigt wird, kann fur das Flur-
stiick 370/2, Gemarkung Konzenberg, die Darstellung einer Bauflache ortsplanerisch nicht befiirwortet
werden.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht erweist sich die Darstellung einer Bauflache (MD) im Bereich des
Grundstucks Fl.-Nr. 370/2, Gemarkung Konzenberg, aufgrund der Lage zwischen einer Griinflache und
einer Ausgleichsflache sowie des bestehenden Gelandereliefs als ungeeignet, da es sich um einen
Steilhang handelt. Zudem befindet sich das Grundstiick in einer sehr abgesetzten Lage und ist mit der
vorhandenen Straf3e nicht zu erreichen. Dieser Griinzug ist von baulicher Entwicklung freizuhalten. Von
Seiten des Naturschutzes ist die Bauflache aus dem Flachennutzungsplan zu streichen.
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Ausweisung Dorfgebiet im Siiden von Konzenberq — westlich der Sonderbaufliche Greifvogel-

park

Ortsplanung:

Die Ausweisung eines Dorfgebietes in diesem Bereich wurde in den Unterlagen nicht eigens themati-
siert. Die Ausweisung einer Bauflache ware ortsplanerisch angesichts der vorhandenen Strukturen be-
furwortbar.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Der fragliche Bereich befindet sich im Talzug und nahe des biotopkartierten Angerbachs. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht ist dieser Griinzug nicht weiter zu bebauen, da es sich um einen sensiblen Griin-
bereich handelt. Die neu ausgewiesenen Dorfgebietsflachen sind von Seiten des Naturschutzes kom-
plett zu streichen.

Allgemeines, das gesamte Gemeindegebiet betreffend

Photovoltaik

Angesichts der Energiewende und des damit verbundenen Ausbaus erneuerbarer Energien wird die Ge-
meinde kiinftig einer hohen Anzahl von zu erwartenden Ansiedlungswiinschen fir PV-Freiflachenan-
lagen gegenlberstehen. Freiflachenanlagen sind landschaftsfremde Objekte, die das Landschafts- und
Ortsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Aus ortsplanericher Sicht gilt es daher insbesondere fir
diese Objekte geeignete Standorte zu finden. Die Gesamtfortschreibung eines Flachennutzungsplanes
ist ein geeigneter Zeitpunkt, um sich mit dieser Materie zu befassen und ein Standortkonzept fiir Freifla-
chensolaranlagen zu erarbeiten.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg -
zum Entwurf vom 28.07.2021

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Haldenwang

- formliche Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB -

Giinzburg, 15.03.2022




Regionalverband

Donau !
— _lller

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon:

Kling Consult GmbH Te'efa_f

Burgauer StraBe 30 E'C':/rfgbage,

86381 Krumbach y \

E-Mail Ihr Aktenzeichen: 8-405-

per lhr Schreiben vom:  05.10.2020
Unser Zeichen: Sam
Datum: 06.11.2020

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
Gemeinde Haldenwang

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Haldenwang auBert sich der
Regionalverband Donau-lller wie folgt:

1. Wertvolle Landschaftseinheiten / Regionaler Griinzug

Die Darstellung und die Abgrenzung der wertvollen Landschaftseinheiten werden begrift.
Dies entspricht dem planerischen Ansatz des Regionalen Griinzugs in der Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Donau-lller.

2. Darstellung gewerblicher Bauflachen

Zwischen dem westlichen Ortsrand von Haldenwang und der St 2025 wird eine
gewerbliche Bauflaiche dargestellt. Der Entwurf der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans sieht an dieser Stelle einen Regionalen Griinzug vor. Die Gemeinde
Haldenwang hat im Zuge der Beteiligung zur Gesamtfortschreibung auf dieses geplante
Gewerbegebiet hingewiesen und im Gegenzug vorgeschlagen, die gewerblichen
Bauflachen westlich von Konzenberg entfallen zu lassen. Diesem Vorschlag kann aus Sicht
der Geschaftsstelle des Regionalverbands gefolgt werden. Im Rahmen der Abwagung der
Stellungnahme der Gemeinde Haldenwang wird dem Gremium ein entsprechender
Abwagungsvorschlag unterbreitet. Eine rechtsverbindliche Entscheidung und damit die
Anderung des Regionalplanentwurfs ist dem Planungsausschuss bzw. der
Verbandsversammlung vorbehalten. Wir werden im Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Haldenwang zur jeweils aktuellen Sachlage duB3ern.

3. Rohstoffsicherung

Die AuBerung zu den Belangen der Rohstoffsicherung ergeht mit getrenntem Schreiben.

Mit freundlichen GriBen

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail

- Regierung von Schwaben,
Hohere Landesplanungsbehérde



Regionalverband

l/
Donau_:
— _ller

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon:

Kling Consult GmbH Telefa)x_:

Burgauer StraBe 30 E-Mail: .
Homepage: www.rvdi.de

86381 Krumbach ,
Ihr Aktenzeichen: 2118-405-KCK

per E-Mail Ihr Schreiben vom:  05.11.2021
Unser Zeichen: Sam
Datum: 07.12.2021

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
Gemeinde Haldenwang

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir verweisen auf unsere Schreiben vom 06.11.2020 und 18.11.2020 und erheben keine
Einwande. Anregungen bestehen ebenfalls keine.

Mit freundlichen GriBen

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail

- Regierung von Schwaben,
Hoéhere Landesplanungsbehdrde



S REGIERUNG
24.4621.8114/1 VON SCHWABEN

Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg

Firma

Kling Consult GmbH
Burgauer Stral3e 30

86381 Krumbach (Schwaben)

Beteiligung
der Tréager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeiterin:

30. Dezember 2021

Zum Schreiben/Anruf vom

05. November 2021

E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327-

Anlagen:
X zutreffendes ist links angekreuzt
1 [X Flichennutzungsplan L] Anderung O sonstiges baurechtliches Verfahren
[ | Bebauungsplan =] Anderung

Nummer / Gebiet
Flachennutzungsplan-Neuaufstellung mit integriertem Landschaftsplan

der Gemeinde

Name
Haldenwang

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir dulRern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsétze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausrichten
LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

LEP 3.3 Abs. 2 (Z) Anbindung neuer Siedlungsflachen mdglichst an geeingnete Siedlungseinheiten
LEP 5.3 Begriindung: Einzelhandelsagglomerationen

Regionalplan der Region Donau-lller (RP DI)

RP DI B IV 3.2 Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen

- siehe unter 2.2 -

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgeb&ude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 ~ 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater
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2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Die Gemeinde Haldenwang beabsichtigt mit vorliegender Bauleitplanung, ihren Flachennutzungsplan neu
aufzustellen. Wir haben uns zu 0.g. Vorhaben zuletzt mit Schreiben vom 04. Dezember 2020 (Gz. 24-
4621.8114/1), u.a. unter Verweis auf die Auslegungshilfe des BayStMWi vom 07.01.2020, geauf3ert.

Zum aktuellen Planungsstand ist aus landesplanerischer Sicht Folgendes festzustellen:

Zur Darstellung der geplanten Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen:

Gemal den vorliegenden Bauleitplanunterlagen ergibt sich fir die Gemeinde bis zum Jahr 2039 ein Bedarf
an Wohnbauflachen von ca. 13 ha. Im Rahmen der geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sollen insgesamt ca. 10,3 ha Wohnbauflachen und ca. 1,6 ha gemischte Bauflachen neu dargestellt werden.
Den Unterlagen ist allerdings zu entnehmen, dass die Gemeinde zugleich Uber Flachenreserven von insge-
samt 23,9 ha verfugt. Diese stehen der Gemeinde jedoch aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse
groftenteils nicht zur Verfigung, weshalb gemaf Begrindungs-Entwurf, S. 92, lediglich von verfligbaren
Flachenpotenzialen von ca. 3,0 ha ausgegangen wird: Die Gemeinde beabsichtigt, 3,6 ha der o0.g. Flachen-
reserven im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zurickzunehmen, da diese groRtenteils
nicht fur die gemeindlich vorgesehene Nutzung zur Verfigung stehen. Dies ist vor dem Hintergrund der
Flachensparoffensive der Staatsregierung grundséatzlich positiv zu sehen. Dem vorliegenden Begriindungs-
Entwurf ist jedoch nicht zu entnehmen, mit welcher Strategie die Gemeinde eine Aktivierung der verbleiben-
den Flachenpotenziale mit ca. 17,3 ha Umfang verfolgt, die gem. der vorliegenden Bauleitplanunterlagen
ebenfalls nicht zur Verfligung stehen (siehe Ziffer 1.2 der Auslegungshilfe).

Wir bitten die Gemeinde daher, die geplante Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
nach MalRgabe der vorgenannten LEP-Festlegungen in Verbindung mit den Anforderungen der Auslegungs-
hilfe vom 07.01.2020 nochmals ktitisch zu iberprifen. Méglicherweise ergeben sich noch Spielraume zu-
gunsten einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, etwa durch die weitere Rlicknahme von im Flachen-
nutzungsplan dargestellten jedoch langfristig nicht zur Verfligung stehenden Wohnbauflachen. Zudem
weisen wir vor dem Hintergrund der bei der Bedarfsermittiung in Ansatz gebrachten grof3zugigen Grund-
stiicksgrofie von ca. 650 m? pro Wohneinheit (vgl. Entwurf der Begriindung Ziff. 6.3.1, S. 91) erneut darauf
hin, dass einer Neuversiegelung von Flachen neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung auch durch flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen entgegengewirkt werden kann.

- Fortsetzung siehe Beiblatt zu 2.2 -

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

- siehe Beiblatt zu 2.3 -

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehorde zuverldssig alle Bauleitpldne sowie Innen- und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayern.de
eingerichtet.
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Beiblatt zu 2.2
- Zur Darstellung der gemischten Bauflache fiir den Bereich des Weilers Mehrenstetten ("Dorfgebiet"):

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich beim Weiler Mehrenstetten um eine landwirtschaftlich gepragte Split- -
tersiedlung, die nicht das notwendige Gewicht hat, um die Qualitét eines Ortsteils vorzuweisen. Insofern ist
hinsichtlich der geplanten Darstellung als gemischte Bauflache das LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 zu beachten. Geman
LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1 (Z) sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Der Weiler Mehrenstetten befindet sich ca. 540 m nérdlich des Ortsteils Konzenberg in
abgesetzter Lage. Eine Anbindung im Sinne des o.g. Zieles liegt somit nicht vor. Die zuldssigen Ausnahme-
tatbestande vom Anbindegebot sind in dem vorgenannten LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 2 abschlieRend aufgezahlt.
Aus den derzeit vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass einer dieser Ausnahmetatbestande ein-
schlagig sein kénnte.

Eine Uberplanung der angefiihrten Flachen mit den Instrumenten der Bauleitplanung sfeht daher auf Basis
der vorliegenden Unterlagen nicht im Einklang mit dem LEP-Ziel 3.3 Abs. 2.

- Zur Darstellung der Sonderbauflache "Forsthaus" im Bereich des Freybergerhofs:

Wie dem aktuell vorliegenden Begriindungs-Entwurf auf S. 64 zu entnehmen ist, plant die Gemeinde Halden-
wang die Darstellung einer Sonderbauflache mit 0,4 ha Umfang im Bereich des bestehenden Forsthauses,
um einen Neubau zu ermdglichen. Eine Privilegierung des Vorhabens nach § 35 BauGB besteht gem. des
Begriindungs-Entwurfes nicht mehr. Weitere Informationen zu Art und Umfang der geplanten Nutzung liegen
uns nicht vor.

GemaR LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1 (Z) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungsein-heiten auszuweisen. Die geplante Sonderbauflache befindet sich deutlich mehr als 1 km von der
nachsten Ortsiage entfernt in abgesetzter Lage. Eine Anbindung im Sinne des o.g. Zieles liegt somit nicht vor.
Im gegenstandlichen Fall stellt sich jedoch die Frage, ob hier eine Siedlungsflache vorliegt.

Nach der Begriindung zu LEP 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsflachen Flachen, die zum dauernden oder
mindestens regelmaRig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen. Neben dem Auf-
enthalt von Menschen spielt bei der Beurteilung, ob im vorliegenden Fall eine Siedlungsflache vorliegt, auch
die Qualitét und die Zweckbestimmung der baulichen Nutzung eine Rolle. Die geplante Nutzung wird in den
Unterlagen als "Forsthaus" beschrieben. Ob es sich um eine Siedlungsflache im Sinne des vorgenannten LEP-
Zieles handelt, lasst sich anhand der Unterlagen nicht abschlieBend beurteilen.

Sollte die geplante Nutzung dem dauernden oder mindestens regelmafig voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, so wird das LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 zur Anwendung kommen miissen. Die zuléssigen Ausnah-
metatbestédnde vom Anbindegebot sind in dem vorgenannten LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 2 abschlieRend aufge-
zahlt. Aus den derzeit vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass einer dieser Ausnahmetatbestande
einschlagig sein kdnnte.

Wir bitten die Gemeinde, sich mit 0.g. Ziel ausemanderzusetzen d|e Planung zu erldutern und die Unterlagen
entsprechend zu erganzen.

- Zur Darstellung der geplanten Konzentrationsflachen fiir den Rohstoffbau, der geplanten gewerblichen Bau-
flachen G1 und G2 im Ortsteil Haldenwang sowie hinsichtlich méglicher Einzelhandelsagglomerationen ver-
weisen wir auf unser Schreiben vom 04.12.2020 (Gz. 24-4621.8114/1). Die darin diesbeziiglich getroffenen
Aussagen sind weiterhin vollinhaltlich giiltig.
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Beiblatt zu 2.3
Das Sachgebiet 34.1 ("Stadtebau") der Regierung von Schwaben gibt folgenden Hinweis:

"Flachensparende Siedlungsentwicklung:

In der Begriindung setzt sich die Gemeinde zwar ausfuhrlich mit den Vorgaben zum Fléachensparen auseinan-
der; die geplanten Wohnbauflachenausweisungen sind jedoch unter Hinweis auf die mangelnde Flachenver-
figbarkeit der umfangreichen Flachenpotentiale weiterhin im Entwurf enthalten bzw. nicht zuriickgenommen.
Ein Flachenmanagement wird angesichts der OrtsgrofRe als nicht praktikabel eingestuft; die Aussage, dass
die Gemeinde auf dem Markt befindliche Grundstiicke erwirbt, kdnnte ein Teil einer Strategie sein. Erforderlich
ist jedoch eine Baulandstrategie, mit der zumindest kiinftig die Grundstiicksbevorratung verhindert wird (z.B.
Baulandausweisungen nur noch auf Flachen im kommunalen Eigentum)."
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