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Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan,
Gemeinde Haldenwang
Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Gewéahrung der Nachfrist bis zum 16.11.2020 zur Vorlage
unserer Stellungnahme.

Zu 0. g. Planung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach
wie folgt Stellung:

Fachbereich Forsten:

Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde aus forstfachlicher Sicht gepriift.
Festgestellt wurden dabei Abweichungen bei der Darstellung von Waldflachen, die
rechtlich als Wald im Sinne des Bay. Waldgesetzes zu betrachten sind. Wenig
Differenzen gibt es in Bezug auf die Erfassung groRerer geschlossener Waldgebiete.
Wahrend Wald im Landschaftsplan im GroRen und Ganzen weitgehend korrekt erfasst
ist, weicht im Flachennutzungsplan insbesondere bei kleineren, inselartigen Lagen
oder in Zusammenhang mit bebauten Gebieten die Darstellung von den tatsachlich
vorhandenen Verhéltnissen ab. Ob dies in jedem Fall der gewlinschten zukuinftigen
Nutzung geschuldet ist, kann nicht beurteilt werden. Wir weisen jedoch explizit darauf
hin, dass aus der Darstellung im FNP nicht gefolgert werden kann, dass einer
Nutzungsénderung von Wald in Siedlungsflache, landwirtschaftliche oder anderweitige
Nutzung zugestimmt wird. Dies muss im Einzelfall im Rahmen einer Satzung oder
Erlaubnisverfahrens geprift und genehmigt werden.

Die textlichen Ausfiihrungen (u. a. in der Begriindung oder im Umweltbericht) zum
Thema Wald und forstliche Nutzung sind korrekt und nicht zu beanstanden.
Erganzungen oder Korrekturen sind nicht veranlasst.

Ruckfragen zu forstfachlichen Themen richten Sie bitte an Frau Birkholz (08282 9007-
2010).
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Fachbereich Landwirtschaft:

Wohngebiete:

Als Potentialflachen innerhalb von rechtskréftigen Bebauungspléanen im Gemeindege-
biet sind Flachen in einer GrolRenordnung von 11,5 ha gegeben. Weitere 15 ha erge-
ben sich im unbeplanten Innenbereich bzw. im rechtswirksamen FNP ohne Baurecht.
Zu diesen 26,5 ha kommen mit dem Entwurf des neuen FNP weitere 11,8 ha hinzu.
Ergibt insgesamt 38,3 ha!

Laut Tabelle 10 ,Flachenbedarf aus Wohnungsbedarf* steht dem ein kalkulierter Fla-
chenbedarf bis zum Jahr 2038 von 5,1 ha gegentiber. Um dem politischen Ziel, den
Flachenverbrauch zu reduzieren, ndher zu kommen, halten wir es fir dringend erfor-
derlich, mit Baurecht versehene Flachen, welche wegen fehlender Flachenverfiig-
barkeit nicht genutzt werden kénnen, zuriickzunehmen.

Geruchsimmissionen:

Wir weisen darauf hin, dass It. ,Arbeitspapiere Bayerischer Arbeitskreis
Immissionsschutz in der Landwirtschaft, Kap. 3.3.2 — Abstandsregelungen fur
Rinderhaltungen® (Stand 02/2016) folgendes geregelt wurde:

.FUr die Bauleitplanung sollte aus Grinden der planerischen Vorsorge bis zur
Uberarbeitung des IMS vom 10.06.1996 weiterhin ein Abstand von 120 m zur
nachsten Wohnbebauung angestrebt werden. Fiir eine Sicherung der
Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe kann in vielen Fallen ein deutlich
gréBerer Abstand notwendig sein.”

Bei der Beschreibung des Gebietes W3-2 Wohnbauflache Kohlstattacker lll, Gemar-
kung Hafenhofen wird der Abstand zum stdlich gelegenen grof3en landwirtschaft-
lichen Betrieb auf FI. Nr. 347, Gemarkung Hafenhofen mit 350 m angegeben. U. E.
liegen lediglich ca. 280 m zwischen geplanter Wohnbebauung und nachstgelegenem
Emissionspunkt des Betriebes. Das Gebiet W3-2 Wohnbauflache Kohlstattacker IlI
beinhaltet auf der FI. Nr. 292 eine Feldscheune und eine Fahrsiloanlage. Lt. ,Arbeits-
papiere Bayerischer Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft, Kap. 3.3.2 —
Abstandsregelungen fir Rinderhaltungen® (Stand 02/2016) wird beim Thema
Garfuttersilos darauf verwiesen, dass ,ein Mindestabstand von 50 m gegentiber
Wohnnutzung in einem Wohngebiet eingehalten wird.”

Das Gebiet W4-1 Erweiterung Wohnbauflache Halde Ost, Gemarkung Konzenberg
beinhaltet auf den FI. Nr. 91 und 92 eine Fahrsiloanlage. Lt. ,Arbeitspapiere
Bayerischer Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft, Kap. 3.3.2 —
Abstands-regelungen fir Rinderhaltungen® (Stand 02/2016) wird beim Thema
Garfuttersilos darauf verwiesen, dass ,ein Mindestabstand von 50 m gegeniiber
Wohnnutzung in einem Wohngebiet eingehalten wird.”

Direkt dstlich angrenzend an das Gebiet W4-2 Erweiterung Wohnbauflache Halde
West, Gemarkung Konzenberg befindet sich auf den FI. Nr. 91 und 92 eine Fahrsilo-
anlage. Lt. ,Arbeitspapiere Bayerischer Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft, Kap. 3.3.2 — Abstandsregelungen flr Rinderhaltungen® (Stand 02/2016) wird
beim Thema Garfuttersilos darauf verwiesen, dass ,ein Mindestabstand von 50 m
gegeniber Wohnnutzung in einem Wohngebiet eingehalten wird.*

Das Gebiet W2 Wohnbauflache Nachtweide Nord, Gemarkung Haldenwang tberplant
auf der FI. Nr. 232 eine landwirtschaftliche Maschinen- und Bergehalle. Beim Betrieb
der Halle kommt es zu Larmimmissionen durch an- und abfahrenden landwirtschaftli-
chen Verkehr.
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Gewerbegebiete:

Unter ,4.2.3 Wirtschaftliche Struktur wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde Hal-
denwang uber keine differenzierte Wirtschaftsstruktur verfigt und nur wenige Betriebe
des produzierenden Gewerbes sowie Dienstleistungs- und Handelsunternehmen
vorweisen kann. Gleichzeitig wird ein akuter Bedarf an zusétzlichen Gewerbeflachen
fur ortsanséassige Firmen ohne Nennung eines konkreten Flachenbedarfes angefiihrt.
Fir die Abschatzung des kinftigen Flachenbedarfes liegen ebenfalls keine auf einer
belastbaren Methodik basierenden Zahlen vor. Aus diesen vorgenannten Griinden
halten wir die Ausweisung von rund 12 ha gewerblichen Bauflachen fur tiberdimen-
sioniert, insbesondere im Hinblick auf das politische Ziel, den Flachenverbrauch zu
reduzieren.

Hinweis zur natirlichen Ertragsfahigkeit der Giberplanten Flachen:

Im Landkreis Gunzburg betragen die Durchschnittswerte bei der Ackerzahl 56 und bei
der Grunlandzahl 45 (jeweils flachengewichteter Mittelwert, Quelle: Landesanstalt fur
Landwirtschaft. Damit kann ein Grof3teil der fir neue Wohn- und Gewerbeansied-
lungen Uberplanten Flachen als Gberdurchschnittlich eingestuft werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Betreff:

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Haldenwang
Hier: Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst bedanken wir uns fiir die Einrdumung der Fristverldngerung zur Abgabe unserer
Stellungnahme und nehmen zur Planung wie foigt Stellung.

1. Wohnbaufiachen

Die mit durchgangig rot gekennzeichneten Wohnbaufldchen sind unserer Ansicht nach vollkommen
ausreichend. Die mit roter bzw. orangener Farbe eingefassten Wohnbauflachen in Haldenwang mit
insgesamt 5,2 ha, in Konzenberg mit 3 ha sowie in Hafenhofen mit 3,2 ha erachten wir als véllig
Uiberzogen und fordern, dass hier eine deutliche Reduzierung vorgesehen wird. Die Fldchen sind
allesamt intensiv landwirtschaftlich genutzt und werden von den landwirtschatftlichen Betrieben
dringend benétigt. Der Fidchenverbrauch in den vergangenen Jahren war gerade in der Gemeinde
Haldenwang doch relativ hoch und wird jetzt noch zusétzlich durch die anstehende
HochwasserschutzmaBnahme Teil Il der Stadt Burgau belastet.

Umliegend um die vorgesehenen Wohnbaufldchen findet intensive landwirtschaftliche Nutzung statt,
auch befinden sich oftmals in unmittelbarer Nahe landwirtschaftliche Hofstellen oder Stallungen,
welche durch eine heranriickende Wohnbebauung nachteilig beeinflusst wiirden. Wir fordern hier,
dass bereits bei der Fl&chennutzungsplanung ausreichende Abstandsflachen zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrieben vorgesehen werden.

Gewerbeflachen

Die Vorhaltung von 3,7 ha Gewerbefldche im Kernort Haldenwang sowie die 6,1 ha am Kreisverkehr
Konzenberg stellen ebenfalls einen erheblichen Fldchenverbrauch dar. Zusétzlich eine
Vorhaltungsflache von 7,3 ha in Haldenwang ist nach unserem Dafiirhalten ein deutlich liberzogenes
Vorhalten von méoglichen Gewerbeflachen. Wir fordern hier den Flachenanspruch deutlich zu
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reduzieren, z. B. die Vorhaltungsfléche von 7,3 ha fiir Gewerbe in Haldenwang herauszunehmen,
sowie das vorgesehene Gewerbegebiet in Konzenberg erheblich zu verkleinern.

Insgesamt betrachtet bedeutet der Fldchenverbrauch fiir Wohn- und Gewerbefléchen eine erhebliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen, die wir nicht gutheiBen kdnnen. Beachtet man
welche AusgleichsmaBnahmen hier notwendig werden, so werden zusétzlich wertvolle
landwirtschaftliche Nutzflichen hierfiir in Anspruch genommen.

2. Potenzielle geeignete naturschutzrechtliche Ausgleichs- oder Okokontoflichen

Diese Flachen befinden sich nach unserem Kenntnisstand zu nahezu 100 % in privatem Besitz. Wir
erachten es als sinnvoll, Fldchen nicht rein als Ausgleichsfliche auszuweisen, sondern eher kiinftig
sogenannte produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen durchzufiihren. Uns ist bekannt, dass
dies von den Architekturbliros nicht so gerne gesehen wird, dennoch mlissen wir feststellen, dass der
Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzfléche nicht wie in den vergangenen Jahren weitergehen kann.
Daher ist die Umsetzung von PiK MaBnahmen dringend notwendig um den landwirtschaftlichen
Betrieben der Gemeinde Haldenwang die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen flir eine
Nutzung auch weiterhin sichern zu kdnnen.

Die mit A gekennzeichneten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, welche sich iiberwiegend westlich von Mehrenstetten, Konzenberg und
Haldenwang befinden, werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar angrenzend ist das
Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz der Stadt Burgau entlang der Bahnlinie Ulm-
Augsburg.

Wir sprechen uns dagegen aus diese Flachen als speziell fir den Naturschutz geeignet im
Flachennutzungsplan sowie im dazugehérigen Texttell zu kennzeichnen. Diese Flachen werden, wie
bereits erwihnt, intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine intensive Nutzung wird durch den oben
bereits genannten Flachenverbrauch noch intensiviert werden.

3. Gebiet fiir den Abbau von Rohstoffen (VRG)

Die dargestellten Abbaufléchen fiir Rohstoffe bedeuten, wie die beiden bereits genannten Punkte
zuvor, ebenfalls einen Verbrauch landwirtschaftiicher Nutzflichen. AuBerdem zeigt die Erfahrung, dass
zum einen der Flichenverbrauch ein groBes Problem ist, aber zum anderen auch die Wege fir zu- und
abfahrenden Verkehr aus Lehm-, Sand- oder Kiesgruben zu einer enormen Belastung des
landwirtschaftlichen Wegenetzes fithren. Wir regen daher an, hiervon Abstand zu nehmen, bzw.
Abbauflachen auf ein geringstmégliches MaB zu reduzieren. Wir erlauben uns auch hier den Hinweis
auf die zusétzlich notwendigen Ausgleichsflachen, was aus landwirtschaftlicher Sicht absolut nicht
vertretbar ist.

4, Aufwertung der Eh-da-Flachen

Wir kénnen nicht feststellen nach welchem Prinzip hier die Festlegung der Flachen stattfindet. Handelt
es sich um Flachen die ohnehin im Eigentum der Gemeinde sind oder auf denen schon irgendwelche
MaBnahmen entsprechend der Kennzeichnung im Flachennutzungsplan passieren. Es sollte auf jeden
Fall darauf geachtet werden, dass bei der Umsetzung von MaBnahmen keine nachteiligen
Beeintrichtigungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen oder sogar auf die dort
verlaufenden Feld- und Waldwege passieren.

5. Anpflanzungen entlang von Wegen, Straien, Grében und Bachen

Wir bitten zu beachten, dass bei Anpflanzungen entlang von Wegen, StraBen, Grében und Béchen die
méglicherweise angrenzende landwirtschaftliche Nutzung beachtet wird und hier ausreichende
Grenzabstinde eingehalten werden. Ebenso sind die Wege so freizuhalten, dass mit modernen
landwirtschaftlichen Maschinen, gleich ob Traktoren oder selbstfahrende Arbeitsmaschinen, ein
Befahren ungehindert moglich ist.
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Entwicklung eines strukturreichen mageren Waldsaumes

Wir geben hierzu zu bedenken, dass sich diese Ma3nahmen nur durch die Inanspruchnahme von
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ermdglichen lieBe. Es ist daher aus unserer Sicht
sinnvoller bei der Waldnutzung bzw. in der Bewirtschaftung der Waldungen bereits eine
entsprechende Nutzung zu &ndern bzw. Pflanzen zu ergénzen, um einen verniinftigen Waldumbau
gewdhrleisten zu kénnen.

Insgesamt gesehen betrachten wir diesen Fldchennutzungsplan bzw. die darin enthaltenen
MaBnahmen als erheblichen Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung und wie bereits dargestelit
einen Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzfliche, die einen sorgsamen Umgang mit Fldche vermissen
lasst. Wir fordern daher eine entsprechende Uberarbeitung sowie die Einbeziehung der Landwirte vor
Ort um feststellen zu kdnnen wo sich PiK und Ausgleichsmanahmen sinnvoll verwirklichen lassen
ohne die guten und intensiv genutzten Flachenanteile unnétig zu verschwenden.

Wir kdnnen uns mit diesem Fladchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan nicht
einverstanden erklaren.

Mit freundlichen GriiBen




Landratsamt Giinzburg An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg Bitte nutzen Sie die
Dienstgebaude: Telefon (0 82 21) 95-0, Telefax (0 82 21) 95-240 Maoglichkeit einer
LandkreisBurgerBuro (0 82 21) 95-999 Terminvereinbarung!

Landratsamt Giinzburg Kreishaus, Robert-Steiger-Str. 5, 86381 Krumbach
Dienststelle Krumbach: Telefon (0 82 82) 88 94-0, Telefax (0 82 82) 88 94-

Sprechtage: Montag bis Freitag 7.30 — 12.30 Uhr
Donnerstag zusatzlich 14.00 - 18.00 Uhr

Glnzburg, 11.05.2021, Az. 6100

LANDKREIS GUNZBURG

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Ginzburg als Trager offentlicher Belange

an der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Haldenwang

- frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB-

(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 16.09.2020

Ortsplanung

Die Gemeinde Haldenwang plant den aus dem Jahre 1987 stammenden Flachennutzungsplan grundle-
gend zu Uberarbeiten und neu aufzustellen. In der Zwischenzeit wurde die Planung mehrfach punktuell
geandert. Aufgrund der langen Zeit ist die Neuaufstellung der Planung geboten und wird grundsatzlich
begrift.

Aus ortsplanerischer Sicht ist vor allem die geplante Siedlungsentwicklung der Gemeinde von grof3er
Bedeutung. Nach der vorliegenden Ermittlung des Wohnbaulandbedarfes bedarf es aufgrund des Be-
volkerungszuwachses und veranderter Wohnbedirfnisse bei einer angenommenen Planungslaufzeit
von ca. 15 Jahren der Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von ca. 5 ha.
Mit der lageméaRigen Anordnung potenzieller Wohngebiete besteht aus ortsplanerischer Sicht grundsétz-
lich Einverstandnis, der Umfang neuer Wohnbauflachen, die eine Gré3enordnung von ca. 12 ha ein-
nehmen, ist jedoch nicht nachvollziehbar. Demnach sollen ohne Beriicksichtigung innerdrtlicher Poten-
Ziale neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden, die mehr als doppelt so grof wie der ermittelte
Wohnbaulandbedarf sind. Auch wenn bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ein
gewisser Spielraum bericksichtigt werden soll, erscheint dieser in vorliegendem Fall zu grof3.

Im Rahmen einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung ist vorrangig eine Innenentwicklung durch
Umnutzung brachliegender Flachen, durch Nachverdichtung bestehender Baugebiete und durch Nut-
zung bereits bestehender Baugebiete anzustreben. Mit der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes sollte deshalb die Gelegenheit aufgegriffen werden, ein kommunales Flachenmanagement
aufzustellen, in dem die Entwicklungspotenziale vollstéandig erfasst, laufend in notwendige Planungsver-
fahren eingespeist und kontinuierlich fortgeschrieben werden.

www.landkreis-guenzburg.de
www.familie.landkreis-guenzburg.de

Sparkasse Glnzburg-Krumbach

IBAN: DE77720518400240000034, SWIFT-BIC: BYLADEM1GZK



Grundsatzliche ortsplanerische Zustimmung findet die westlich des Siedlungsgebietes von Haldenwang
geplante gewerblichen Bauflachen (Teilflache) an der Staatsstral3e St 2025, da mit dem Entfall der ge-
werblichen Flache im Ortsteil Konzenberg (stdlich der Staatsstraf3e) eine Konzentration gewerblicher
Flachen innerhalb des Gemeindegebietes erzielt werden kann.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Haldenwang aus dem Jahre 1987 soll nunmehr grundlegend
Uberarbeitet und vollstandig mit integriertem Landschaftsplan neu aufgestellt werden.

Die Ziele und MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Kapitel 7.1 der Be-
grundung textlich ausgefiihrt. Mit den Ausfihrungen besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Auf Seite 97 der Begriindung, zweiter Absatz, wird ausgefuhrt, dass sich ca. 660 ha des Gemeindege-
bietes im Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder” befinden, was ca. 36% der Gemeinde-
flache entspricht. Es wird hier nicht ausgefiihrt, dass ein geplantes Wohnbaugebiet in Haldenwang in
das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder” eingreift und wie hiermit weiterverfahren
wird.

Im nachfolgenden Kapitel Nr. 7.2 ,Schutzgebiete® wird dargelegt, dass keine neuen flachigen Schutzge-
bietsvorschlage gemacht werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte hier nochmals eine Prifung und
Betrachtung der 6kolgisch wertvollen Gemeindebereiche aufbauend auf der Bestandsaufnahme stattfin-
den. Auch die Talauenbereiche mit zwischenzeitlich grof3flachigeren Ausgleichsflachenkomplexen sind
hier zu betrachten. Gerade der Bereich des Mindeltales ist neben dem Weil3storch auch ein zentrales
Brut-, Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet fiir die Vogelwelt. Eine wichtige Leitart ist hier der
Kiebitz, dessen Bestande in den letzten Jahrzehnten, wie auch der anderen Offenlandarten, massiv zu-
rickgegangen sind. Hier hat die Gemeinde Haldenwang eine zentrale Verantwortung fur die Wiesenbru-
ter und Feldvogelarten. Dies sollte klar herausgearbeitet und dargestellt werden.

Wesentlicher Punkt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung von Siedlungs-
und Gewerbeflachen. Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftsplanung muss ein zentraler
Punkt der mdglichst sparsame Umgang mit Grund und Boden, d.h. die Minimierung des Flachenver-
brauchs, sein. Nur hierdurch kénnen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch mit-
tel- und langfristig erreicht und gesichert werden. Eine wichtige Aufgabe muss es deshalb sein, zu-
kunftsorientierte Wohnbau- und Gewerbebaukonzepte fir die Innenbereiche der Ortschaften zu entwi-
ckeln. In diesem Zusammenhang ist der geplante Umfang der aktuell dargestellten neuen Wohnbau-
und Gewerbeflachen nochmals kritisch zu Uberprufen.

Generell sind die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Natur und Landschaft sowie der Be-
lang Artenschutz im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und aus-
zuarbeiten. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist vollstandig und umfassend abzuarbeiten. Das
Mindeltal, die Leitenbereiche und die sonstigen Bachtéler sind hier die Schwerpunktgebiete fir die Um-
setzung von Ausgleichsmaflinahmen.



Wasserrecht

Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehérde bestehen gegen den Vorentwurf der geplanten Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungplanes Haldenwang keine Bedenken.

Mit Umang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstand-
nis.

Abwehrender Brandschutz

Die Brandschutzdienststelle nimmt zum Planungsvorhaben seitens des abwehrenden Brandschutzes
wie folgt Stellung:

Die in der Begriindung zum Flachennutzungsplan auf Seite 95 unter Punkt 6.8 beschriebenen Hinweise
sind zu beachten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Baye-
rischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches auszubauen ist. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

In allen Zufahrtbereichen ist besonderer Augenmerk auf die Zufahrtradien der Feuerwehrfahrzeuge zu
legen. Wir verweisen auf die in Bayern anerkannte und eingefuhrte Richtlinie ,Flachen fir die Feuer-
wehr,

Im Einzelnen wird zu den geplanten Bauflachenausweisungen seitens des Landratsamtes Ginz-
burg wie folgt Stellung genommen:

Haldenwang

Wohnbaufldche Nord (5,2 ha)

Ortsplanung:
Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen an
dieser Stelle als eine logische und harmonische Erweiterung des Ortsgefliges.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Insbesondere der westliche Bereich ist landschaftlich aufgrund der Lage an dem Hochpunkt der Mindel-
talleite sehr exponiert und landschaftspragend. Neben der Ortsrandeingriinung kommt hier auch einer
inneren Durchgrinung zur landschaftlichen Einbindung ein besonderes Gewicht zu.



Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung einer Wohnbauflache keine
Bedenken.

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung dieser Wohnbauflache keine Einwénde er-
hoben.

Wohnbauflachen Nordwest (0,7 ha)

Ortsplanung:

Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle besteht aus ortsplanerischer Sicht kein Ein-
verstandnis, da mit der Flachenausweisung der Ortsrand nach Westen auf sehr unwirtschaftliche Weise
erweitert wirde. Der Flachenzuschnitt ermdglicht eine maximal einhuftige Entwicklung, die als unwirt-
schaftlich gilt, darliber hinaus ist die Bebaubarkeit der Grundstiicke topografisch bedingt weniger geeig-
net.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Diese Erweiterungsflache schliefl3t an das bestehende neue Wohngebiet im Siden an. Die Flachen be-
finden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder“. Eine Entwicklung als Wohnbau-
flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht dort nur denkbar, wenn zum Einen gesichert und gewahrleistet
ist, dass zu dem dstlich anschlieRenden Waldbereich mit seinen wertvollen Altbdumen ein ausreichen-
der Abstand eingehalten wird. Des Weiteren miissen die Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet
»+Augsburg Westliche Walder herausgenommen werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht missen dann
aber geeignete Ersatzflachen neu als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen werden. Eine naturnahe
Entwicklung ist dort vorzusehen. Ein entsprechender Antrag muss friihzeitig gestellt werden.

Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung einer Wohnbauflache keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Larmproblematik bezuglich des Verkehrslarms wurde erkannt. In der Planzeichnung wurde der be-
troffene Bereich mit dem Planzeichen ,Larmschutz erforderlich gekennzeichnet.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung der Wohnbauflache keine Einwande erho-
ben.



Gewerbliche Flachen West (1,0 ha + 3.7 ha)

Ortsplanung:
Aufgrund der verkehrsgunstigen Anbindung der Flachen an das Ubergeordnete Stral3enverkehrsnetz

und vorhandener gewerblicher Siedlungsansatze besteht ortsplanerisch Einverstandnis mit der Auswei-
sung weiterer Gewerbeflachen an dieser Stelle, sofern dies der Konzentration von gewerblichen Fl&-
chen innerhalb des Gemeindegebietes dient, was durch die Streichung der gewerblichen Flachen in
Konzenberg zu vermuten ist.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die bisher dargestellte Gewerbeflache westlich von Konzenberg soll gestrichen werden. Dies wird na-
turschutzfachlich begruf3t und befurwortet. Neue Gewerbeflachen sollen nunmehr am Hauptort westlich
von Haldenwang im Bereich der neuen Umfahrung St 2025 und der Ortsanbindung ausgewiesen wer-
den. Es handelt sich hier um Flachen, die sich bereits im Mindeltal befinden und naturschutzfachlich von
grol3er Wertigkeit fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie den Biotop- und Artenschutz
sind. Aufgrund der geologischen Situation ist dort in Teilbereichen mit Moorbdden und geogen belaste-
ten Bdden zu rechnen. Eine bauliche Entwicklung von Gewerbeflachen ist deshalb kritisch zu Gberpri-
fen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die nach Westen abfallenden, tieferliegenden Bereiche zu
streichen. Die kleinere Gewerbeflache im Norden sollte als Biotoptrittstein zwischen der Hangleite und
der Talaue nicht uberbaut werden.

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes stellt das direkte Nebeneinander von Wohngebieten und Gewer-
begebiete grundsatzlich eine unglnstige, problematische Situation dar. Haufig kommt es zu Beeintrach-
tigungen der Wohnnutzung bzw. es ist eine Beschrankung der gewerblichen Nutzung erforderlich, um
eine gewisse Vertraglichkeit herbeizufiihren. Um das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung und
Konfliktvermeidung zu erfiillen, ist generell eine Gemengenlage bei der Bauleitplanung zu vermeiden.
Die Larmproblematik beztglich des Verkehrslarms wurde erkannt. In der Planzeichnung wurden die be-
troffenen Bereiche mit dem Planzeichen ,Larmschutz erforderlich® gekennzeichnet.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von gewerblichen Flachen keine Einwénde
erhoben.



Gewerbliche Flachen Siid-West (7.3 ha)
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Ortsplanung:

Die tber den Umgriff der vorbeschriebenen gewerblichen Flachen nach Siden hinausgehende Gewer-
beflachenentwicklung stoR3t auf ortsplanerisches Unverstandnis. Von grof3er Bedeutung im Hinblick auf
das landschaftliche Einflgen der Siedlung und die Gestaltung der Ortsréander ist es, die Siedlungsberei-
che harmonisch zur freien Landschaft zu begrenzen. Dies ist in vorliegendem Fall nicht gegeben. Die
vorgesehene gewerbliche Flache entwickelt sich unorganisch vom Ort weg und findet ein willkirliches
Ende an der Gemeindegrenze. Auf diese Flache ist zu verzichten.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Diese weiteren Gewerbeflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht vollstandig zu streichen. Hier han-
delt es sich um Bereiche mit ausgepragtem Relief, d.h. H6henunterschieden von der alten StaatsstralRe
zu den tieferliegenden Talauenflachen, welches vermutlich durch friilheren Torfabbau entstanden ist.
Okologisch wertvolle Strukturen, wie Hochstaudenfluren, Geholzbestande, Béschungen, Griinflachen
mit Nassstellen usw., sind dort vorhanden. Es handelt sich um eine wichtige Verbundflache zwischen
der Hangleite/Hochflache und der Talaue. Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich wird natur-
schutzfachlich negativ bewertet und abgelehnt.

Immissionsschutz:
Die Larmproblematik bezuglich des Verkehrslarms wurde erkannt. In der Planzeichnung wurde der be-
troffene Bereiche mit dem Planzeichen ,Larmschutz erforderlich“ gekennzeichnet.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von gewerblichen Flachen keine Einwande
erhoben.



Konzenberg

Wohnbauflédche im Norden (3,0 ha)
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Ortsplanung:

Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint es bei der Ausweisung weiterer Wohnbaufla-
chen an dieser Stelle als eine logische und harmonische Erweiterung des Ortsgefliges.

Allerdings stimmt die neue Wohnbauflachendarstellung nicht mit der Flachenabgrenzung des aktuell
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Uberein, so dass die neue Wohnbauflache gréf3er als 3 ha
sein durfte.
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Naturschutz und Landschaftspflege:

Eine Erweiterung in diesem Bereich ist aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich denkbar, wobei der
Bericksichtung des bestehenden Gelandereliefs und der vorhandenen 6kologisch wertvollen Grinstruk-
turen eine besondere Bedeutung zukommt. Bei der konkreten Entwicklung dieser Wohnbauflache ist
dies zu beachten und zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz:

Auf Flur Nr. 113 der Gemarkung Konzenberg befindet sich ein Pferdestall (Geruchproblematik). Sofern
die Pferdehaltung noch gewollt sein sollte, ist auf dieser Flache die Entwicklung eines Wohngebietes
nicht moglich.

Auf den Flur Nrn. 113 und 91 der Gemarkung Konzenberg existieren Fahrsilos (Geruchproblematik).
Gemal dem Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® (Stand
03/2016) sollte von Fahrsiloanlagen ein Mindestabstand von 50 m gegeniber Wohnnutzung in einem
Wohngebiet eingehalten werden. Die Abstande werden nicht eingehalten.

Zudem ist ein Bauantrag fur eine Biogasanlage (Geruch- und Larmproblematik) auf Flur Nr. 346 dstlich
von der geplanten Neuausweisung anhangig.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung einer Wohnbauflache am ge-
planten Standort erhebliche Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen keine Einwande erho-
ben.



Sondergebiet Greifvogelpark Menter (0,8 ha)

Ortsplanung:
Die fingerformige Sonderbauflache erscheint aus ortplanerischer Sicht befremdlich. Es wird in diesem
Zusammenhang jedoch auf die existierenden Baugenehmigungen verwiesen.

Naturschutz unn Landschaftspflege:
Es handelt sich um eine bestehende Anlage. Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aus-

weisung einer Sonderbauflache keine Einwéande.

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplante Sonderbauflache keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Sonderbauflache keine Einwéande erhoben.

Entfall der gewerblichen Flache westlich der StaatsstraRe (6.1 ha)

Ortsplanung:
Der Entfall der gewerblichen Flachen bei gleichzeitiger Konzentration der Gewerbeflachen im Hauptort
wird ortsplanerisch sehr begrufit.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Wie bereits ausgefuhrt, wird diese Streichung aus naturschutzfachlicher Sicht begrif3t und beflrwortet.
Eine bauliche Entwicklung tber die bisherige Ortsgrenze in die Talaue der Mindel wird hierduch vermie-
den.

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Herausnahme der Gewerbeflache keine Be-
denken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht besteht mit dem Bauflachenverzicht Einverstandnis.



Entfall der innerértlichen Wohnbauflachen (0,7 ha)
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Ortsplanung:
Auf die Erkenntnisse aus dem Bebauungsplanverfahren "Am Friedhof" wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Die Streichung dieser fingerformigen Entwicklung in Richtung Osten wird begrii3t und beflrwortet.

Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Herausnahme der Wohnbauflache keine Be-
denken.

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht besteht mit der Wohnbauflachenreduzierung Einverstéandnis.

Erweiterung Dorfgebiet

Die Fachstelle Immissionsschutz weist darauf hin, dass die Erweiterung des Dorfgebietes am stdlichen
Ortsrand von Konzenberg (nordwestlich der geplanten Sonderbauflache Greifvogelpark) nicht naher
thematisiert wurde.

Hafenhofen

Wohnbaufldche im Stiden/Sudwesten (2,9 ha)
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Ortsplanung:
Angesichts der vorhandenen Wohnbauflachen erscheint es bei der Ausweisung weiterer Wohnbaufla-
chen an dieser Stelle als eine logische und harmonische Erweiterung des vorhandenen Ortsgefiiges.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Aus naturschutzfachlicher Sicht erweist sich die Wohnbauflachenerweiterung grundséatzlich denkbar und
moglich.

Immissionsschutz:

Auf der Flur Nr. 292, Gemarkung Hafenhofen, existiert ein Fahrsilo (Geruchproblematik). GemaRr dem
Arbeitspapier des Bayer. Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* (Stand 03/2016) sollte
von Fahrsiloanlagen ein Mindestabstand von 50 m gegeniiber Wohnnutzung in einem Wohngebiet ein-
gehalten werden. Die Abstande werden nicht eingehalten.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Neuausweisung einer Wohnbauflache Be-
denken.

Wasserrecht:

Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen keine Einwéande erho-
ben.

Dorfgebiet im Nord-Osten (0,3 ha)

Ortsplanung:
Auf die Erkenntnisse aus der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung ,Flur-Nr. 227, Gemarkung Hafenh-
ofen“ vom 29.09.2020 wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Fur diesen Bereich existiert bereits eine rechtskréftige Einbeziehungssatzung. Auf die Erkenntnisse aus
diesem Verfahren wird verwiesen.

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung als Dorfgebiet keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Entwicklung eines Dorfgebietes keine Einwande erho-
ben.
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Sonderbauflache im Norden von Hafenhofen (0,4 ha)
- ehemalige Trockengrube/Bauschuttdeponie -

Die in der Planzeichnung im Norden von Hafenhofen weit abseits von der Bebauung dargestellte Son-

derbauflache von 0,4 ha wurde weder in Nr. 6.4.5 der Begriindung bei der Aufzahlung der Sonderbau-

flachen erwahnt noch im Umweltbericht thematisiert. Lediglich in Nr. 4.4.4 Abs. 2 der Begriindung ist zu
entnehmen, dass es sich um eine Sonderbauflache fur einen Lagerplatz handelt. Ansonsten sind keine
weiteren Aussagen hierzu enthalten.

Nachdem die Planungsintention nicht erkennbar ist, kann hierzu keine Stellungnahme abgegeben wer-
den.

Mehrenstetten

Ausweisung eines Dorfgebietes (MD)
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Ortsplanung:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum an dieser Stelle ein Baugebiet (Dorfgebiet) anstelle einer Bauflache
(gemischte Bauflache) ausgewiesen wird, zumal die Ausweisung eines Dorfgebietes an dieser Stelle
angesichts der brachliegenden Landwirtschaften zu hinterfragen ist.

Dartberhinaus wird darauf hingewiesen, dass durch die Ausweisung eines Baugebietes im Flachennut-
zungsplan die Ortsteileigenschaft der Siedlungsansétze nicht gedndert wird und aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes kein Baurecht abgeleitet werden kann.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine bauliche Entwicklung in diesem kleinen Ortsteil nur zur Siche-
rung des Bestandes/Umnutzung der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen denkbar. Dariiberhin-
aus sollte eine wohnbauliche Entwicklung ausgeschlossen werden.

Immissionsschutz:
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung von Mehrenstetten als Dorfge-
biet keine Bedenken.

Wasserrecht:
Aus wasserrechtlicher Sicht werden gegen die Bauflachenausweisung keine Einwénde erhoben.
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Freibergerhof

Sonderbauflache (0,4 ha)

Ostlich des Freibergerhofes sieht die geplante Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine ,Son-
derbauflache” vor. Hierbei handelt es sich um ein bestehendes Forsthaus. In der Begriindung werden
nahere Aussagen zur Sonderbauflache vermisst. Lediglich in Nr. 4.4.4 der Begriindung wird die Son-
derbauflache namentlich als ,Forsthaus® erwahnt. Bei der Aufzéhlung der einzelnen Sonderbauflachen
in Nr. 6.4.5 der Begriindung wurde als einzige Sonderbauflache der Greifvogelpark benannt. Im dazu-
gehorigen Umweltbericht (Steckbrief) wurde auf die Sonderbauflache ,Forsthaus” etwas naher einge-
gangen. Es wird u.a. hierzu ausgeflihrt, dass die Flache selbst bereits entsprechend der geplanten
Zweckbestimmung als Forsthaus genutzt ist. Insofern erschlief3t es sich dem Landratsamt Gunzburg
nicht, warum die Darstellung einer Sonderbauflache erforderlich sein soll, nachdem es sich bei einem
Forsthaus um eine privilegierte Nutzung handelt. Aufgrund fehlender Aussagen ist insofern unklar, was
die Gemeinde mit der Flachennutzungsplandnderung in diesem Bereich bezweckt. Im Umweltbericht ist
immer wieder die Rede von einer ,geplanten Entwicklungsflache®, was hierunter zu verstehen ist, kann
aus den Unterlagen nicht nachvollzogen werden.

Aus den getroffenen Ausfiihrungen im Umweltbericht kann jedoch abgelesen werden, dass die Gemein-
de die relevant betroffenen Umweltbelange im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichti-
gen mdchte, insbesondere bezuglich Larm- und Geruchsimmissionen aus der benachbarten Landwirt-
schaft. Die Planungsintention der Gemeinde beztiglich der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist damit
erkennbar, jedoch nicht der Zweck dieser Sonderbauflache.

Insofern ist zum gegenwartigen Planungsstand keine Stellungnahme hierzu maglich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird angemerkt, dass in diesem Bereich nur ein land-/forstwirtschaflich
privilegiertes Vorhaben denkbar und mdglich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Freibergerhofes aktuell mehrere Bauvoranfragen be-
zuglich einer Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes (u.a. Neubau Legehennenstélle) anhangig
sind.

Sonstiges

Auf Seite 5 der Begriindung (Nrn. 1.2 und 1.3) ist die Uberschrift ,Bebauungsplanvorentwurf‘ zu andern,
richitig muss es lauten ,Flachennutzungsplanvorentwurf*.

Bei den jeweiligen Steckbriefen in Nr. 2.3.1 des Umweltberichtes ist das Datum des rechtswirksamen
Flachennutzungplanes falsch angegeben. Richtig muss es lauten: 13.10.1987.

In der Planlegende der Planzeichnung fehlt das Symbol ,Flachen fiir Aufschiittungen®. Bitte erganzen.
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- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg -
zum Vorentwurf vom 16.09.2020

Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Haldenwang
- frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB -

Gunzburg, 11.05.2021






