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D) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Gemeinde Haldenwang liegt die konkrete Anfrage fir die Errichtung eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes im Planungsgebiet des Strukturkonzeptes ,Gewerbepark — Am An-
gerholz* vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht vor, Flachen fur die Entwicklung eines Gewer-
begebietes fir einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb bereitzustellen. Neben einem Buro-
gebaude mit Sozialraumen entsteht auf dem Areal auch eine Betriebshalle mit Werkstatt so-
wie kleinere gartenbauliche Ausstellungsflachen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit der erste Schritt der Umsetzung des Struk-
turkonzeptes ,Gewerbepark — Am Angerholz® fur eine gewerbliche Entwicklung in Halden-
wang.

Wie durch das Strukturkonzept ,Gewerbepark — Am Angerholz* klar erkennbar ist, ist es das
Ziel der Gemeinde Haldenwang, die weitere gewerbliche Entwicklung in Anerkennung der
Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu gewadhrleisten. Die Planung steht damit vorrangig unter dem Ge-
sichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur der einheimischen Bevol-
kerung sowie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen.

Um die Berlcksichtigung verkehrlicher, immissions- und naturschutzrechtlicher Anforderun-
gen und die Entwicklung einer nachhaltigen, stadtebaulichen Struktur und Gestaltung gewahr-
leisten zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemalR § 1 Abs. 3 BauGB er-
forderlich.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 8.245 mz2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 577, 577/1, 577/7, 57713, 577/10
sowie Teilflachen der Fl.-Nrn. und 754/30 und 749.

Alle Grundsticke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Haldenwang.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch Gehdlzstrukturen entlang des Haldenwanger Baches
- Im Osten durch die Lauinger Stra3e und daran angrenzende Gewerbebetriebe
- Im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Westen durch einen landwirtschaftlichen Anwandweg und die Staatsstraf’e St2025

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)

2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Plangebiet ist durch ein von Osten nach Westen abfallendes Geldnde gekennzeichnet.
Das Gelande fallt von 460 m . NHN im Osten auf 455 m U.NHN im Westen ab.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten Biotope. Im Norden ist das
Plangebiet durch die Gehdlzstrukturen entlang des Haldenwanger Baches eingegriint.

Bis auf den Stden wird das Plangebiet von drei StraRenverlaufen umschlossen (Staatsstrale
St2025, KreisstralBe KR GZ10 und Lauinger Stral3e).
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weif3 umrandet) mit Hohenschichtlinien, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwal-
tung)

2.3.2 Schutzgebiete

Es sind keine Gebiete mit Schutzstatus betroffen; im naheren Umfeld befindet sich der Natur-
park ,Augsburg — Westliche Walder® (NP-00006).

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach § 3 und §
4 BauGB.

3.2 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Grinde fir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).
Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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3.2.1 Anderungen und Erganzungen aufgrund der friihzeitigen Beteiligung

Nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende Inhalte und Festsetzungen geéndert:

Planzeichnung

- B&ume im Westen

- Umgrenzung zum Anpflanzen von Strauchern verlangert

- Korrektur Carports statt Stellplatze westlich der Halle

- Aufnahme Gerauschkontingentierung und Anpassung Maf3 der baulichen Nutzung

- Erganzung Bemal3ung

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die Anderungen sind in den textlichen Festsetzungen und der Begriinung blau mar-
kiert

- Aktualisierung und Uberarbeitung der Fachgutachten (Praambel)
- neues Gutachten Baugrundbeurteilung (Praambel)
- Neue Fachplanung zur Eingriffs- und Ausgleichsflache (§ 9)
- Uberarbeitung der Festsetzung zur Grundflache (§ 2 (1) Nr. 1)
- Uberarbeitung der Festsetzung zu Stellplatzen etc. (§ (2) Nr. 2)
- Uberarbeitung der Griinordnung (8§ 5)
- Ergédnzung der Hohe fur Stitzmauern (8 7)
- Uberarbeitung Immissionsschutz (§ 8)
- Ergédnzung zu Dachaufbauten (§ 11 (4) Nr. 1)
- Erganzung zu Werbeanlagen (8 1 (5) Nr. 1)
- Erganzung der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen
- Jeweils entsprechende Anpassung in der Begriindung zu den einzelnen Themen (blau
markiert)
3.2.2 Anderungen und Erganzungen aufgrund der Beteiligung

Hinweis: Die Anderungen sind farblich markiert. Es kénnen nur Stellungnahmen zu den ge-
anderten oder erganzten Teilen (farblich markiert) abgegeben werden. Die Anderungen und
Ergédnzungen sind im Folgendem textlich beschrieben:

- Erweiterung des Geltungsbereiches zur Aufnahme der Ver- und Entsorgung (Leitungs-
fuhrung) des Plangebietes

- Anpassung der Trauf- und Firsthohen fur die Baufenster | und Il (8 2 (2) Nr. 2 und 3)
- Anpassung der Bezugshdhe fur Baufenster | (8 2 (2) Nr. 1)
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- Anpassung der Gesamththe fur Garagen und Carports (8 2 (2) Nr. 4)
- Anpassung der Dachform und Dachneigung fur Baufenster | und 1l (8 10 (1) Nr. 1

3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Gewerbegebiet mit beschrankten
Emissionen und Schwerpunkt Durchgriinung“ dargestellt. Hieraus leitet sich die gemeindliche
Absicht der Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem Standort ab. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
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Abbildung 3: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Haldenwang, o. M.

3.4 Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Ostlich des
Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an
der St 2025". Im Westen grenzt der Bebauungsplan "Umgehungsstral3e Haldenwang - Réfin-
gen - Jettingen-Scheppach: Teil Haldenwang" an.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Haldenwang befindet sich in der Region Donau-lller im landlichen Raum. Das
nachst entfernte Mittelzentrum in der Umgebung ist Burgau. Die néachsten Oberzentren sind
Gunzburg und Leipheim. Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet dstlich der St 2025 — Nr. 1* sind die folgenden Ziele (Z) und Grundséatze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Do-
nau-lller (RP 15) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2023

Pfaffenhofen

- In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdéglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiter zu entwickeln. Alle tGberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (2))

- Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesondere in den-
jenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. (1.2.2 (G))

- Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen die Méglichkeiten
zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, [...]
zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Fa-
milien und altere Menschen genutzt werden. (1.2.2 (G))
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- Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmadglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
raumen gestéarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeits-
krafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastruktu-
relle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden. (1.4.1 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sicher und weiter entwickeln
kann, [...] er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche
[...] Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

- Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und wei-
terentwickelt werden. Hierzu sollen glinstige Standortbedingungen fir die Entwick-
lung, Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fur
hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen [...] werden. (2.2.5 (G))

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berilcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natdir-
lichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden. (3.1.1 (G))

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

- Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben entspricht und
unterstitzt insbesondere mit Blick auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Rau-
mes, der Unterstiitzung von kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie der Schaffung
von Arbeitsplatzen den Grundsatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem Maf3e. Ein Wider-
spruch mit den Zielen und Grundsétzen des LEPs ist nicht erkennbar.
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4.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 15), Karte 1, Raumstruktur

- Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert
und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbesse-
rung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéaltnisse gesichert und gestarkt
werden. (A1l 2 G (1))

- Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum soll so erfolgen, dass eine mog-
lichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewéahrleistet und damit die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestéarkt wird. (A 1l 2 G (2))

- Die Standortvoraussetzungen fir moglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifi-
zierte Arbeitsplatze sollen durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktureinrichtungen vor
allem in den Zentralen Orten und im Zuge von Entwicklungsachsen verbessert werden.
(All2G (3))

- Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Rucksichtnahme auf die natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
durfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen
die innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen
erhalten werden. (B 11l 1 G (1))

- Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berticksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden. (B
1l 1 G (5)
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5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht beriicksichtigt (8§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

6. VORHABENBESCHREIBUNG

6.1 Stadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet und die slidlich angrenzenden Flachen besteht ein Strukturkonzept ,Ge-
werbe-Park am Angerholz* aus dem Jahr 2023.

GEMEINDE
| | HALDENWANC

] Lanons iy

|
|| | BEBAUUNGSP

Abbildung 6 Entwurf des Strukturkonzeptes ,Gewerbe-Park am Angerholz” aus dem Jahr 2023
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Das Strukturkonzept sieht einige Flachen fir eine intensivere gewerbliche Nutzung vor (wie
den vorliegenden Bebauungsplan) und einige Flachen mit einer starkeren Durchgriinung
(siehe Flachen weiter sudlich).

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, eine Flache fur gewerbliche Nutzung bereit zu stellen.
Neben einem Burogebaude mit SozialrAumen entsteht im Plangebiet auch eine Betriebshalle
mit Werkstatt sowie kleinere gartenbauliche Ausstellungsflachen. Zudem entstehen Stell- und
Parkplatze fur Firmenfahrzeuge samt denen der Angestellten sowie flr Besucher.

Das geplante Gewerbegebiet fligt sich in die Umgebung ein, da auf der gegentberliegenden
Stral3enseite der Ortsverbindungsstrale Haldenwang / Réfingen, sich bereits ein kleines Ge-
werbegebiet befindet. Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen in dem Gemeindeteil stellt
eine stadtebaulich gewiinschte Biindelung von Gewerbeflachen dar.

Dies entspricht auch den Zielen und Grundsatzen des LEPSs, die wirtschaftlichen Entwicklun-
gen im Sinne der Wettbewerbsfahigkeit, Schaffung von Arbeitsplatzen etc. voranzutreiben.

Hinweis: Die Lageplane, Ansichten und Schnitte sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zu entnehmen, welcher Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.

6.2 Betriebskonzept

Das Unternehmen ist in der Branche ,Garten- Landschaftsbau® tatig. Dazu zahlen die Errich-
tung und Pflege von Géarten und Aul3enanlagen aller Art. Darunter fallen Erdarbeiten, Pflas-
terarbeiten, Mauerbau, Leitungs- und Entwasserungsarbeiten, Fassaden und Dachbegri-
nung, Pflanzarbeiten von Baumen, Strauchern und Stauden sowie die komplette Griinpflege
von Garten, Parks und Ausgleichsflachen. Das Unternehmen ist ebenso im Bau und Unterhalt
von Pools und Teichen tatig.

Auf der geplanten Betriebsstatte befinden sich ein Blro, eine Lagerhalle, sowie Abstellflachen
fur Material und Unterstande fir Maschinen. Es findet keine Produktion durch Maschinen vor
Ort statt. In der Halle befindet sich eine Werkstatt fir kleinere Reparaturen an Gartengeraten
sowie ein Waschplatz mit Hochdruckreiniger fur die Fahrzeuge. Ein Elektrostapler ist zur Ver-
ladung von Maschinen und Material in der Lagerhalle vorgesehen. Der Dieselradlader verladt
Schittgiter und Material auf dem Lagerplatz.

Das Gelande ist so geplant, dass sich im Nordosten, in Richtung Gemeinde Haldenwang das
BiUro mit den Mustergarten befindet. In sidwestlicher Richtung, bereits tiefer im Gelande lie-
gend, befindet sich dann anschlie3end die Lagerhalle. Die Pritschenstellplatze mit Laderampe
befinden sich auf der Ruckseite, der ortsabgewandten Seite. AnschlieRend folgt die Lagerfla-
che mit Schittboxen und Carports am Ende des Grundsticks in Richtung Umgehungsstralie.
Durch die Anordnung der Lagerhalle und das abfallende Gelande werden die Immissionen in
Richtung der Gemeinde Haldenwang minimiert. Die meisten Lagertatigkeiten finden im ,Hin-
terhof” statt.

In der Lagerhalle werden ganzjahrig Kleingerate wie Rasenmaher, Rittelplatte oder Hecken-
schere aufbewahrt. Diese kdnnen schnell Giber eine Laderampe im Siudwesten auf die Fahr-
zeuge verladen werden. Zudem befinden sich einige Verbrauchsstoffe wie Saatgut, zement-
0se Sackwaren, Schrauben, etc. in der Halle. In den Wintermonaten von Dezember bis Feb-
ruar kommen die Baumaschinen (Bagger, Radlader, Dumper) in die Halle. In den Schittboxen
sind diverse Sande, Kiese und Erden gelagert, die in Kleinmengen gebraucht werden. Die
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meisten Materialbewegungen werden Uber die Auenlager weiter abgewickelt und laufen
nicht iber den neuen Betriebsstandort.
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Abbildung 7 Darstellung der AuBenanlagen (Entwurfsplanung Bendl GmbH & Co KG), 0.M.

6.3 Grinordnungskonzept

Das Grinordnungskonzept des vorliegenden Bebauungsplanes sieht diverse Eingrinung-
und DurchgriinungsmalRnahmen vor.

Im Stden des Plangebietes ist die Eingriinung mit einer Heckenpflanzung vorgesehen. Es ist
davon auszugehen, dass zukinftig die weiter stdlichen Grundstiicke auch bebaut werden
(siehe stadtebauliches Konzept — Strukturkonzept). Eine abschottende Eingrinung im Sid
entspricht daher nicht den Zielen des Strukturkonzeptes. Es ist vorgesehen, eine Hainbu-
chenhecke und eine Wildhecke aus unterschiedlichen Strauchern anzupflanzen.

Zur Eingrinung im Westen zur StaatsstraRe hin soll eine gro3zugige Eingriinung mit der
Pflanzung von heimischen Baumen entstehen. Die geplante Baumreihe soll das Plangebiet
somit zur Staatstrafl3e hin eingriinen.

Zudem gibt es weitere Griunflachen innerhalb des Plangebietes, z.B. nérdlich der Lagerhalle
oder um das Verwaltungsgebaude herum. Hier wird auch eine landschaftsgartnerische Aus-
stellung (,Schaugarten®) stattfinden.

Auch die Gebaude werden umfangreich begrint. Das Baufeld 1 (Verwaltungsgebaude) erhéalt
eine Dachbegrinung. Dies hat sowohl 6kologische (Verbesserung Mikroklima, Biodiversitat),
als auch bauliche (Warmedammung, Schutz) und wirtschaftliche Vorteile (reduzierte Energie-
kosten).

Weiterhin werden zwei Fassaden, die nérdliche und die sudliche, des Baufeldes 2 (Halle)
begriint. Auch die Fassadenbegriinung besitzt die bereits genannten Vorteile. Zum anderen
wird die Fassadenbegriinung an der stdlichen Fassade der Halle genutzt, um eine gewisse
Eingrinung in die Landschaft zu erzielen. Die Schaffung eines ausgepragten Ortsrandes ist
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an dieser Stelle nicht als sinnvoll einzustufen, da gemal dem Flachennutzungsplan und dem
Strukturkonzept von einer weiteren gewerblichen Entwicklung stdlich des Plangebietes aus-
zugehen ist.

6.4 Gewasser Haldenwanger Bach

Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth

Es soll ein Streifen von 10 m Breite ab der Béschungsoberkante des Haldenwanger Bachs
freigehalten werden, es diurfen dort weder hdhenmaRige Gelandeveranderungen vorgenom-
men werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden.
Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z. B. Kompost oder
Abfall) verwendet werden.

6.5 ErschlielBung, Ver- und Entsorgung

6.5.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist optimal an das vorhandene Verkehrsnetz bestehend aus der Staatsstrale
St 2025, der KreisstralBe GR10 und der Lauinger Strafl’e angeschlossen. Die Zufahrt erfolgt
von der Lauinger StralRe aus am sidlichen Ende des Grundstiickes.

Die Anbauverbotszone der StaatstraRe von 20 m wird eingehalten.

Innerhalb des Gebietes erfolgt die ErschlieBung zu den Stellplatzen und den Zufahrten Utber
die Betriebsflachen.

Entlang der Lauinger StraRe befindet sich auf der Hohe des Plangebietes die Bushaltestelle
,Haldenwang — Abzweigung Staatstrale“. Um eine Zufahrt auf das Vorhabengrundstick zu
ermoglichen, muss der Wartebereich der Bushaltestelle geringfiigig zurickgebaut werden.
Der Bus selbst halt auf der Fahrbahn (Lauinger Straf3e) an.

6.5.2 Entwasserung, Niederschlagswasser

Zur Forderung der Grundwasserneubildungsrate ist daher unverschmutztes Oberflachenwas-
ser zu versickern (z. Bsp. durch Versickerungsmulden, naturnah gestaltete Riuickhalteteiche,
Rigolen oder Sickerrohre) oder tber ober- oder unterirdische Speicherbehélter (z. Bsp. Zis-
ternen) zur spéateren Verwertung (z. Bsp. Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) zu spei-
chern.

Bei der Abwasserentsorgung ist die 'Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung
der Gemeinde Haldenwang’ (EWS) zu berucksichtigen.

6.5.3 Oberflachenabfluss und Sturzflut

AuBergewohnliche und extreme Starkregenereignisse kénnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fuhren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte, die auf einer bayernweiten Analyse topografischer Da-
ten basiert (Geldndeform, Senken, Engstellen wie Durchldsse und kleine Briicken).
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Die in der Hinweiskarte vorgenommene Einstufung potenzieller FlieBwege erfolgt in drei Ka-
tegorien (maRiger (gelb), erhdhter (orange) und starker (rot) Abfluss), wahrend Senken und
maogliche Aufstaubereiche gesondert gekennzeichnet sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
lokale Uberflutungen der Gelandeoberflache grundsatzlich tiberall auftreten kénnen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fiir den die Hinweiskarte eine potenziell starke Uber-
flutungsgeféhrdung durch Starkregenereignisse ausweist. Das Plangebiet liegt nicht in einer
Gelandesenke oder einem potentiellen Aufstaubereich.

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Hinweiskarte ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Hinweiskarte ,Geldndesenken und potentielle Aufstaubereiche” des Bayerisches Landesamt
fur Umwelt

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung eines GE wird die Zul&ssigkeit fir den geplanten Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb geschaffen. Der vorliegende Garten- und Landschaftsbaubetrieb dient
nicht im bauplanungsrechtlichen Sinne dem Anbau von Obst und Gemiuse oder der Ziichtung
von Blumen, sondern er dient der Anlage und Pflege von Géarten.

Folgende Nutzungen sind im Gewerbegebiet zulassig: Gewerbebetriebe aller Art einschliel3-
lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude. Sollte das geplante Vorhaben nicht umgesetzt werden, besteht fir die Ge-
meinde Haldenwang ein breites Spektrum an anderweitigen Nutzungen fir das Plangebiet.

Nicht zulassig Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Anlagen
far sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergnigungsstatten, da hierfir weder der Bedarf noch
eine geeignete Lage besteht.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind aus immissionsschutzfachlichen Griinden nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulas-

sig.
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Betriebsbereiche i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG, die unter den Anwendungsbereich der Storfall-
Verordnung fallen

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur Gewébhrleistung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung werden Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ausgeschlos-
sen. Betriebsbereiche unterliegen den Anforderungen der Storfall-Verordnung. Aufgrund der
mit solchen Betrieben verbundenen Gefahrenpotenziale sowie der méglichen Auswirkungen
bei Storfallen sollen entsprechende Nutzungen im Plangebiet nicht zugelassen werden. Mit
dem Ausschluss wird dem Trennungsgrundsatz nach 8 50 BImSchG Rechnung getragen,
wonach storfallrelevante Anlagen und schutzbedurftige Nutzungen rdumlich voneinander zu
trennen sind. Das Plangebiet soll der Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen dienen, die
mit der Umgebung vertraglich sind.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 fur die Baufelder 1 und 2 und die Nebenanlagen sowie durch die Trauf- und
Firsthohe (Mindest- und Maximalanzahl) und die Anzahl der Vollgeschosse.

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Durch die Festsetzung
der maximalen Grundflachenzahl wird sichergestellt, dass das Vorhaben umgesetzt werden
kann und die Versiegelung auf das notwendige Maf3 beschrankt wird.

Die Traufhdéhen und Firsthéhen fur die Baufelder 1 und 2 sind so festgesetzt, dass sie zum
einen den Anforderungen an die geplanten Nutzungen entsprechen und sich zum anderen
angemessen in das Landschaftsbild integrieren. Fir die Traufhohen werden Mindest- und
Maximalh6éhen angegeben, sodass eine genaue Umsetzung des Vorhabens gewahrleistet
werden kann. Es ist jedoch ein gewisser Spielraum der Festsetzungen gegeben, welcher im
Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konkretisiert wird.

7.3 Bauweise und Grenzabstande

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es werden die seitlichen Grenzabstande eingehal-
ten und keine Gebaude mit einer Lange groRer als 50,0 m errichtet, daher ist eine offene
Bauweise maoglich.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt. Entsprechend
des Vorhabens gibt es fir die beiden Gebaude (Verwaltungsgebaude und Lagerhalle) jeweils
ein Baufeld (Baufeld 1 und 2).

Es gelten die Abstandsflachen gemalR § 6 BayBO.

7.4 Nebenanlagen, Carports und Stellplatze

Fur die bereits konkret geplanten Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind Festsetzungen
zu den Standorten getroffen (siehe Planzeichnung mit Flachen fiir Stellplatze, Carport und
Nebengeb&dude Schittboxen).

Die Festsetzung dient der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des Plangebiets. Durch
die Beschrankung von Carports, Stellplatzen gemald 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
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gemal 8 14 BauNVO auf die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen wird eine klare
raumliche Ordnung gewabhrleistet. Gleichzeitig wird die Freiraumqualitdt des Grundstlickes
sowie ein vertragliches Erscheinungsbild des Plangebiets gesichert.

7.5 Gestaltungsfestsetzungen

Um eine stadtebaulich angemessene Wirkung auf die Umgebung zu erreichen, wurden Fest-
setzungen zur Fassadengestaltung, Dacheindeckung und Werbeanlagen getroffen.

Sowohl fur das Verwaltungsgebaude als auch fir die Lagerhalle sind Pultdacher vorgesehen.
Fur das Verwaltungsgebaude ist zusétzlich ein Flachdach méglich. Das Verwaltungsgebaude
soll mit einer Dachbegriinung versehen werden, die Lagerhalle mit einer PV-Anlage und einer
Fassadenbegrinung an zwei Gebaudeseiten. Zur Einbindung der Fassaden in die Landschaft
und fur eine harmonische Erscheinung sind die Fassaden mit einer Holzverschalung oder
einem AuRRenputz zu versehen.

Auch zur den zulassigen Werbeanlagen sind Festsetzungen getroffen, sodass eine harmoni-
sche Einfligung in das Landschaftsbild und die Belange der angrenzenden Staatsstral3e be-
ricksichtigt werden kénnen. An den Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen sind zu-
lassig, wenn sie die Gesamthdhe nicht Uberschreiten und nur eine prozentuale Flache ein-
nehmen. Stark stérende Werbeanlagen (blinkend, Lichteffekte, grelle oder blendende Lichter
etc.) sind nicht zuldssig, um den flieRenden Verkehr der umliegenden Straf3en nicht zu beein-
trachtigen.

7.6 Grunordnung / Private Grunflachen

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass das Gebiet durchgriint
und das Grundwasser nicht durch die geplante Versieglung beeintrachtigt wird. Zudem sollen
Baume und Hecken gepflanzt werden, womit das Plangebiet eingegrint ist und somit das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Weiteres siehe 6.3 Griinordnungskonzept.

7.7 Abgrabungen und Aufschittungen

Um den Bodeneingriff so gering wie moglich zu halten sowie zum Schutz des Mutterbodens
sind Geldndeanpassungen zum Angleichen der Gebdude an den gewachsenen Grund soweit
zuldssig, wie dies zur ordnungsgemafien Errichtung der baulichen Anlagen bzw. deren land-
schaftlichen Einbindung erforderlich ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Aufschittungen stattfinden, um die Versickerung des
Niederschlagswassers zu ermdglichen. Da die Versickerung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick durch das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt gefordert wird, ist
hier der Vorrang der Versickerung gegeben. Die Moorbéden werden nicht angetastet. Mogli-
che Bodenabgrabungen (Aushub) wird vollstdndig auf dem Geldnde wieder verbaut werden
(z.B. fur Boschung der Sickerbecken etc.).

Sollten Hohendifferenzen entstehen, sind diese durch natirlich gestaltete Boschungen mit
einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 oder sichtbaren Stitzmauern bis max. 1,50 m zu tber-
winden. Um eine dkologische Wertigkeit zu erhalten, werden hierfir Trockenmauern empfoh-
len.
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7.8 Niederschlagswasserversickerung

Zur Forderung der Neubildung des Grundwassers muss unverschmutztes Niederschlagswas-
ser auf den Baugrundsticken flachenmaRig oder linienférmig versickert oder zurtickgehalten
werden (z. Bsp. durch 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche, Versickerungsmulden, Rigolen,
Regenwasserzisternen). Eine Grauwassernutzung wird ausdriicklich im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung des Gewerbegebiets empfohlen. Eine Wiederverwendung hat jedoch nicht
nur 6kologische, sondern auch 6konomische Vorteile. So werden beispielsweise die Kosten
fir den Wasserverbrauch sowie Abwassergebiihren gesenkt.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll das Niederschlagswasser komplett auf dem Grundstiick
versickert werden. Hierzu sind zwei Sickermulden (im Westen im Bereich der Eingriinung und
nordlich der Halle) und eine Retentionszisterne vorgesehen. Naheres ist der Anlage C) Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,UG-Entwasserung“ zu entnehmen.

7.9 Immissionsschutz

Allgemein

In der Bauleitplanung sind nach & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden
und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfallt wird.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fiir die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des
Schallschutzes erfilllt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
herangezogen werden.

Schutzbediirftige Nutzungen

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 (schutzbedirftige Gebiete) und nach der TA Larm (MalRgeblicher Immissions-
ort).

Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen
Larmemissionskontingenten vor, welche Larmemissionen zukinftig aus dem Bebauungsplan-
gebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von normierten

Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige Larmimmissionen (auch als
Immissionskontingente bezeichnet) an den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen, die
sich am Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die LA&rmimmissionen zu
verstehen, welche zukinftig zuldssig sein sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann
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dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch die Kommune
angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese" ein neues
Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein
vorhandenes Wohngebiet als besonders schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A)
die Orientierungswerte unterschritten werden sollen, legt die Kommune fest und richtet sich
nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Zuldssige LArmemissionen

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an den
schutzbedurftigen Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente nach der
DIN 45691:2006-12 fur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach 89 Abs. 1
Nummer 23 Buchstabe a Doppelbuchstabe bb BauGB zur Konkretisierung der besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet mdglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche
Schallemissionen die Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen durfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann fur die umliegenden schutzbediirftigen
Nutzungen das jeweilige Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Beziige zu
Gegebenheiten aul3erhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit
in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in
Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
ist zu berechnen, welches Immissionskontingent (LIK,i,j) sich fir die jeweilige Teilflaiche
ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw.
nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung
im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung des so ermittelten Immissionskontingentes
nachweisen.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
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DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
»Allgemeines Berechnungsverfahren" bericksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition
dieser Zeitrdume in der TA Larm.

Dies gilt fir alle Immissionsorte, an denen der durch das geplante Vorhaben hervorgerufene
Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert (Relevanzgrenze
nach der DIN 45691:2006-12) liegt.

Larmschutzgutachten im Genehmiqungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein
gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden
Larmimmissionen erforderlich ist.

Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage
der Abwéagung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich friihzeitig mit der
Genehmigungsbehdrde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung ab-
zuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzdgerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des
Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der LA&rmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA25-165-G02-01 vom 11.12.2025 aufzeigt, werden die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an der vorhandenen Wohnbebauung auch unter
Bericksichtigung der Vorbelastung eingehalten.

Somit werden durch das Planvorhaben keine schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen
Larmimmissionen verursacht. Die sich durch die Planung ergebende Pegelanhebung wird als
zumutbar angesehen.

Betriebsleiterwohnungen

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind im Rahmen der Rechtsicherheit die Betriebsleiter-
wohnungen in diesem Bebauungsplan auszuschlie3en.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass die zulassigen und genehmigten Larmemissi-
onen der umliegenden Betriebe nicht unzumutbar eingeschrankt werden.

Schutz vor Verkehrslarm fur neue Gebaude im Plangebiet ohne Festsetzung

Westlich des Plangebietes verlauft die Staatsstraf3e St 2025 und nordlich die Hauptstral3e.
Von diesen Verkehrswegen werden LArmimmissionen im Plangebiet verursacht.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" sind die sich aus den
malfigeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten.
Fur den Schallschutz von Wohnungen enthélt die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” die einzuhaltenden Anforderungen.
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Diese kénnen auch im Rahmen der Planung der Gebaude ermittelt werden.

Der Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus der
DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” ergebenden
Anforderungen an die AulRenbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung und/oder
Genehmigungsplanung zu fuhren.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Aul3enpegel eine
schallgedammte Liftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein Auslosewert von
45 dB(A) angegeben. Die Verkehrswege-SchallschutzmafRnahmenverordnung (24. BImSchV)
gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei einem Pegel von tber 49 dB(A) ein Anspruch
auf den Einbau von Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" wird ab einem Aul3enpegel
von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung gefordert.

Bewertung des Verkehrslarms

Tag

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (2) in weiten Teilen des
Plangebietes eingehalten. Nur entlang der HauptstralBe und der Staatsstralle werden sie
Uberschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (3) im gesamten Plangebietes einge-
halten.

Nacht

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (2) in etwa der Halfte des
Plangebietes eingehalten. Entlang der Hauptstral3e und der Staatsstrafle werden sie Uber-
schritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (3) fast im gesamten Plangebiet ein-
gehalten.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt durch ein Gewerbegebiet Uber die HauptstralRe zur
StaatsstralRe St 2025.

Es erfolgt auf Grund des geringen Fahrzeugaufkommens eine sofortige Vermischung des
anlagenbezogenen Fahrverkehrs mit dem Verkehr auf der StaatsstraRe St 2025. Daher ist
eine Prufung nicht erforderlich.

7.10 Abwehrender Brandschutz

Es wurde frihzeitig eine Feuerldschmessung durchgefihrt, da ggf. ein erhéhter Loschwas-
serbedarf von mindestens 96m3 / h fir 2 Stunden notwendig ist. Die Feuerléschmessung
kommt zu dem Ergebnis, dass 96m? / h bei 6 bar mdglich sind (Feuerléschmessung,
27.02.2026, Barth-Langenau).

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 29.06.2026 Seite 22 von 25



GEMEINDE HALDENWANG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlich der St 2025 — Nr. 1¢ D) Begriindung

8. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

8.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
plans ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Die Ausgleichsflachen werden extern hergestellt und vertraglich gesichert.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

: u Beeintréchtigungsfaktor WP
Bezeichnung BNT Bewertung Flache WP (GR?) e e

G11 Intensivgriinland gering 7.150,00 3,00 0,8 17.160,00
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 17.160,00
Planungsfaktor Begriindung Sicherung % (max. 20%)
Sickerfahige Belage Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens Festsetzung § 6 5
Dachbegriinung Dachbegriinung fiir Mikroklima, Insektenschutz, ... Festsetzung § 11 (3) 10
PV Anlage und Baume zu Festsetzung § 5
pflanzen Griinordnung 9 5
Summe 20
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 13.728,00

Abbildung 10 Eingriffsermittlung Ausgleich

Ausgleichsmallinahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 13.728 Wertpunkten erfolgt au3erhalb
des Planungsgebietes. Er wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1163 Gemarkungen Ichenhau-
sen hergestellt.

Fur den MalRBnahmenplan der Kompensationsflachen siehe Anlage 1) dieses Bebauungspla-
nes.
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9. ARTENSCHUTZ: MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION UND VERMEIDUNG

siehe artenschutzrechtliche Relevanzprifung (separater Bericht, Anlage E dieses Bebau-
ungsplanes)

10. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertucksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung insbe-
sondere nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Dachbegriinung

- Fassadenbegrinung

- PV- Anlagen auf den Dachflachen

- Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden

- Festsetzungen zur Grinordnung

Solarenergie

Die Gemeinde Haldenwang liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kWh/m?2). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installa-
tion von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden.
Durch die Orientierung der Dachflachen bzw. der Gebaudefassaden kann unter Bertcksich-
tigung der Verschattung, Neigungswinkel sowie die zur Verfigung stehenden Flachen eine
bestmdgliche Energieausschépfung erreicht werden und somit ein Beitrag zur Energiewe nde
geleistet werden.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Uber die hier getroffenen Festsetzungen hinaus bestehen im Falle eines Neubaus auRerhalb
des Bebauungsplans bereits gesetzliche Bestimmungen insbesondere zur Nutzung erneuer-
barer Energien.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW)
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durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage maéglich ist, muss im Einzelfall ge-

praft werden.

11. FLACHENSTATISTIK

Gartenausstellung, etc.)

Geltungsbereich 8.245 m?2 100,0 %
Bestand: offentliche Verkehrsflache und Verkehrsgrin 1.095 m2 13 %
Bauflachen (Baufeld 1 und 2) 1.400 m2 17 %
Private Verkehrsflache 45 m?2 0,5%
Private Grinflachen 1.565 m? 19 %
Restliche Betriebsflache (Stellplatze, Carports, Schittboxen, 4.140 m? 50.5 %
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1. Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Haldenwang beabsichtigt mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet dstlich der ST 2025 — Nr. 1“eine Flache fir gewerbliche Nutzung
bereit zu stellen. Neben einem Blirogebaude mit Sozialraumen entsteht auf dem Areal auch eine

Betriebshalle mit Werkstatt sowie kleinere gartenbauliche Ausstellungsflachen.

Stell- und Parkplatze fir Firmenfahrzeuge samt denen der Angestellten sowie fiir Besucher sind

hierbei auf dem Grundstiick zu ermdglichen.

Das Plangebiet befindet sich auf den Flurnummern 577 und 577/1 Gmk. Haldenwang.
Mit einbezogen in den raumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist die Zufahrt Uber Teile der Flurnummern 557/3, 577/4, 577/7 und 749, Gmk.

Haldenwang.

Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der Ortsverbindungsstrafle Haldenwang / Réfingen,
befindet sich bereits ein kleines Gewerbegebiet. Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen in dem
Gemeindeteil stellt eine stadtebaulich gewlinschte Bundelung von Gewerbeflachen dar.

Im derzeit rechtskraftigen FNP ist die Flache bereits als Gewerbegebiet mit Schwerpunkt
Durchgriinung eingetragen (FNP, 2022: FNP). Hieraus leitet sich die gemeindliche Absicht der
Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem Standort ab. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans

aufgrund dieser Voraussetzung ist somit obsolet.

Grundsatzlich umweltrelevante Aspekte im Bezug zum Plangebebiet wurden im Rahmen der
Aufstellung des FNP bereits im Jahr 2022 gemeindegebietsweit betrachtet und abgewogen.

Aktuell ist der Bereich als landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland anzusprechen.

Der gesamte Talraum stellt fir den Natur- und Artenschutz erhdhte Qualitat dar. Hierauf ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans einzugehen.

Der Anschluss an die Infrastruktur findet im wesentlichen Uber die direkt angrenzenden Stral3en statt,

was positiv zu werten ist.
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1.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten/Alternativen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind gemeindegebietsweit verschiedene
Flachen zur Entwicklung von Gewerbe untersucht worden. Letztendlich wurden zwei Flachen in den
FNP aufgenommen. Diese werden verglichen. Beide Flachen liegen an der Staatsstr. 2025 Jettingen —
Gundremmingen im Talraum. Dartber hinaus werden Planungsalternativen auf dem Plangebiet selbst

betrachtet.

1.2.1 Flache GE 1 gemaR FNP

Die Flache GE1 befindet sich zwischen der neu gebauten Staatsstrafle und der ehemaligen Stral3e.
Es handelt sich um einen dreieckférmigen Bereich mit rund 1 ha Flache.

Relevante Umweltauswirkungen bewegen sich hier im mittleren Bereich (KLING, 2022:67).

1.2.2 Flache GE 2 gemaR FNP

Die Flache befindet sich sudlich der Flache GE 1 und ist mit rund 8 ha Flachenumgriff dargestellt. Das
geplante Vorhaben findet auf rund 0,8 ha Flache statt.

Grundsatzlich ist dort nach KLING, 2022:67 mit hoheren Umweltauswirkungen durch Umsetzung des
Projekts zu rechnen. Die wesentlichsten Auswirkungen ergeben sich im Bezug zu Arten- und
Lebensrdumen, dem Boden, dem Schutzgut Wasser und daraus resultierend einem erhéhten Bedarf
an naturschutzfachlicher Ausgleichsflache.

1.2.3 Alternativen auf dem Plangebiet selbst

Die getroffene Zufahrtsmdglichkeit, Gber die zwischenzeitlich untergeordnet genutzte
OrtsverbindungsstralRe Haldenwang-Rafingen, ist gut gewahit.

Eine Zufahrt von noérdlicher Seite wirde mit deutlich hdherer Eingriffsintensitat sowie Zerstérung von
Teilen des naturschutzfachlich hochwertigen Umgriffs des Haldenwanger Bachs verbunden sein.

Die Schaffung einer Zufahrtsmdéglichkeit Gber die ,neue® St 2025 (Jettingen-Offingen) wirde verkehrs-

und bautechnisch ebenfalls eine deutlich héhere Eingriffsintensitat nach sich ziehen.

Die gewahlte Zufahrt wird als geeignetste Loésung angesehen.

Auch die Positionierung des Hauptgebaudes sowie der Halle in dstlicher, d.h. der bestehenden
Bebauung zugewandten Richtung, ist gut gewahilt. Eine Verlagerung der Bauten in Richtung St 2025

brachte mit Blick auf das Ortsbild sowie ggf. auch immissionsschutzrechtlich keine Vorteile.

Der Erhalt bzw. Ausbau der Griinflache zur St 2025 hin, sowie in stdlicher Richtung, ist positiv zu

werten.

Die Positionierung und Nutzung der Flachen auf dem langlich zugeschnittenen Areal wird so als gut

angesehen. Umverlagerungen brachten keine Vorteile.
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Mensch / Natur-und |Boden/ Wasser/Hoch | Klima / Luft | Sach-, Kul- |Bewer
Gesundheit |Arten Flache wasser turgiiter, -tung
Land-
schaftsbild
Vollstandig Derzeit Freifla- Keine Kaltluftlage- | Vorbelaste- G
von Strallen | Griinland- chenver- | Oberflachen- | und entste- | te Flache e
umschlossen| nutzung lust, gewasser | hungsgebiet| mit geringer s
landwirt- Auswirkung a
Emissionen Innerhalb | schaftliche | Standort liegt | geringfigige m
durch Schwerpunkt | Nutzung — aulerhalb | Auswirkung | Auswirkung t
angrenzende | gebiet des maRiger von en aufdas | en auf das b
GE1 Strale u. Naturschut- | Ertragsfa- | Hochwasser- | Kleinklima Boden- e
teilw. durch zes higkeit; gefahrenfla- moglich; denkmal w
gem. |bestehendes| ,Mindeltal chen, jedoch Erhdhte D-7-7528- e
GE; gdf. hier jedoch im wasser- | Warmespei 0102 r
FNP Immissionen | Talraum- Bebauung sensiblen cherung | ,StralRe der t
auf WA im | Starkung als der Bereich durch romischen u
Umfeld; Brut-, Nah- | setzungs- Bebauungs | Kaiserzeit® n
rungs- und | empfindli- kein plan maoglich g
Freizeitnut- | Rastlebens- | chenund | Wasserschutz
zung durch raum fir grundwas- gebiet
angrenzen- | Zugvogel; serbeein-
den Radweg | moglichst frei| flussten
von Moorbdden
Bebauung
halten
Umwelt hoch gering hoch gering gering gering/mittel | mittel
auswir
kung
GE 2 Angrenzen- Derzeit Freifla- Haldenwan- | Kaltluftlage-| Fur das G
de Stralen | Grinland- chenver- ger Bach und entste- | Plangebiet e
gem. Emissionen nutzung lust, angrenzend | hungsgebiet| kann noch s
durch landwirt- von einer a
FNP angrenzende | Innerhalb | schaftliche | Standort liegt | geringfligige | teilweisen m
Stralle u. | Schwerpunkt| Nutzung — aullerhalb | Auswirkung | Anbindung t
Teilbe- | teilw. durch | gebiet des maRiger von en auf das an das b
reich |bestehendes| Naturschut- | Ertragsfa- | Hochwasser- | Kleinklima Ostlich e
ist GE; gdf. zes higkeit; gefahrenfla- moglich; | angrenzend w
Plan- | Immissionen| ,Mindeltal chen, jedoch Erhohte e GE e
gebiet | auf WAim | s.o; Verlust jedoch im wasser- | Warmespei | gesehen r
Umfeld; des Grlnlan-| Bebauung sensiblen cherung werden; t
des mit er- der set- Bereich durch generell u
Freizeitnut- heblicher | zungsemp- Bebauungs wird ein n
zung durch | Auswirkung | findlichen | kein Wasser- plan neuer g
angrenzen- auf ge- und grund- | schutzgebiet | (Angaben | Bereich des
den Radweg | schitzte wasserbe- bei KLING | Talraums
Arten; einflussten | Reduzierung | fir gesamte | angeschnitt
Haldenwan- | Moorbéden; der 8 ha Flache; en;
ger Bach | ggf. geoge- | Grundwasser hier nur | kein Eintrag
angrenzend | ne Arsen- | neubildung im | anteilig; s.a. von
belastung | Rahmen der links) Kulturgutern
Versiegelung
Umwelt mittel hoch hoch (hoch) mittel (mittel) hoch hoch
auswir gering (m|t_
kung tel)

Tabelle 1: Bewertungsmatrix Alternativenpriifung (Datenquellen liberwiegend aus KLING:2022:31-41)

Gemal aufgefuhrter Bewertungsmatrix gehen mit der Umsetzung des Projekts deutliche negative

Umweltauswirkungen einher. Diese sind durch geeignete Mittel bestmaoglich zu minimieren und

naturschutzfachlich auszugleichen!
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Die Wahl des Areals im Bereich GE 2 erfolgte auch aufgrund méglichem Erwerbs der Flachen durch
den Vorhabenstrager.

et

et

ol B’ ] % R 3 -
Abbildung 1: Alternativensuche (Bild- und Datenquelle: 2025 BayernAtlas; https./atlas.bayern.de/)

Die Gemeinde Haldenwang mdéchte mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Gewerbegebiet dstlich der ST 2025 — Nr. 1“ neues Gewerbeland ausweisen.

Die Lage auf dem Areal GE 2 ist die bestmdgliche. Mit voranschreitender Ausweitung der
Gewerbeflachen in den Talraum nehmen die Auswirkungen auf die Umweltbelange sukzessive zu.

Nichtsdestotrotz sind zur Sicherung der umweltrelevanten Schutzguter folgende Aspekte umzusetzen:
1.2.4 Schutz- und MinimierungsmaRnahmen von und fiir umweltrelevante Schutzgiiter

— Ggf. MaBnahmen gegen Larmimmissionen (Larmschutzgutachten)

— Schutz des ,Haldenwanger Bachs®, samt Grinstrukturen in seinem jetzigen, bzw.
naturschutzfachlich aufgewerteten Stand (baurechtliche Sicherung im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans,

— Besondere Beruicksichtigung einer angemessenen Ein- und Durchgrinung mittels integrierter
Griinordnungsplanung
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— Artenschutzrechtliche Untersuchungen mit wirksamen Vermeidungs-, Schutz- und
Erhaltungsmalinahmen

— Minimierung der Versiegelung und weitestgehende Nutzung bzw. dezentrale Versickerung
unbelasteter Oberflachenwasser; Festsetzungen zur Nutzung, dezentralen Entwasserung
unbelasteter Niederschlagswasser im Zuge der B-Plan-Aufstellung; ggf. Konkretisierung durch
Erstellung jeweiliger Fachgutachten mit Anwendung der Empfehlungen hieraus

— Bodenmanagementplan (Abzutragende Anmoor-, bzw. Niedermoorbdden zeitnah wieder
wirksam in grundwasserbeeinflusste Bereiche des Talraums einbauen, Weitgehend mogliche
Verwendung anfallenden Aushubs zur Gelandemodellierung innerhalb des Plangebiets

— Beschrankung der Gebaudehohen zur Minimierung der optischen Wirksamkeit auf das
Landschaftsbild

—  Zur Reduktion der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bestmdgliche Integration von
Fassaden- und Dachbegriinung in das Planungskonzept

— Ortsrandeingriinung und Beachtung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans zum
,Regionalen Grinzug“ (VRG)

— sofern mdglich weitestgehend AusgleichsmalRhahmen auf dem Plangebiet umsetzen; sofern
dies nicht moglich, bestmdgliche MinimierungsmalRnahmen im Zuge der

Griinordnungsplanung festsetzen und umsetzen

2. Methodik der Umweltpriufung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Als mafdgeblicher Untersuchungsraum gilt der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezognen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet 6stlich der ST 2025 — Nr. 1 . Nichtsdestotrotz finden
Wechselwirkungen durch das Vorhaben von bzw. auf die Flache Beachtung. Dies kommnt z.B. bei der
artenschutzrechtlichen Betrachtung verschiedener Tierarten zum Tragen. Somit werden relevant

vorhandene bzw. zukiinftige Wechselwirkungen der Umweltbelange untersucht.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch, Natur
und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechselwirkungen gemaR der gesetzlichen Vorgaben
des §2 (4) BauGB.

Als geeignete Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten
Flachennutzungen gegeniiber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse
deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kommt. In
weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben

ergebenden Veranderungen.

Mit Blick auf den speziellen Artenschutz sind, aufgrund vorhandener Flacheneigenschaften und
-strukturen sowie der Art des Vorhabens, Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG auslésende
Auswirkungen durch den aufzustellenden Bebauungsplan abzuklaren. Dieser Punkt wird im Rahmen
einer Kurzbewertung abgehandelt.
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Unabhangig der Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten werden flankierende MalRhahmen zum

Artenschutz festgesetzt. Erlauterungen hierzu folgen in weiteren Abschnitten des Berichts sowie

Festsetzungen im GOP bzw. B-Plan.

Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch

das Projekt erfolgt im Regelfall verbal argumentativ.
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2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Informationen

Die Bestandsaufnahme des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft wird angesichts des
begrenzten Wissens Uber die komplexen Wirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgitern
notgedrungen unvollstandig sein.

Vertiefende Gutachten liegen zum Zeitpunkt der Berichterstattung nicht vor.

Die Datenrecherche erfolgt Gberwiegend Uber die Umweltportale des LfU, Angaben des kurzlich

(2022) erstellten FNP mit LP sowie eigenen Erhebungen.

Insgesamt wurde versucht, die Empfindlichkeiten so zu bewerten, dass nicht vom theoretisch
ungunstigsten Fall ausgegangen wurde, sondern von den unter realistischen Bedingungen denkbaren

Umweltauswirkungen.

Angaben zu den verwendeten Unterlagen, Planen sowie weiterer Daten erfolgten jeweils zeitnah an
entsprechender Stelle.

2.4 Fachgesetze (in den jeweils gultigen Fassungen)

Auf die Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird insbesondere in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hingewiesen. Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in §1a BauGB. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemalf §2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Entwurf beizufligen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geregelt und bei
der Planung bericksichtigt. Zum Schutz von Flora und Fauna ist dariiber hinaus ggf. die

Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV zu beachten.

Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG) und das Bayerische Wassergesetz BayWG zu beachten.

Zum Schutz der Boéden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i.V.m. dem Bayerischen
Bodenschutzgesetz — BayBodSchG zu beachten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen,
Erschitterungen und ahnlichen Vorgangen ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG zu

beachten.
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2.5 Fachplanungen / Umweltziele

Als Ziele der Raumordnung lassen sich aus dem Regionalplan Donau-lller RP (2025) folgende Punkte

ableiten:

Laut Regionalplan Karte Raumnutzungskarte liegt das Gemeindegebiet des Unterzentrums Gemeinde
Haldenwang, im landlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll.
Dariber hinaus grenzt das Gemeindegebiet an den grof3en Verdichtungsraum Augsburg sowie die
Verdichtungsraume Ginzburg und Neu-Ulm an (RP, 2025:Raumstrukturkarte).

Gemal Eintragung B | 1 mit dem Grundsatz G (7) der RP, 2025:Raumnutzungskarte des
Regionalplans Donau-lller grenzt ein Gebiet zur ,Sicherung und Entwicklung eines regionalen,
raumlich und funktional zusammenhangenden Biotopverbundsystems, zum Erhalt von
Kulturlandschaften und zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ...*
Ostlich an das Plangebiet an. Diese Eintragungen in der Raumnutzungskarte legen Raume flr
Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege fest. ,In den Vorbehaltsgebieten flir den
Regionalplan Donau-lller 26 Naturschutz und Landschaftspflege soll den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht gegeniiber entgegenstehenden Nutzungen
eingeraumt werden®.

Fir das Vorhaben Ubertragen bedeutet dies eine bestmdgliche Einbindung in das Landschaftsbild.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich auch die Eintragung B Il 1 - Regionale Griinziige
mit dem Ziel Z (1) Zur Vermeidung der Entstehung einer grof3raumigen, bandartigen
Siedlungsentwicklung. Darin sind ... ,folgende regionale Grunzlge als Vorranggebiete festgelegt und
in der Raumnutzungskarte dargestellt: = Blautal - Ulm = lllertal zwischen Memmingen und Neu-UIm =
Donautal zwischen Opfingen und Giinzburg = Bereich zwischen Giinzburg, Burgau und Jettingen-
Scheppach.

Sie besitzen folgende Funktionen: Gliederung der Siedlungsachsen, Erhalt zusammenhangender
siedlungsnaher Freirdume und Erholungsflachen, Gewahrleistung siedlungsklimatischer Funktionen®.
Das Vorhabensgebiets grenzt an dies Flache an. Eine weitere Ortsentwicklung in dstlicher Richtung

wilrde dem regionalplanerischen Ziel widersprechen..
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Abbildung 2: Regionalplan - Raumnutzungskarte (Bild- und Datenquelle: 2025 https://www.rvdi.de/)

Das Planareal grenzt in sudlicher und westlicher Richtung an ein gemaf Regionalplan (RP 2025)
ausgewiesenes Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) an. GemaR fachlicher Ziele und
Grundsatze des Regionalplans B | 1 Z(5) haben in den Vorranggebieten zur ,Sicherung und
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Entwicklung eines regionalen, raumlich und funktional zusammenhangenden Biotopverbundsystems,
zum Erhalt von Kulturlandschaften und zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes” die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen, sofern diese mit den vorrangigen Funktionen und

Nutzungen nicht vereinbar sind.

Fir die Planung bedeutet dies, dass ggf. schadigende Wirkungen durch das Vorhaben auf die Flachen

mittels geeigneter MaRnahmen zu verhindern sind.

Daneben grenzt das Plangebiet an das grofl¥flachige Gebiet fiir Erholung (VBG) — Naturpark
~Augsburg Westliche Walder* an. Hier gilt gemal® RP 2025:B | 6 G (5) flr die Vorbehaltsgebiete ,mit
besonderer landschaftlicher Vielfalt, Eigenart und Schénheit, mit besonderer Eignung fiir die
landschaftsgebundene Naherholung, fiir die Kurerholung sowie mit besonderer Ausstattung an
erholungsrelevanter Infrastruktur und kulturhistorischen Zeugnissen®, dass:

G (6) den Belangen Erholung und Landschaftsbild bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen wird. Umweltbelastungen,
einschlieBlich Larmemissionen, sollen in diesen Gebieten mdglichst gering gehalten und ggf. reduziert
werden. In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung soll die Kulturlandschaft im Hinblick auf ihre Eignung

fur Kur, Freizeit sowie natur- und kulturgebundene Erholung bewahrt und weiterentwickelt werden.

G (7) Die erholungsrelevante Infrastruktur in den Vorbehaltsgebieten soll landschaftsvertraglich
erhalten und weiterentwickelt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Erhaltung und den weiteren
Ausbau des Wander- und Radwegenetzes. Eine Intensivierung und Konzentration der
Erholungsnutzung ist zulassig, wenn dabei erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild, den

Naturhaushalt oder die biotische Ausstattung des Gebiets vermieden werden.

Konkretisierend gibt FIN-Web (2025) wider, dass das vorgesehene Gewerbegebiet an den
grof¥flachigen Naturpark NP-000006 [BAY-09] Augsburg — westliche Walder grenzt, jedoch nicht

selbst Bestandteil dieser Schutzgebietszone ist.

Zentraler Schutzzweck dieses Gebiets ist die Naturausstattung fur die Erholung zu schitzen und zu
pflegen, der Allgemeinheit zuganglich zu machen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu
verbessern, d.h. erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
verhindern, eingetretene Schaden moglichst zu beheben oder auszugleichen, den Wald zu schiitzen,
heimische Tier- und Pflanzenarten... zu schitzen, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des typischen
Landschaftsbildes zu bewahren.

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verandern oder den Schutzzwecken zuwiderlaufen; das sind Handlungen, die geeignet sind, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu verringern, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das
Landschaftsbild zu verunstalten....

Fir die Planung bedeutet dies, dass negative Wirkungen durch Imm-, Emissionen bestmdglich zu
unterbinden sind sowie eine optimale Einbindung der Flache in das Landschaftsbild, mittels geeigneter

MaRnahmen, umzusetzen ist.
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Westlich der Staatsstr. 2025 befinden sich zudem Eintragungen fiir Flachen zum Rohstoffabbau.
Hieraus sind jedoch keine Wechselwirkungen zum geplanten Vorhaben zu erwarten.

Richtung Westen befindet sich zudem eine eingetragene Grinzasur. Gemaf RP 2025: B Il 2 dient sie
zur ,Sicherung der Freiraume zwischen den Siedlungseinheiten, zur Gliederung der Bebauung durch
Freiflachen, zur Sicherung siedlungsklimatischer und siedlungsnaher 6kologischer
Ausgleichsfunktionen sowie fir die wohnortnahe Erholung“. Die Mindestbreite der Griinzasur ist hier
mit 300 m festgelegt.

Hier sind ,alle Nutzungen sowie baulichen Anlagen im Bereich der Griinzasur unzulassig, soweit
dadurch die Funktionen der Griinzasuren erheblich beeintrachtigt wird. Straen ohne Nebenanlagen
oder Schienenwege, Anlagen fir Erholung, Freizeit oder Sport sowie Mallhahmen zum Schutz vor
Hochwasser, mit einem der Griinzasur entsprechenden Charakter, kdnnen im Einzelfall zugelassen

werden, wenn die Grunzasur nicht in ihrer Gesamtheit beeintrachtigt wird®....

Auch darauf sind keine wesentlichen Wechselwirkungen durch das Projekt zu erwarten.

Gemal Eintragungen im FIN-Web (2025) gehdrt das Plangebiet der Grof3landschaft — Alpenvorland
an. Die naturrdumliche Haupteinheit gem. Ssymank ist D64 — Donau-lller-Lech-Platten, in der
Untereinheit (ABSP) 046-A ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®.

Als potentiell natlirliche Vegetation ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald — M6a anzusprechen.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenem Saatguts ist die Region 16 — Unterbayerische Higel- und
Plattenregion, das Vorkommensgebiet gebietseigener Geholze (BfN; verandert d. LfU) 6.1 — das

Alpenvorland. Die 6kologische Grundeinheit nach FoVH ist 15 (42).

Der direkt angrenzende Haldenwanger Bach samt Bewuchs auf dem Gewasserrandsteifen unterliegt
u.a. dem Schutz durch das Wasserhaushaltgesetzes (WHG §38 Gewasserrandstreifen). Der Schutz
ist begriindet aufgrund des Erhalts, der Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung , der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintrégen aus diffusen Quellen. Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ist dieser zu pflegen,

zu erhalten und bestmaoglich zu schiitzen, ggf. zu erweitern.

Weiter stellt FIN-Web (2025) dar, dass das Plangebiet selbst keine biotopkartierten Flachenteile
gemal’ Naturschutzrecht aufweist.

Der rund 500 m sidlich bzw. im weiteren Verlauf westlich der Staatsstr. 2025 verlaufende Teil des
Haldenwanger Baches hingegen steht zu 80 % unter Schutz des §30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatschG sowie zu 100 % unter Schutz des § 39 BNatSchG bzw. Art. 16 BayNatschG. Es handelt
sich um das Biotop mit der Nummer 7528-1189-002.

Es handelt sich um Schilfréhricht bzw. eine Hochstaudenflur und GroRseggenried am grabenartig
ausgebauten Bach. Auf Teilflache 1 ist der Haldenwanger Bach ca. 0,8 Meter breit und 1 Meter tief,
fuhrt maRig schnell flieRendes Wasser und ist meist eingewachsen. Er wird begleitet von einem

Uberwiegend dichten, geschlossenen Schilf-Réhricht, das mittelhoch bis hoch gewachsen ist. Es steht
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an den Bdschungen des Bachs sowie in Teilbereichen der Sohle. Das Rohricht ist leicht durchwasen
mit Hochstauden wie Kohl-Kratzdistel und Echtem Madesif3, Sumpf-Segge, Fettwiesengrasern sowie
am sidlichen Saum gehauft auftretender Grofier Brennnessel. Am Bach stehen au3erdem einzelne
Eschen.

Auf Teilflache 2 ist der Bach im Mittel etwas breiter und tiefer. Das Wasser flie3t mafRig schnell und er
weildt meist eine verschlammte Sohle auf. Im Saum findet sich abwechselnd eine Hochstaudenflur aus
Echtem Madesui3 mit Beteiligung von Blut-Weiderich, Zottigem Weidenréschen, Ross-Minze und
Gewdhnlichem Gelbweiderich und ein lickig wachsendes Sumpf-Seggenreid, am Ufer und in
Teilbereichen im Bereich der Sohle siedelnd. Beide sind regelmallig durchsetzt mit GroRer
Brennnessel und Fettwiesenarten. Im Osten der Flache stockt ein llckiges Schilf-Réhricht, durchsetzt
mit Grof3er Brennnessel. Im stiddstlichen und im mittleren Bereich der Flache stehen zwei
gewasserbegleitende Gehdlze am Bach, die aus Baumarten wie Schwarz-Erle, Esche und Silber-
Weide bestehen. Die Sohle ist in Teilbereichen offen, in Teilbereichen eingewachsen. Der Bach ist im
mittleren Bereich fir eine Wiesen-Uberfahrt unterbrochen. Vereinzelt finden sich Kleinréhricht typische
Arten wie Flutender Schwaden und Bachbungen-Ehrenpreis im Bach.

Im rechtswirksame Flachennutzungsplan FNP der Gemeinde Haldenwang ist das Plangebiet als
“Gewerbegebiet mit Schwerpunkt Durchgrinung® dargestellt.

In westlicher Richtung grenzt es an die Staatsstr. 2025 an. In dstlicher Richtung grenzt sie an die
durch den Neubau der St 2025 herabgestufte Ortsverbindungsstralte Haldenwang — Rofingen an.
Nordlich befindet sich der Haldenwanger Bach mit Griinbewuchs und in sudlicher Richtung befinden

sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Gemal BayernATLAS (2025) liegt das Plangebiet nicht innerhalb einer Hochwassergefahrenflache,
jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Abbildung 3: Wassersensible Bereiche (Bild- und Datenquelle: 2025 BayernAtlas; https://atlas.bayern.de/ )

Hinweis: Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt und werden anhand der Moore,
Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des
Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen
hier beeintrdchtigt werden durch: liber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendem Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten... Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fléchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen, je nach
oOrtlicher Situation, ein hdufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewdéssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfliachen vorliegen,
kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserstdande geben und somit zur Abschétzung der Hochwassergefahr herangezogen
werden. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarten im
Malstab 1 : 25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die Betroffenheit
einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden. Die Darstellung der wassersensiblen
Bereiche erfolgt in einem Mal3stabsbereich von ca. 1 : 9.000 bis 1 : 750.000. (BayenAtlas (2025);
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ unter Punkt Naturgefahren).


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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Gemald ABSP (2025) ist das Plangebiet Teil des Lebensraumkomplexes mit lokaler Bedeutung
(Feuchtgebiete). Als Ubergeordnete Zielvorgaben sind fur diese Flachen formuliert:

Vorrangiger Erhalt des Offenlandcharakters ..., der Ubergangszone zur Donauaue, in den weiten
Kastentalern von Giinz und Mindel...

Erhalt und Ausdehnung von Grunlandgesellschaften unterschiedlicher Nutzungsintensitat und
Feuchtigkeit. Der Wiesenvogelschutz (Weil3storch, GroRer Brachvogel, aber auch Arten mit
geringeren Raumanspriichen wie Bekassine, Wiesenpieper und Schafstelze) sind die prioritaren
naturschutzfachlichen Ziele fur diese Raume. Grof¥flachige Aufforstungen in diesen Bereichen stehen
diesem entgegen. Die weitere Bewirtschaftung vorhandener Waldbestande sowie die Entwicklung
naturferner Bestande hin zu strukturreicheren Waldgesellschaften bleibt hiervon jedoch unberthrt. Der
Aufbau und die Erweiterung bachbegleitender Gebulsch-/Gehdlzsdume oder anderer Geholzbestéande

ist einzelfallbezogen zu prifen.

Ferner die Optimierung aktueller und potentieller Nahrungsgebiete des Weilistorchs; v.a. durch
MaRnahmen zur flachigen Verbesserung des Wasserhaushaltes (je nach értlichen Gegebenheiten
Verschluss von Drainagen und/oder Entwasserungsgraben, Renaturierung von FlieRgewassern u.a.
MaRnahmen zur Starkung des Wasserrtckhalts in der Flache), ,storchengerechte Rekultivierung von
Abbaustellen.

Neuschaffung magerer Trockenstandorte im Bereich der westexponierten Hangleite des Glinz-,

Mindel- und Zusamtales.

Fir den angrenzenden Haldenwanger Bach gilt — Entwicklung der kleinen Bache und Bachauen zu

funktionsfahigen Lebensraumen und Verbundstrukturen.

Der BAYERISCHE-DENKMAL-ATLAS (2025) bleibt fiir den Planungsbereich ohne Aussage
hinsichtlich kulturhistorischer Bodendenkmaler.

Gemal Energieatlas Bayern (2025) ist fur PV- und Solarthermienutzung mit einem Jahresmittelwert
von 1.150 — 1164 kWh/m? an Globalstrahlung auszugehen. Dieser Wert liegt im bayernweiten
Vergleich im Mittelfeld. Das geringste Potential weisen Regionen in Nord-, bzw. Nordost-Bayern mit
rund 1.015 kWh/m? im Jahr aus. Die héchsten Wert befinden sich in den Fohntélern der Alpen mit bis
zu 1.261 kWh/m?im Jahr.

Gdf. weitere Nutzungungsformen erneuerbarer Energien wie Biomasse, Windenergie und Geothermie
sind im Einzelfall fir das Vorhaben zu untersuchen. Eine weitreichende Nutzung regenerativer

Bereitstellung von Energie ist zu priorisieren.
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3. Beschreibung der Wirkfaktoren

3.1 Hinweis zur Bewertung der Wirkfaktoren

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von zusatzlichen Gewerbeflachen fir
ein konkretes Vorhaben. Die ortsansassige Gartenbaufirma ,Finkel“ benétigt fur Verwaltung und

Planung, Maschinen und Materialen Lager-, Wartungs-, Bliro- und Sozialrdume.

Im Rahmen des 2023 genehmigten FNP priorisiert die Gemeinde Haldenwang die Entwicklung dieser
Nutzung an dem Standort.

Fir das Vorhaben wird u.a. ein qualifizierter Griinordnungsplan nach Art. 4 Abs. 2 u. 3 BayNatschG
erstellt.

Gemal Bebauungsplan ist fur die Flache eine GRZ von 0,6 festgesetzt, was fir die Eingriffsregelung
das Regelverfahren nach sich zieht. Somit fallt es gemafl LEITFADEN (2021:37) in die Gruppe mit

geringer naturschutzfachlicher Bedeutung gemafg Biotopwertliste. Fiir Flachen dieser Gruppe werden
pauschal 3 WP je m? als Ausgangsqualitat angesetzt (LEITFADEN (2021:15 Tab.). Diese Einstufung
deckt sich auch mit der Bewertung gemaR BNT-Liste der Bayerischen Kompensationsverordnung fir

intensiv genutztes Grinland.

Grundsatzlich ist das Vorhaben naturschutzfachlich ausgleichspflichtig.
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grlnordnungsplan aufgestellt. )4
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Varhabenstyp ja nein

1.1 GréRe des Geltungsbereichs %
Der Geltungskereich des Bebauungsplans wird nicht gréRer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet {(nach § 3 BauNVQO) oder
ein allgemeines Wahngebiet (nach § 4 BauNYO). X

1.3 MaR der baulichen Nutzung X
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und Landschaft haben;
Flachen hdherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1), P e
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgrinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vaorgesehen. ) e

3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete MalR-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt. X

4. Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und X
regelmaRig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbkerihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private Verkehrsflaichen und Stellplétze erhalten h 4
wasserdurchléssige Belage.
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5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugehiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges X
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftshild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und flr das Landschaftshild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenrlcken/ X
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspréagende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.8.), maBlgebliche Erholungsrdaume werden berlicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vargesehen X
{vgl. z.B. Anlage 2}.

Fassadenbegriinung, Gebietsdurchgriinung, Hecken, gebietseigene Gehilze, Gebaudehthen etc 27277

Art der MaRBnahmen

N

Sind alle
Fragen mit , ja”
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!

Abbildung 4: Checkliste Eingriffsregelung (Datenquelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr)

3.2 Mogliche projektbedingte Wirkfaktoren

(Mbgliche) anlagebedingte Wirkfaktoren

+  Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Bodenversiegelung

*  Maogliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Aufschittungen,
Abgrabungen)

* Geringfugig erhéhte Gefahrdung von Oberflachen- und Grundwassers durch Verlust oder
Beeintrachtigung schiitzender Bodenschichten

*  Geringflgig mdglich erhdhter oberflachlicher Wasserabfluss und damit mégliche Erhéhung
von Hochwasserspitzen durch Verminderung maéglicher Versickerungs- und
Verdunstungsflachen

*  Geringflgige Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhéhte
Warmeruckstrahlung und Verminderung der klimahygienischen Ausgleichsfunktionen

»  Verlust oder Beeintrachtigung bestehender Vegetationsstrukturen (Griinflachen)

* Einflussnahme auf das Landschaftsbild im derzeit noch unbebauten Talraum
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Mogliche baubedingte Wirkfaktoren:
* Beeintrachtigung des Umfelds durch Immissionen und Baustellenverkehr und Betrieb

Mogliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren:
*  Sehr geringfligige Zunahme der Immissionen durch erhéhte Verkehrsfrequenz und Nutzung

der Bauflachen (Gerausche etc.)

3.3 Flachenbilanzierung der unterschiedlichen Nutzungstypen

Die Bilanzierung erfolgt fir den hier tatsachlich betroffenen, abgegrenzten Bereich mit der
Zwecknutzung ,GE" samt umfassender Ortsrandeingriinung. Insgesamt umfasst das Plangebiet 7.156
m?2. Gemal} vorhabenbezogenem Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die Flachen teilen sich in folgende Hauptnutzungen auf:

Gewerbeflache mit Gebauden und

Stellflachen samt Nebengebaude 5.583 m? (78 %)
Grinflachen 1.527 m? (21 %)
Private StralRenverkehrsflache 46 m> (1 %)
Gesamtflache 7.156 m* (100 %)

Fir das Baufeld | gilt eine maximal zuldssige Héchstgrenze von 350 m2. Fir das Baufeld Il, 1.050 m>.
Unter Einbezug der zuldssigen Uberschreitung der GRZ Il von 50% und der absoluten
Kappungsgrenze von 0,8 ist bei Grundflachen fir Anlagen gem. §19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO eine
Uberschreitung des Werts von maximal 4.200 m? zuldssig. Im vorliegenden Fall handelt es sich hierbei

weitgehend um den Betriebshof samt Stellflachen und Nebengebaude.
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3.4 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet 6stlich der St

2025 — Nr. 1“ ist zur Abhandlung des Artenschutzes, im Hinblick auf mégliche artenschutzrechtliche

Verbotstatbestande, eine Relevanzprifung erforderlich. Die vorliegende Relevanzprifung wird daher

in Form eines Kurzbeitrags Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

erarbeitet. Dies stellt keinen vollstandigen Fachbeitrag Artenschutz dar, sondern dient der

Abschatzung potenziell vorkommender Tierarten. Diese Abschatzungen kénnen teilweise durch

Begehungen vor Ort konkretisiert werden. Die wesentlichsten Ergebnisse samt notwendiger

MaRnahmen sind folgend zusammenfassend dargestellt.

Zusammenfassung artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Vorhaben:

Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der ST 2025 — Nr. 1*

Ort:

Flurnummern 577, 577/1, Teile 577/3 und 577/7

Betroffene Biotoptypen:

intensiv genutztes Griinland, Strallenbegleitgrin
angrenzend (aufRerhalb) Acker, Haldenwanger Bach mit Gehdlzbewuchs

Schutzgebiete:

Es sind keine Gebiete mit Schutzstatus direkt betroffen; im ndheren Umfeld
befindet sich der Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder” (NP-00006). In
westlicher Richtung befindet sich zwischen Plangebiet und Bahnschinen ein
Teil der naturschutzfachlich hochwertigen Verbindungsachse fur z.B. Vogel
im Mindeltal.

Potenziell betroffene

Fauna/Flora:

evtl. Brutvogel (bodenbritende Feldvogel, Geholzbriter entlang Bewuchs
am Bach)

evtl. Greifvogel (Jagd-/Nahrungsgebiet, z.B. Bussard, Milan, Stérche)
evtl. Fledermause (Jagdgebiet)

evtl. Amphibien (Wanderroute)

evil. Zauneidechsen (im Umfeld, evtl. Teil Jagdraum)

Vermeidungsmal-

nahmen

V 1: Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung und Bodenarbeiten
(Oberboden abschieben etc.) sind nur in den Wintermonaten (Anfang
November bis Mitte Februar) vor Beginn der Brutsaison der Vogel, bzw.
vor/nach einer ggf. erfolgenden Wanderung von Amphibien zuldssig. Falls
die Bauarbeiten au3erhalb der Winterruhe beginnen, gilt zusatzlich V 2.

V 2: VermeidungsmaBnahmen bei Beginn der Bauarbeiten in der Zeit
ab 01.03. - 30.09.:

Sollten die Bauarbeiten nicht im Winter beginnen kénnen, so sind im
Vorfeld, zum Ausschluss der Betroffenheit bodenbritender Feldvdgel,
Vergramungsmafnahmen (z. B. durch Stangen mit Flatterband)
durchzufliihren. Diese sind im Zeitraum Januar/Februar aufzustellen.
Alternativ zu V2 kann auch eine 6kologische Baubegleitung bei Bauarbei-
tenbeginn im Sommer durchgefiihrt werden. Dabei ist unmittelbar vor
Beginn der Baufeldfreimachung eine abschlielliende Kontrolle durch
fachkundige Personen zur Dokumentation von ggf.
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Positiv-/Negativnachweisen besonders geschitzter Arten (Vogel)
durchzufiihren. Dabei ist die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bodenbritender Feldvogel abzusuchen. Werden bereits britende Vogel
gefunden, muss bis zu deren Brutende und der vollstandigen
Selbststandigkeit der Jungvdgel abgewartet werden.

Die 6kologische Baubegleitung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-

zustimmen.

V 3: Amphibienschutzzaun: Lebensraumbereiche sind mit einem
Reptilien-, Amphibienschutzzaun abzugrenzen. Dieser ist bis spatestens
Ende Februar entlang der Boschungen und des Gehdlzbewuchses um den
Bach aufzustellen, um ggf. erfolgende Einwanderungen der Art auf das
Baufeld zu verhindern. Der Zaun ist ca. 10-15 cm in den Boden
einzugraben. Letztendlich muss er min. noch 40 cm Uber das
Anschlussgeldnde herausragen.

Auf der Seite der verbliebenen Lebensraume ist ein ca. 50 cm breiter
Streifen vegetationsfrei zu halten, um ein Uberklettern in die
Eingriffsbereiche, anhand tberhdngender Vegetation, zu vermeiden.

Um ein Uberwinden des Schutzzaunes aus den Eingriffsbereichen heraus
weiterhin zu erméglichen, sind in ca. 10 m Abstand, entlang des gesamten
Zaunes, auf der Seite der Eingriffsbereiche Ubersteighilfen trapezférmig
anzuschitten (bspw. aus Sand, Kies und Erde) und der Sukzession zu
Uberlassen. Beobachtungen bestatigen, dass gut konstruierte
Uberstieghilfen mit wenig Herstellungsaufwand von mehreren Kleintieren,
inklusive Reptilien, genutzt werden (Blanke, 2015). Dies ist besonders mit
Bedacht auf evtl. ziehende Amphibien unbedingt notwendig!

Die Zaune sind Uber den gesamten Vorhabenszeitraum (vorgezogene
ArtenschutzmalRnahmen bis Bauende) instand zu halten.

Eine regelméaRige Kontrolle durch die OBB (Okologische Baubegleitung)

und ggf. notwendige Instandhaltung ist unabdingbar.

V 4: Wandermoglichkeit fur Amphibien und Kleinsauger langfristig
ermoglichen — sockellose Einfriedung: Aufgrund ungeklarter
Zugverhaltnisse von Amphibien durch das Eingriffsgelande ist dieses
langfristig frei von uniiberwindbaren Barrieren zu halten. Hierzu sind
Einfriedungen nur sockellos und mit min. 15 cm Abstand des Zauns zum

Boden herzustellen.

V 5: Verhinderung von ,Fallen” fiir Amphibien: Hierbei sind im
Wesentlichen feinmaschige Abdeckungen von z.B. Lichtschachten und
Schachten allgemein gemeint. Die Maschenweite ist dabei so zu wahlen,

dass auch junge, noch kleine Amphibien nicht hindurch fallen kénnen.
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V 6: MaBnahmen gegen Vogelschlag: Um die Gefahr des Vogelschlags
ziehender, nicht nur saP-relevanter Vogelarten zu reduzieren, sind grofiere
Glasfassaden mit geeigneten Schutzmalinahmen dagegen auszurichten.
Dies gilt um so mehr bei Verglasungen, die eine Durchflugméglichkeit
suggerieren, wie z.B. um Ecken bzw. allseits umglaste Rdume.

Dies gelingt z.B. durch Strukturglas, gro3fromatige Kleber (die weitlaufig
bekannten ,Kréhenaufkleber” funktionieren i.d.R. nicht!) etc..

Vorgezogene (CEF-)
Ausgleichsmalnahmen

Kompensations- (FCS-)

MaRnahmen

Sollte trotz der genannten Vermeidungsmaflnahmen das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden
kénnen, wird nach Rechtsprechung ggf. eine Ausnahmegenehmigung
notwendig. Im Rahmen dieses Ausnahmeverfahrens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG wird Uberprift, ob ansonsten auch fachlich geeignete
kompensatorische MaRhahmen (FCS-MalRhahmen) in Betracht kommen.

Sonstiges:
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3.4.1 Beschreibung des Vorhabens

Auf den Flurnummern 577 und 577/1, Gmk. Haldenwang ist die Errichtung einer gewerblichen
Betriebsflache auf ca. 7.100 m? Flache vorgesehen. Die Flachen werden derzeit als intensives
Grinland bewirtschaftet.

Die Flache ist im rechtsgltigen FNP der Gemeinde Haldenwang als Gewerbeflache mit intensiver
Durchgriunung dargestellt. Daraus Iasst sich die gemeindliche Absicht zu einer gewerblichen Nutzung
der Flachen in diesem Gemeindeteil ableiten. Zur rechtsverbindlichen Schaffung von Baurecht wird
jedoch zunachst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlich der ST 2025 — Nr.
1“aufgestellt.

Mit der Planung werden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild baurechtlich ermdglicht. Der
naturschutzrechtliche Eingriff samt Kompensation wird im Rahmen der Griinordnungsplanung
abgehandelt.

In der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wird das potenzielle Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten abgeschatzt, teils durch Gelandebegehungen unterstitzt,
und geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Tierarten bestimmt.

Dies stellt keinen vollstdndigen Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) dar, sondern vielmehr eine Relevanzprifung zur Feststellung, ob Arterfassungen im Gelande
zusatzlich erforderlich sind, oder ob einzelne VermeidungsmaRnahmen ausreichend sind.

Die Relevanzprifung ist mit der UNB abzustimmen.

Das Untersuchungsgebiet der Relevanzprifung geht Uber den geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus und beinhaltet auch die angrenzenden Grundstlicke in einem Radius von
rund 100 m. Zur generellen Bewertung moéglicher Gefahrdungen wird zudem der erweiterte Talraum

des Mindeltals mit betrachtet.

Bestand, Nutzung und umliegende Strukturen

Das Gelande liegt leicht in den Talraum abgesenkt zwischen der OrtsverbindungsstralRe in Richtung
Réfingen und der neu gebauten Verbindungsstral3e von Jettingen in Richtung Offingen (St 2025).

An die Wiesenflachen grenzt in nérdlicher Richtung der Haldenwanger Bach samt naturschutzfachlich
hochwertiger Gehdlz- und Krautstruktur an. In sidlicher Richtung befindet sich eine Ackerflache
sowie weitere landwirtschaftlich genutzte Wiesen.

Auf der gegenliberliegenden Strallenseite der St 2025 befindet sich die talbegleitende
Feldvogelkulisse Kiebitz - Réfingen West. Der gesamte Talraum entlang der Mindel stellt eine
wesentliche Verbindungsachse flir Vogelzug, sowie Brut-, Rast-, und Jagdraum, auch fiir streng

geschutzte Arten wie Weillstorch, Milan, Bodenbruter wie Kiebitz oder Feldlerche etc., dar.
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Ostlich der Vorhabensflache befindet sich groRflachig der Naturpark ,Augsburg - westliche Walder*,
NP 0006 sowie entlang der Uberwiegend bewaldeten Higel Teile des Landschaftsschutzgebiets
+Augsburg westliche Walder, LSG- 00417.01.

P

\ e = Y . Biotopkartierte 5
= = A Ll Landsch/aftsbesta}dieile
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Abbildung 5: Lage des Vorhabengebiets sowie grof3flachige Schutz- und Vorranggebiete im Umfeld

Das Plangebiet grenzt an den flacheniibergreifenden Naturpark ,Augsburg - westliche Walder®, NP
0006 an. Teile des ebenfalls groRflachigen Landschaftsschutzgebiets ,,Augsburg westliche Walder*,
LSG- 00417.01 liegen am 0stlich gelegenen Waldrand, auf3erhalb des Plangebietes.

Der Haldenwanger Bach samt begleitenden Gehodlzbewuchs stellt zahlreiche Habitatstrukturen fir
Vogel, Amphibien und Fledermause (Teil des Jagdgebiets) bereit.

Weitere Angaben zum Naturraum sind dem zuvor aufgeflihrten Kapiteln zu entnehmen.

Ergebnisse der Begehungen des Plangebiets
Die Begehungen fanden statt am:
Fledermausscreening

mit Echo Meter Touch 2 — Wildlife Acoustic
17.05.2025 - 23:00 Uhr - 10°C - Pipistrellus pipistrellus
im Strauchbereich;
vermutlich Jagd; sap-relevant
10.06.2025 - 22:00 Uhr - 18°C - kein Nachweis
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17.06.2025 - 23:00 Uhr
05.07.2025 - 23:20 Uhr
Avifauna

mittels Sichtnachweis und Verhoren
30.04.2025 - 9:40 Uhr

- 18°C -

- 19°C -

- 17°C -

(saP-relevante Art)

(saP-relevante Art)

Pipistrellus pipistrellus; s.o.

keine Nachweis

Amsel (Turdus merula)
Haussperling (Passer
domesticus)
Dorngrasmiicke (Curucca
communis)
Kohlmeise (Parus major)
Buchfink (Fringilla coelebs)

Nachweise allesamt im Gewasser begleitenden Gehdlzaufwuchs

07.05.2025 - 17:05 Uhr
23.06.2025 - 10:00 Uhr
01.07.2025 - 10:30 Uhr

sowie im Uberflug

- 15°C -

- 24°C -

Bachstelze (Motacilla alba)

Haussperling (Passer
domesticus)
Moénchsgrasmiuicke (Sylvia

atricapilla)

Haussperling (Passer

domesticus)

Gartengrasmicke (Sylvia borin)

(sap-relevante Art) Stieglitz (Carduelis carduelis)

- 28°C -

Amsel (Trudus merula)

Bachstelze (Motacilla alba) Uberflug

Haussperling (Passer

domesticus)
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05.07.2025 - 17:50 Uhr - 29°C - Haussperling (Passer
domesticus)
Amsel (Trudus merula)
(saP-relevante Art) Dorngrasmiicke (Curucca
communis)

Kohlmeise (Parus maijor)

Fundpunkte der Arten befanden sich fast ausnahmslos im Geholzbestand entlang des Haldenwanger
Baches. Teilweise wurde das Geléande von den Arten auch tberflogen. Bodenbriiter wie Feldlerche
etc. befanden sich von April — Juli 2025 nicht auf der Flache bzw. im naheren Umfeld um das
Plangebiet.

Im weiteren Umfeld sind jedoch Fundpunkte von saP-relevanten Bodenbriitern wie Kiebitz bekannt.
Deren Hauptrevier liegt auf der westlichen Seite der St. 2025 zur Bahnlinie hin. Dort wurden auch
Kiebitze im Frahjahr 2025 gesichtet.

Daneben stellt der gesamte Talraum Nahrungssuchraum fur den ebenfalls saP-relevanten Weilstorch
bereit. Direkt auf der Planflache wurden zu den Begehungszeiten keine Weil3stérche ausgemacht.

Sicherlich sind jedoch, bei z.B. Mahdarbeiten, die Tiere auch hier zu finden.

Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit zu Kartierungsbeginn konnen keine fundierten Aussagen
Uber ggf. erfolgende Wanderrouten von Amphibien tber die Flache gemacht werden. Durch Verhéren
und, soweit mdglich durch Sichtbeobachtung, konnten keine Frosche oder Kréten im und ums
Gewasser ausgemacht werden. Auch Laichspuren lie3en sich nicht nachweisen. Aufgrund der
grundsatzlichen Eignung der aquatischen Lebensrdume ist jedoch von einer Anwesenheit von
Amphibien auszugehen.

Offene Wasserflache befinden sich nicht auf der Planflache. Es konnten auch keinen zeitweise

vernassten Mulden auf dem Areal festgestellt werden.

3.4.2 Mogliche Wirkungen des Vorhabens auf Arten

Vorhabensbezogene Auswirkungen

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefuhrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen

auf streng und europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
2. Zerstérung vorhandener faunistischer Lebensraume durch Versiegelung

3. Geringflgige Luftverunreinigungen durch Staubemissionen (temporare Stoffeintrage)
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4. Geringflgige temporare Stérungen (Scheuchwirkung) durch Larm und Abgase,
Licht/optische Stérungen und Erschitterungen (Lastfahrzeuge, Baumaschinen)

5. mogliche Zerstoérung von Vogelnestern bodenbriitender Feldvogel (jedoch aufgrund
deutlicher Stérwirkung durch die angrenzenden Stralen und Nutzungen
(Bushaltestelle, intensiv genutztes Griinland) hier eher unwahrscheinlich; 2025 kein

Nachweis auf der Flache)

Die baubedingten Staub-, Abgas- und Larmauswirkungen der Planung entsprechen in ihrer Intensitat
den allgemeinen Umweltauswirkungen vergleichbarer Baustellen, wirken aber nur temporar. Auch der
Larm und die Fahrzeugbewegungen von den umgebenden StralRen stellt eine Vorbelastung dar. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der Baustellenbetrieb, unter Beachtung der einschlagigen
Gesetze und Vorschriften (z. B. AVV Baularm), keine erheblichen Umweltauswirkungen auslésen, die

grundlegend unzulassige Auswirkungen auf die o. g. Artengruppen darstellen.
Anlagen- und betriebsbedingte Wirkprozesse

6. Deutliche Veranderungen durch Neuversiegelungen durch Betriebsgebaude, Fahrt-,
und Stellflachen, daraus resultierenden Bodenverdichtungen, Veranderung des
Bodengefliges und Bodenwasserhaushalts

7. Veranderungen durch die neu errichteten Gebaude; z.B. Glasfassaden - potentielle
Vogelschlaggefahr, Spiegelungen etc.

Veranderung der Vegetationsstruktur durch Uberbauung, aber auch Neupflanzungen
Ggf. geringfligige Barrierewirkung durch den errichteten Zaun (durchlassig fiir Klein-

tiere)
Potenziell betroffene Arten
Die folgenden Arten kdnnten von dem Vorhaben potenziell betroffen sein:

Evtl. Brutvogel (Gehdlzbriter, evtl. bodenbritende Feldvogel)
Evtl. (GroR)vogel (Jagd-/Nahrungsgebiet, z.B. fur Weilkstorch)
Evtl. Fledermause (Jagdgebiet)
Evtl. Zauneidechsen
Evtl. Amphibien (hier speziell Amphibienwanderung)
Brutvogel:
Gehdlzbritende Végel wurden im Bach begleitenden Gehdélzbestand nachgewiesen,
Bodenbriter wurden bei den Begehungen auf und um das nahere Plangebiet nicht festgestellt, was
voraussichtlich aufgrund Stérungen durch die intensive Beeinflussung durch Nutzung und

angrenzenden StralRenverkehr bedingt ist.
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Die gemaR StMUV festgestellten Ausschlussflachen fir die bodenbriitende Art Feldlerche von 50 m
Abstand zu Straflen und Feldgehdlzen, schliefdt die gesamte Planflache als Negativflache fur die Art
aus. Aufgrund der ungeeigneten Ausgangsbedingen zur Brut dieser Arten auf der Planflache sowie
dem Vorhandensein geeigneter Brut-, und Nutzhabitate im direkt angrenzenden Talraum, sind

Auswirkungen auf Bodenbriter wie Feldlerche oder Kiebitz durch das Projekt nicht zu erwarten.

Auch die Bewirtschaftungsintensitat mit 3-4 Mahdterminen im Jahr lasst die Flache fir die Vogelgilde
unattraktiv erscheinen. Trotz dieser Einschrankungen bei der Eignung werden
Vermeidungsmalnahme(n) getroffen, um eine zwar unwahrscheinliche, aber dennoch vorhandene

potenzielle Betroffenheit auszuschlieRen.

GroRvogel (Weistorch, Milan, Bussard) und Flederméause:

Grolivogel wie Storche, wie auch weitere Greifvogel, brauchen offene Feld- und Wiesenfluren als
Jagd-/Nahrungsgebiet. Eine Umnutzung dieser Flachen fir gewerbliche Nutzung bedeutet ab dem
Zeitpunkt der Bauarbeiten eine Reduktion an potentiellem Jagdgebiet.

Im vorliegend weitldufigen Talraum mit hohem Griinlandanteil ist jedoch davon auszugehen, dass der
Verlust der zukinftigen rund 0,8 ha Gewerbeflache zu keinen nachhaltig schadigenden Auswirkungen

diesbezuglich fihrt.

Auch fiir Fledermause reduziert sich das Insektenangebot in diesem Rahmen. Festgestellt wurde
gelegentliche Nutzung der Gehélzstrukturen entlang des Haldenwanger Bachs durch die
Zwergdfledermaus. Diese Art ist eng an menschlichen Lebensraum gebunden und wird i.d.R.
Uberwiegend innerorts gesichtet. Die festgestellten Individuen befanden sich voraussichtlich entlang
des Baches auf der Jagd. Quartiere der Zwergfledermaus befinden sich tGberwiegend in und an
Gebauden. Geeignete Hohlen zur Uberwinterung bzw. fiir Wochenstuben befinden sich weder auf
dem Planareal (Wiese), noch konnten Quartiere wie Hohlen oder geeignete Rindenabbriiche etc. im
angrenzenden Gehdlzbestand festgestellt werden.

Nachteilige Auswirkungen, die zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fuhren kénnten, werden

daher nicht angenommen.

Zauneidechsen:

Ein direkter Nachweis konnte weder auf der Flache, noch im angrenzenden Bdschungsbereich zu den
StrafRen hin erfolgen. Nichtsdestotrotz stellen vor allem die angrenzenden Béschungsbereiche
potentiellen Lebensraum der warmeliebende Zauneidechse bereit. Grundsatzlich besiedelt sie ein
breites Biotopspektrum von strukturreichen Flachen (Geblisch-Offenland-Mosaik) einschlieflich
Strallen-, Weg- und Uferrdndern. Geeignete Lebensrdume zeichnen sich durch die folgenden
Merkmale aus:

- breites Temperaturspektrum (Besonnung/Beschattung, Verstecke, Relief, Feuchtigkeit)

unterschiedlich hohe und dichte Vegetation mit weitgehend geschlossener Kraut-



Umweltbericht - zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Gewerbegebiet dstlich der ST 2025 — Nr. 1* 30

schicht und eingestreuten Freiflachen (Nahrungsverfligbarkeit), zusatzlich
Strukturreichtum flr ein ausreichendes Beuteangebot (v.a. bodenlebende Insekten,
Spinnen)

- gut besonnte, offene oder sparlich bewachsene Sandstellen mit lockerem,

grabbarem Boden und angrenzender Deckung zur Eiablage

- eine Vielzahl an Versteckmdglichkeiten (z.B. auch ehem. Kleinsdugerbaue)

Nach Blanke/Volkl (2015) muss pro Individuum der Zauneidechse mit einem Raumanspruch von Uber
2000 m? (entspricht einem Aktionsradius von ca. 25 m) gerechnet werden. Gleichzeitig ist die
Wanderfreudigkeit der Zauneidechse liberwiegend sehr gering. Die Mehrheit der Exemplare entfernt
sich lebenslang nicht viel weiter als 30 m von ihrem Schlupfort, eine Entfernung von maximal 100 m
zur nachsten Population gilt als gut vernetzt. Einzelwanderstrecken von bis zu 4.000 m wurden jedoch
auch nachgewiesen (vgl. RUNGE/SIMON/WIDDIG, 2009).

Eine direkte Betroffenheit der Zauneidechse ist entlang der Strallenbdschungen denkbar. Auf der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Wiese ist, aufgrund fehlender geeigneter Strukturvielfalt, eine
Quartierbildung bzw. ein stetes Vorkommen der Art unwahrscheinlich. Ggf. kdnnte die Wiese zur
Nahrungssuche (Insekten) genutzt werden. Winterquartiere auf der Hauptflache sind, aufgrund des
Fehlens geeigneter Quartiere, anndhernd ausgeschlossen.

Nichtsdestotrotz kdnnen im Zuge der Baufeldfreimachung sowie durch die Bautatigkeiten selbst

Verletzung bzw. Tétung von Individuen der Zauneidechse nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Speziell Eingriffe in den randlichen Béschungsbereicht durch z.B. BE-Flachen sind zu vermeiden. Die
letztendlich anlagebedingten Wirkungen auf die Art dirften sich Uber den Staus quo, bei erfolgter

Uberbauung, nicht signifikant verandern. Um ein Eindringen evtl. vorkommender Tiere in das Baufeld
auszuschlie®en, sind wahrend der gesamten Bauzeit Amphibienschutzzaune zu errichten und in ihrer

Funktion zu erhalten.

3.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Aus den potenziellen Betroffenheiten von Arten sind Vermeidungsmalnahmen entwickelt worden, die
verhindern, dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorliegt:

MaRnahmen zur Vermeidung

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) sind so auszulegen,

dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass —
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auch individuenbezogen — keine erheblichen Einwirkungen auf geschiitzte Arten erfolgen. Dabei wird
in Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen unterschieden.

Folgende artenschutzrechtlich begriindeten Vorkehrungen werden durchgefiihrt, um potenzielle
Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5

BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung der unten angefiihrten Vorkehrungen.

Konfliktvermeidende MaBnahmen:

V 1: Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldfreimachung (Oberboden abschieben etc.) ist nur in den Wintermonaten (Anfang
November bis Mitte Februar) vor Beginn der Brutsaison der Vogel, bzw. vor/nach einer ggf.
erfolgenden Wanderung von Amphibien zulassig. Falls die Bauarbeiten au3erhalb der Winterruhe
beginnen, gilt zuséatzlich V 2.

V 2: VermeidungsmaBnahmen bei Bauarbeitenbeginn im Sommer:

Sollten die Bauarbeiten nicht im Winter beginnen kdnnen, so sind im Vorfeld, zum Ausschluss der Be-
troffenheit bodenbritender Feldvogel, Vergramungsmafinahmen (z. B. durch Stangen mit Flatterband)
durchzufihren. Diese sind im Zeitraum Januar/Februar aufzustellen.

Alternativ zu V2 kann auch eine 6kologische Baubegleitung, unmittelbar vor Beginn der
Baufeldfreimachung, eine abschlieRende Kontrolle auf evtl. Anwesenheit zu schitzender Arten
durchfiihren. Die Ergebnisse sind durch eine fachkundige Personen zu dokumentieren
(Positiv-/Negativhachweise besonders geschiitzter Arten (Vogel) Arten). Dabei ist die Flache auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Feldvogel abzusuchen. Werden bereits britende
Végel gefunden, muss bis zu deren Brutende und der vollstdndigen Selbststandigkeit der Jungvogel
abgewartet werden. Die 6kologische Baubegleitung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

V 3: Lebensraumbereiche mit einem Reptilienschutzzaun abzugrenzen:

Dieser ist bis spatestens Ende Februar entlang der Boschungen und des Gehdlzbewuchses um den
Bach aufzustellen, um ggf. erfolgende Einwanderungen der Art auf das Baufeld zu verhindern. Der
Zaun ist ca. 10-15 cm in den Boden einzugraben. Letztendlich muss er min. noch 40 cm Uber das
Anschlussgelande herausragen.

Auf der Seite der verbliebenen Lebensrdume ist ein ca. 50 cm breiter Streifen vegetationsfrei zu
halten, um ein Uberklettern in die Eingriffsbereiche, anhand tiberhdngender Vegetation, zu vermeiden.
Um ein Uberwinden des Schutzzaunes aus den Eingriffsbereichen heraus weiterhin zu erméglichen,
sind in ca. 10 m Abstand, entlang des gesamten Zaunes, auf der Seite der Eingriffsbereiche
Ubersteighilfen trapezférmig anzuschiitten (bspw. aus Sand, Kies und Erde) und der Sukzession zu

iberlassen. Beobachtungen bestatigen, dass gut konstruierte Uberstieghilfen mit wenig
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Herstellungsaufwand von mehreren Kleintieren, inklusive Reptilien, genutzt werden (Blanke, 2015).
Dies ist besonders mit Bedacht auf evtl. ziehende Amphibien unbedingt notwendig!

Die Zaune sind Uber den gesamten Vorhabenszeitraum (vorgezogene ArtenschutzmafRnahmen bis
Bauende) instand zu halten.

Eine regelméaRige Kontrolle durch die OBB (Okologische Baubegleitung) und ggf. notwendige
Instandhaltung ist unabdingbar.

V 4: Wandermoglichkeit fiir Amphibien und Kleinsduger langfristig ermoglichen:
Aufgrund ungeklarter Zugverhaltnisse von Amphibien durch das Eingriffsgelande ist dieses wahrend
der Bauphase sowie zukiinftigen Betriebszeit frei von uniiberwindbaren Barrieren zu halten. Hierzu

sind Einfriedungen nur sockellos und mit min. 15 cm Abstand des Zauns zum Boden herzustellen.

V 5: Verhinderung von ,,Fallen“ fiir Amphibien:

Hierbei sind im Wesentlichen feinmaschige Abdeckungen von z.B. Lichtschachten und Schachten
allgemein gemeint. Die Maschenweite ist dabei so zu wahlen, dass auch junge, noch kleine
Amphibien nicht hindurch fallen kénnen.

V 6: MaBRnahmen gegen Vogelschlag:

Um die Gefahr des Vogelschlags ziehender, nicht nur saP-relevanter Vogelarten zu reduzieren, sind
gréRere Glasfassaden mit geeigneten SchutzmalRnahmen dagegen auszurichten. Dies gilt um so
mehr bei Verglasungen, die eine Durchflugmdglichkeit suggerieren, wie z.B. um Ecken bzw. allseits
umglaste Raume.

Dies gelingt z.B. durch Strukturglas, grof3¢fromatige Kleber (die weitlaufig bekannten
~Krahenaufkleber” funktionieren i.d.R. nicht!) etc..

Geeignete Systeme sind spatestens im Rahmen der Bauantragstellung zu benennen.
Vogelschutzmarkierungen weisen sehr unterschiedliche Deckungsgrade auf. Es gibt bereits
hochwirksame Muster, die das Glas nur zu ca. einem Prozent bedecken und von innen schwarz
beschichtet sind, sodass die Folie auf der Glasscheibe von innen kaum wahrgenommen wird (z.B.
dinnen Streifen oder Punkte). Besonders grof3e Glasfronten kommen haufig an Zweckgebauden zum
Einsatz. Da sich die meisten Menschen dort nicht allzu lang aufhalten, dauert die Einschrankung des
Blickfelds nur fur kurze Zeit an.

Vogelschutzmarkierungen kénnen aber auch asthetisch ansprechend wirken. Fir das heimische
Fenster kdbnnen Farben und Formen gewahlt werden, die zu den eigenen Vorlieben und dem Umfeld

passen.
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Abbildung 6: Belsp|el Vogelschlagschutz an Glasfassade
Quelle: www.nabu-shop.de

3.4.4 Gutachterliches Fazit ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Finkel*

Die Relevanzprifung in Form eines Kurzbeitrags Artenschutz zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) schatzt ab, inwieweit eine potenzielle Betroffenheit
vorkommender Tierarten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ostlich der ST 2025 — Nr. 1 besteht.

Einer potenziellen Betroffenheit von Brutvogeln (z.B. bodenbritende Feldvogel, Geholzbriter),
Greifvogeln (Jagd-/Nahrungsgebiet fiir z.B. Weilkstorch), Fledermausen (Jagdgebiet), ggf. Amphibien
(evtl. Wanderung) und Zauneidechsen (evtl. Nahrungsgebiet) kann mit den genannten MalRnahmen
begegnet werden und eine erhebliche Beeintrachtigung vermieden werden.

Durch den Vorhabenbezognen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlich der ST 2025 — Nr. 1 werden,
unter der Voraussetzung der Durchfihrung der Vermeidungsmafnahme V 1, (ggf. V 2) bis V 6, keine
Arten geschadigt, erheblich gestort, verletzt oder getotet. Durch diese MalRnahmen wird gewahrleistet,
dass der derzeitige glinstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige ungiinstige
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Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Eine Zusammenfassung der getroffenen Vermeidungsmafinahmen befindet sich am Anfang des
Fachbeitrags.

Anderweitig besser geeignete Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer
geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten flihren wirden,
sind nicht vorhanden (Flachenverfugbarkeit, Auswirkungen durch das Vorhaben weiter im Talraum
wiirden sukzessive zu starkeren Auswirkungen fiihren).

Die vorgeschlagenen MaRnahmen sollen in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet ostlich der ST 2025 — Nr. 1“ lbernommen werden. Sie sollen hierbei als speziell auf
den Artenschutz zugeschnittene Vermeidungsmalinahmen gekennzeichnet werden.

Der Umsetzung des Bebauungsplanes stehen somit keine (untberwindbaren) Hindernisse aus
artenschutzrechtlicher Sicht entgegen.



Umweltbericht - zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Gewerbegebiet dstlich der ST 2025 — Nr. 1*

35

4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1 Schutzgut Mensch, Immissionen - Emissionen

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
1 |Mensch

Erholung Flache grenzt an das LSG sowie | Mittlere Empfind- | Neutrale Wertung im
Naturpark Augsburg westliche lichkeit Bezug zur
Walder an. Dieser dient wesentlich Erholungsnutzung
der Erholung und Freizeit fur
Menschen.

Derzeit wirkt das als Griinland
genutzte Areal sehr unscheinbar
auf die Umgebung ein.

Larmschutz/ | Auf die Flache wirkt Larm von der |Die Belastungen Wahrnehmbare

Erschut- angrenzenden ST 2025 ein. auf die Flache Larmeinwirkung,

terungen Nennenswerte weitere Imm- und | entstehen durch ansonsten neutrale
Emisionen bestehen in geringem | die angrenzende |Wertung im Bezug

Immissio- Umfang durch Bewirtschaftung der | StralRe. Ansonsten | zum Schutzgut Larm-/,

nen landwirtschaftlich genutzten wirken derzeit auf | Erschitterung,
Flachen. Weitere nennenswerte und von der Flache | Immissionen
Staub-, Geruchs oder sonstige keine signifikanten
Emittenten werden derzeit nicht Imm- bzw.
gesehen. Emissionen ein

bzw. gehen aus .
Nennenswerte Erschitterungen
treten nicht auf.

Schadstoffe |Im FNP sind keine Hinweise auf Zum Bearbeitungs- | Vorbehaltlich des
gefahrliche bzw. schadliche Stoffe |zeitpunkt liegen Fehlens vertiefender
auf bzw. im Erdreich der Flache keine weiteren Auf- | Untersuchungen auf
verzeichnet (FNP). schluss ergeben- | Schadstoffe, hat

den Angaben zum |dieser Punkt hier

Schutzgut vor. aktuell mittlere
Relevanz.

Auswirkungen von

der Flache auf das

Schutzgut sind

aufgrund ihrer

Nutzung als

Intensivgrinland

mittel einzustufen.

Nicht verwertete

Nahrstoffe kdnnen

rasch in tiefer

liegende Grund-

wasserschichten




Umweltbericht -

Licht/
Warme und
Strahlung

Ver- und
Entsorgung

zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Gewerbegebiet 6stlich der ST 2025 — Nr. 1*

Belastungen durch starke
elektrische Felder (z.B.
Hochspannungsleitungen etc.)
liegen nicht vor; ebenso ist die
Situation im Bezug zu radioaktiven
Stoffen bzw. ionisierender
Strahlung zu sehen.

Sonnenlicht kann in gutem
Umfang auf das Gebiet einwirken.
Die bestehende Gras-
Krautvegetation mindert
Temperaturspitzen.

Als Grinflache im Talbereich dient
die Flache als Frischluftschneise
und Entstehungsgebiet.
Insgesamt wird die lufthygienische
Situation, in dem landlich
gepragten Landschaftsteil als
unproblematisch eingestuft.

Das Umfeld um das Gebiet ist an
die ortliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur
angebunden.
Anschlussmaoglichkeiten an die
Infrastruktur muss im
Wesentlichen noch hergestellt
werden.

gelangen. Die
Empfindlichkeit ist
als mittel
einzustufen.

Die Empfindlichkeit
ist als niedrig
einzustufen.

Ortsnahe
Anschluss- und
Anbindemdglich-
keiten an das
bestehende Ver-
und Entsorgungs-
netz sind gut
mdglich. Daher
geringe Relevanz.

36

Es sind keine
nennenswerten
Emittenten vorhanden.
Daher hat dieser
Punkt hier nur geringe
Relevanz.

Die Ver- und
Entsorgungsinfrastruk-
tur ist und wird auf
dem Stand der
Technik hergestellt.
Wesentliche
Anschlisse wie Kanal,
Wasser, Strom,
Telekom etc. befinden
sich im direkt
angrenzenden
Umfeld.Die Strecken
zur Anbindung sind
kurz. Die Situation ist
daher als gut zu
bewerten.

Tabelle 2: Schutzgut Mensch, Immissionen/Emissionen
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4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

37

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

2 |Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Es handelt sich weitgehend
um ein intensiv
bewirtschaftetes Griinland.
Nordlich des Plangebiets
befindet sich der
naturschutzfachlich
hochwertige Haldenwanger
Bach samt
Begleitpflanzung.

Die Flache stellt fir Tiere
weitestgehend nur geringe
bis mittlere
Habitateigenschaften
bereit. Stérungen durch die
angrenzende Ortschaft
samt umgebenden Strallen
sind hoch.

Eine zeitlich langere
Nutzung von
Wiesenbritern konnte bei
Begehungen nicht
festgestellt werden. Die
Flache dient jedoch als Teil
des grof¥flachigen
Nahrungshabitats
geschutzter Vogel.

Vorkommen von
weitgehend an den
Menschen angepasster
Arten; aufgrund
Flachennutzung und
-strukturen nur wenig
spezifische
Lebensraumqualitat fir
seltene Arten.

Flache dient saP-
relevanten Arten wie Vogel
und Fledermausen als Teil
ihres Futtersuchraums.

Die Empfindlichkeit
der intensiv
bewirtschafteten
Wiese ist niedrig.
Der Bach samt
Gehdlzgruppe hat
eine hohe
Empfindlichkeit.

Die angrenzende
Gehdlzgruppe stellt
fur Vogel, Insekten
und Fledermause
sowie Kleinsauger
und Amphibien
Lebensraum dar.
Das Griinland liefert
in gewissem Umfang
Habitate fiir Insekten.
Insgesamt dient die
Grunlandflache, im
Rahmen ihrer Grolie,
als Nahrungsberei-
che fiir Voégel und
Fledermause. Mit
dem Grad der Uber-
bauung gehen diese
positiven Effekte ver-
loren. Die Empfind-
lichkeit des Verlustes
der Flache wird da-
her mittel eingestuft.

Die Flache hat eine
mittlere
Empfindlichkeit in
ihrer Funktion als
Vernetzungsbiotop.
Der Verlust der
Flache als
Futtersuchraum,
auch fur saP-
relevante Arten, kann
in dem grof3flachig,
vergleichbare
Strukturen
aufweisenden,
weitldufigen Talraum
kompensiert werden.

Die intensiv bewirtschaftete
Wiese hat, aufgrund der
relativen Artenarmut, nur
geringe Bedeutung flr den
Naturhaushalt. Bach samt
Gehdlzgruppe eine hohe.
Dies Struktur ist bestmoglich
zu schiitzen und zu erhalten.

Mittlere Bedeutung

Der Ausgangszustand der
als Wiese genutzten Flache
kann als mittel bewertet
werden.

Der angrenzende Bach samt
Geholzgruppe hat eine hohe
Wertigkeit.

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen und Tiere
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4.3 Schutzgut Boden/Flache

38

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

3 |Boden/Flache

Das Gebiet wird intensiv
als Griinland bewirtschaf-
tet; positiv ist hier der
langfristige Erhalt der
Bodenstruktur zu nennen.

Gemal
Ubersichtsbodenkarte von
Bayern 1:25.000 setzt sich
der Boden aus fast
ausschlieRlich Anmoorgley,
Niedermoor-gley und
Nassgley aus Lehmsand
bis Lehm (Talsediment); im
Unter-grund carbonathaltig
zusammen.

In Richtung Westen steht
Niedermoortorf mit AIm- bis
Kalktuff-Einlagerung,
holozan an.

Der Humusgehalt im
Oberboden weist zwischen
27% und 63% org. Anteil
auf und kann als extrem
humos, anmoorig bis
organisch, Torf, eingestuft
werden
(umweltatlas.bayern.de/sta
ndortauskunft)

Zum Erstellungszeitpunkt
des Berichts liegt noch
keine ,Geotechnische
Stellungnahme* vor.
Insgesamt ist geman
Umweltatlas (2025), im
durchwegs Grundwasser
beeinflussten Gelande,
grundsatzlich von sehr
gering bis gering
tragfahigen Untergriinden
auszugehen.

Die Trag- und Sickerf-
ahigkeit des Bodens ist vor
Bautatigkeit, mit Blick auf
Fundamentierung,
Oberflachenentwasserung
etc., abschlieRend zu
klaren.

Tabelle 4: Schutzgut Boden/Fléache

Der Boden ist
grundsatzlich
empfindlich gegen
Beeintrachtigungen
wie Versiegelung,
Verlagerung und
Uberschiittung. Im
aktuellen Zustand
besteht eine geringe
Empfindlichkeit.

Gemal Hinweiskarte
fur Bereiche erhohter
Arsengehalte
(Feststoff) im Boden
gilt fur das
Plangebiet, dass in
mindestens einer der
horizontgrup-
penspezifischen
Hinweiskarten
(Oberboden oder
Unterboden oder
Untergrund) ein
Arsengehalt > 20
mg/kg im Feststoff
auftritt.
Legendentext:
~Arsengehalte > 20
mg/kg im Feststoff
wahrscheinlich®
(Umweltatlas (2025))
Bei nachgewiesenem
Vorkommen im Zuge
folgender Baugrund-
erkundungen etc.
greifen bei
Bodenbewegungen/E
ntsorgungen etc.
grundsatzlich die
gesetzlichen
Vorgaben zum
Umgang mit Boden.
Siehe u.a. ,Umgang
mit Bodenmaterial®
des Bayerischen
Landesamts fur
Umweltentwicklung
LfL (2025).

Wesentliche
Bodenschutzfunktionen wie
Filterleistung sind auf der
Flache vorhanden,
wenngleich Grundwasser
zeitweise hoch ansteht.

Die Uberwiegende Nutzung
als Dauergriinland ist
positiv zu werten.

Die Flache weist somit eine
mittlere bis hohe Wertigkeit
im Bezug zum Schutzgut
auf.
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4.4 Schutzgut Wasser
Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
4 |Wasser
Oberflachen- | Es sind keine Mittlere Mittlere Wertigkeit; keine
gewasser Oberflachenwasser Empfindlichkeit Oberflachengewasser
vorhanden. vorhanden, jedoch hoch
Stauwasserbedingt anstehendes
feuchte bis nasse Stellen Grundwasser.
treten regelmafig auf.
Die Flache liegt in keinem
festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet,
jedoch innerhalb
wassersensibler
Bereiche.
Grundwasser | Grundwasser steht hoch |Mittlere bis Mittlere bis gehobene
an. gehobene Bedeutung und Wertigkeit.
Topographisch liegt das | Empfindlichkeit
Areal leicht vertieft
Talraum. Bei derzeit Ein weiter
betriebener intensiver Aufschluss
Landwirtschaft kann gebender
davon ausgegangen hydrogeologischer
werden, dass ggf. nicht Bericht lag zur
verwertete Nahrstoffe z.T. | Bereichtserstellung
ins Gurndwasser nicht vor.
eindringen kdnnen. Daher
wird die Empfindlichkeit
im mittleren Bereich
eingestuft.
Nutzungs- Es handelt sich um kein | Aufgrund eines Geringe Bedeutung zur
funktion ausgewiesenes moglichen Trinkwassergewinnung.
Wasserschutz- bzw. Nahrsotffeintrags
sonstiges Einzugsgebiet | mittlere bis
zur Wasserversorgung gehobene
(BAYERN-ATLAS:2025). |Empfindlichkeit
Geringe Bei unversiegelten Flachen
Empfindlichkeit allgemein hohe Wertigkeit.
Wasser kann auf bisher
nicht versiegelten
Bereichen verdunsten
und versickern.

Tabelle 5: Schutzgut Wasser
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4.5 Schutzgut Klima/Luft

5 | Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

40

Luftreinhaltung

Klima/Luft

Die Immissionsbelastung
ist gering; Bei der
Bearbeiten konnen
nutzungsbedingt, in
geringfligig und Ublichen
Umfang, Luftverun-
reinigungen durch Staub-,
Geruchsentwicklung
entstehen (z.B. bei der
Heuherstellung,
Glilleauftrag etc.).

Die Eintrage durch die
angrenzende Stralle sind
voraussichtlich in nicht
signifikant geringem
Umfang wirksam.

Aufgrund seiner geringen
GroRe und Lage ist die
Flache zur Kaltluftpro-
duktion und Weiterleitung
in dem Gebiet von
untergeordneter
Bedeutung. Aufgrund
seiner leicht ins Gelande
eingeschnittenen Lage
ist die Flache als
kleinflachig, ortlich
wirksames ,Kaltluft-
becken® zu werten. Der
vorhandene Gehdlz-
bestand um den
Haldenwanger Bach
sowie die leicht ins
Gelande vertiefte Lage
wirken in geringem
Umfang als Storriegel.

Die Nutzungen im

Umfeld wirken sich
nicht signifikant auf
die Flache aus. Die
Filterfunktion des

Grasbewuchses ist
vorhanden, jedoch

im Vergleich zu z.B.

Waldern, als
deutlich geringer
anzusprechen.
Nutzungsbedingte
Auswirkungen auf
die oder aus der
Umgebung sind
gering.

Die Empfindlichkeit
wird als gering
angesetzt.

Geringe
Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung

Geringe - mittlere
Bedeutung

Tabelle 6: Schutzgut Luftreinhaltung, Klima/Luft
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4.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Tabelle 7: Schutzgut Landschaft, Ortsbild

unbebaute Flache.
Ostlich grenzt
Gewerbenutzung an.
Die Flache wird lediglich
in sudlicher Richtung
nicht von Stralen
eingeschlossen.

Aktuell wirkt das
Grlnland unauffallig auf
das bestehende Ortsbild
ein.

ins Landschaftsbild
integriert.

Sie grenzt an das
LSG Augsburg-
Westliche Walder
an.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
6 | Landschaft/ Es handelt sich um eine |Die Flache ist Aufgrund der
Ortsbild am Ortsrand gelegenen, | derzeit unauffallig angrenzenden Lage an das

LSG grundsatzlich
erhohte Relevanz.

bleibt fiir das Gebiet ohne
Eintrag; daher wird davon
ausgegangen, dass sich
keine Boden- bzw.
sonstigen Denkmaler auf
dem Gebiet befinden.

Hinweis:

Ca. 200 m nordlich des
Plangebiets verlauft eine
»Stralle der romischen
Kaiserzeit“; Aktennummer
D-7-7528-01025.

Bei Funden sind die
Bautatigkeiten
unverziglich
einzustellen und die
Behorden zu
informieren. Es
greifen die
Vorgaben des
Denkmalschutzes

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
7 |Kultur- und Der Bayerische Geringe Geringe Relevanz
Sachgiter Denkmal-Atlas (2025) Empfindlichkeit;

Tabelle 8: Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

4.8 Wechselwirkungen

Die zu erwartenden herstellungs-, anlage- und projektbedingten Auswirkungen kénnen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern nach sich ziehen. Zu mdéglichen

Wechselwirkungen auf und zwischen den einzelnen Schutzgiter wird gegebenenfalls in den

jeweiligen Kapiteln zu diesen hingewiesen.
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4.9 Zusammenfassende Bewertung / Kumulierungswirkung

Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend als Griinland intensiv bewirtschaftet. Dies zieht eine geringe
Artenvielfalt an Grasern und Krautern auf der Flache nach sich, was sich, gemal Bewertungskriterien,
auch durch die Einstufung als Flache mit geringer Wertigkeit fiir Arten und Lebensrdume
widerspiegelt.

Der nérdlich angrenzende ,Haldenwanger Bach” mit seiner begleitenden, langjahrig bestehenden
Gehdlzgruppe ist wahrend der Bau- und Betriebszeit zwingend zu schiitzen und stellt eine wichtige
Grinstruktur im Landschaftsraum dar. Schutzmaf3nahmen sind u.a. unter der Artenschutzrechtlichen

Relevanzpriifung sowie dem Griinordnungsplan und den Festsetzungen des B-Plans zu entnehmen.

Dies entspricht u.a. der Zielsetzung der Aufrechterhaltung eines attraktiven Landschaftsbildes, was
auch eine zentrale Forderung des angrenzenden, grof3flachigen Landschaftsschutzgebiets —
Augsburg — Westliche Walder darstellt.

Dieser Forderung folgend, werden die neu entstehenden Bauflachen weitgehend mit einheimischen
Strauchern eingegriint. Zudem finden Naturmaterialien wie Holzdielen bei der Fassadengestaltung der
Halle Verwendung. Auch Fassaden- und Dachbegriinung kommen zum Einsatz. Diese dient allesamt
einer guten Einbindung der Flache in die Landschaft. So werden u.a. auch Blickbeziehungen der
geplanten Gebaude zur freien Landschaft reduziert.

Die Eingriinung schafft auch fir Tiere attraktive Lebens- und Jagdbereiche und mindert so teilweise

den Verlust potentieller Habitatflachen auf den ehemaligen Wiesen.

Imm-, und Emissionen sowie die lufthygienische Situation sind hier eher von untergeordneter
Bedeutung.

Um SchutzmafRnahmen des Bodens gerecht zu werden, ist ein wirksamer Bodenmanagementplan im
Zuge der Bauplanung auszuarbeiten. An oberster Stelle steht hierbei eine optimierte Planung mit der
Pramisse der Minimierung der Eingriffe ins Erdreich. Anfallender Aushub ist bestmdglich auf der
Flache wieder einzubringen, um Abtransporte zur Weiterverwertung bzw. Entsorgung zu vermeiden.
Dies ware mit Blick auf die unklare Situation, der an dieser Stelle mdglichen geogen bedingten
Arsenbelastung, letztendlich auch von monetérer Bedeutung fir den Bauherrn.

Unbelastetes Oberflachenwasser wird bestmdglich auf der Flache versickert. Aufgrund hoch
anstehender Grundwasserstande erfolgt dies iberwiegend oberflachlich in Mulden. Die ortsnahe
Versickerung mindert Hochwasserspitzen und wirkt sich letztendlich positiv auf die

Grundwasserneubildung aus.
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5. Beschreibung maoglicher Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans auf die Schutzguter, einschlieBlich
Betrachtung der Nullvariante

5.1 Entwicklung der Schutzgiter ohne PlanungsmafRhahmen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuell Gberwiegende Nutzungen als Grlnlandflache
voraussichtlich weiter bestehen. Anderungen in Qualitat und Wertung der Flache im Bezug zu den

Schutzgutern, wurden sich voraussichtlich nicht ergeben.

5.2 Entwicklung der Schutzgiiter nach Bebauungsplanaufstellung

Folgend wird tabellarisch auf wesentliche Merkmale, Veranderungen bzw. Auswirkungen des
Vorhabens auf die abzuprifenden Schutzgiiter eingegangen.

5.2.1 Schutzgut Mensch / Immissionen/Emissionen
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Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
1 |Mensch
Erholung Wesentliche Anderung im Bezug zur |Durch Herstellung einer Ortsrandein-
Erholung durch Bebauung der grinung sowie weiterer begleitender
Flache wirde fir Menschen nicht BegriinungsmafRnahmen auf und um
entstehen. Mit dem Fortschreiten der | Gebaude sowie auf der Werksflache
Bebauung auf dem gem. FNP selbst, werden Sichtbeziehungen
angedachten gesamten Umgriff des |zwischen freier Landschaft und GE-
GE-Gebiets erhoht sich der Flache deutlich gemindert. Auch die
Wahrnehmungsbereich der Verwendung von ,vergrauenden®
Gewerbeflachen. Holzbrettern als AuRenhulle der Halle
Zur Minderung der Wirkungen, auch | erinnert an das Erscheinungsbild
auf das LSG ,Augsburg westliche eines regional typischen Stadels. So
Walder“ ist eine Eingriinung des werden signifikante Auswirkungen auf
geplanten Baugebiets insgesamt, die ,freie“ Landschaft reduziert.
sowie entlang der Grenzen des hier
behandelten Bauareals herzustellen.
Auch die vorgesehen Dachbegru-
nung wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.
Larmschutz/ Larmschutzgutachten etc. liegen Unter Einhaltung der Vorgaben eines
Erschitte- zum Bearbeitungszeitpunkt des Schallschutzgutachtens ist davon
rungen Berichts nicht vor. auszugehen, dass durch die
Die Nutzung der Flache zu garten- | Umsetzung dieses kleinflachigen
und landschaftsbaulichen Zwecken | Areals keine unzulassige bzw.
zieht zwangslaufig eine geringe signifikante Beeinflussung der
Erhéhung von Emissionen nach sich. | Umgebung zu erwarten ist.
Gdf. festgesetzte Richtwerte aus Ggf. notwendige Schutzmalnahmen
dem Larmgutachten bzw. hierzu fur Einrichtungen auf dem Gelande
baulich notwendige MaRnahmen selbst waren auch diesem Gutachten
sind ggf. diesem Gutachten zu zu entnehmen.
entnehmen und anzuwenden. Unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben ist so von keiner
signifikanten Verschlechterung der
Situation durch Umsetzung des
Vorhabens auszugehen.
Schadstoffe/ | Zeitlich begrenzt entsteht durch die | Unter Einhaltung der Vorgaben des
Luftrein- Baumalnahmen ein erhdhtes Mal} | Schallschutzgutachtens (bzw. ggdf.
haltung an Larm, Staub und Erschutterung. |weiterer, zweckbezogener
Auch durch den Anlagenbetrieb ist | Gutachten), ist davon auszugehen,
eine Erhdhung an diesen dass keine unzulassigen Auswirken
Emissionen zu erwarten. Durch entstehen.
Kontingentierung bzw. weitere
Festsetzungen geman Unter Fortflihrung des bisherigen
Schallschutzgutachten (oder im Betriebsablaufs des
Bedarfsfall weiterer folgender, Landschaftsbaubetriebs sind keine
zweckbezogener Gutachten), sind markanten Erhéhungen durch z.B.
unzulassige Belastigungen der Staube und Geriiche etc. zu erwarten.
Umgebung auszuschlielden.
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Licht, Warme
Strahlung

Ver- und
Entsorgung

Arbeitsstelle

Immissionen durch die umgebenden
Nutzungen bzw. Emissionen bleiben
weitgehend unverandert. Mit dem
Grad unbewachsen versiegelter
Flachen reduziert sich jedoch der
temperaturregulierende Effekt der
bestehenden Wiese. Be- und
Durchgriinung reduzieren die
negativen Auswirkungen.

Veranderungen im Kaltluftabfluss
sind sehr gering.

An der vorhandenen, gut
umzusetzenden Erstellung der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur wird
sich nichts andern.

Umbelastete Niederschlagswasser
von Dach- und Belagsflachen
werden auf dem Grundstiick
versickert. Hierzu werden okologisch
gestaltete Rickhalteteiche,
Regenwasserzisternen, etc. bendétigt.

Durch Herstellung des
Betriebsgelandes wird langfristig
eine Bereitstellung wohnortnaher
Arbeitsplatze flr die Belegschaft
gesichert.

Weitgehend neutrale Wirkung von
Licht und Strahlung gegeniiber dem
Bestand.

Geringfligige Verschlechterung durch
reduzierte Kuhlleistung der Flache
gegenulber dem Bestand.

Neutrale (maximal minimal
verschlechternde) Wirkung

Es ist von keinen erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen
auszugehen.

Geringe Entfernung zwischen
Wohnort und Arbeitsstatte ist positiv,
auch mit Blick auf die CO, — Bilanz,
zu werten.

Es ist von keinen negativen
Auswirkungen auszugehen.

Tabelle 9: Auswirkungen auf den Menschen
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5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

2 |Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Verlust der intensiv bewirtschafteten
Wiese

Pflanzungen um und auf dem
Bauareal, Dachbegrinung

Erhalt und Schutz der Bepflanzung
um den Haldenwanger Bach.

Verlust von Grinlandflache

Gehdlzpflanzungen und Ansaaten
mit gebietseigenen, artenreichen
Mischungen

Die Auswirkungen des Verlustes des
derzeit geringen Arteninventars der
intensiv bewirtschafteten Wiese sind
niedrig.

Vorgesehen ist die Pflanzung von
heimischen Gehdlzen sowie
blumenreiche Ansaaten. Ebenso ist
eine Dachbegrinung vorgesehen.
Nahere Informationen hierzu sind dem
GOP bzw. den Festsetzung hierzu zu
entnehmen.

Die Malnahmen sind grundsatzlich
positiv, wenn auch die Wirkungen,
aufgrund Nutzungen im Umfeld sowie
moglichem Umgriff der MaRnahmen,
héchstens neutral im Bezug zur
Ausgangsqualitat der gesamten
Flache zu werten sind.

Sehr wichtige Mallnahmen,
wenngleich im Optimalfall héchstens
keine signifikant nachteiligen
Veranderungen zu erwarten sind.

Reduktion von Futtersuchraum. Ist
grundsatzlich negativ zu werten und
naturschutzfachlich auszugleichen.
Die Be und Durchgriinung der Flache,
inkl. Dachbegrinung, mindert die
Auswirkungen des Verlustes der
Griinlandflache. Die Flachen stellen in
ihrem mdéglichen Umfang Lebens-
raum fur z.B. Insekten bereit, die
wiederum Futter flr prioritare Arten
des Naturraums darstellen.

Die Begriinungsmafnahmen stellen
auf jeden Fall fur ubiquiste Arten
wertvolle Lebensraume bereit.
Aufgrund des lediglich begrenzt
mdglichen Umgriffs und Nutzung des
Areals ist das Potential zur Férderung
spezialisierterer Arten jedoch sehr
begrenzt. Neutrale Wirkung.
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Biotope und
Vernetzung

Baulich beglei-
tende Schutz-
mafinahmen

Hoherwertige Biotope mit
Vernetzungsfunktionen stellt das
Grinland aktuell nur in sehr
begrenztem Umfang bereit. Die
angrenzende Bachstruktur erfillt
erhohte Habitat- und Vernetzungs-
funktionen. Sie ist zu schitzen und
in ihrer Funktionsweise flir Tiere und
Pflanzen nicht negativ zu
beeinflussen. Dies wird durch die
festgesetzten Vermeidungs-
malnahmen der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung sowie der
Festsetzungen im B-Plan erreicht.

Vogelschlagschutz, speziell an
gréferen und ,zum Durchflug*
geeignet erscheinenden Fenstern
und Glasfassaden — reduzieren
Vogelschlag deutlich!

Amphibien- und Kleinsdugerschutz-
vorrichtungen wie z.B. feinmaschige
Gitter etc. Uber Lichtschachte bzw.
anderweitige Gruben.

Reduktion der AuRenbeleuchtung
auf ein minimal notwendiges Maf}
zeitlich, konstruktiv
(insektenfreundlich)/ nicht in den
Himmel gerichtet und an der
tatsachlichen Notwendigkeit
ausgerichtet.

Bauzeitenbeschrankung und
Amphibienschutzzdune bei Arbeiten
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Da die Flache aktuell keine
Biotopqualitaten aufweist und die
Vernetzungsfunktionen nur in
begrenztem Umfang vorhanden sind,
wirken sich die geplanten Baumal}-
nahmen auf diesen Punkt neutral aus.

Wichtig ist die Einhaltung der
Malnahmen zum Schutz des
angrenzenden Haldenwanger Bachs
samt begleitendem Bewuchs.

Im Optimalfall neutrale Wirkung

Tabelle 10: Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

5.2.3 Schutzgut Boden/Flache
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Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

3 |Boden/Flache

gemal § 1a
Abs. 2 BauGB
soll mit Grund
und Boden
sparsam und
schonend
umgegangen
werden.

Der Verlust der Dauergriinflache ist
negativ zu werten.

Grundsatzlich ist bei der Wahl der
Grundstlickszuschnitte samt
Verkehrswege sowie weiterer
Infrastruktur darauf zu achten, dass
sparsam mit dem Baugrund
umgegangen wird. Versiegelungen
sind auf das absolut notwendige
Mal zu reduzieren. Gemaf
Festsetzungen sind private Hof-,
Lager- und Verkehrsflachen von
mehr als 15 m? naturnah zu
gestalten (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine.
Ebenso ist das natirliche Gelande
soweit wie mdglich zu erhalten.
Hoéhenunterschiede sind durch
naturliche Béschungen
auszugleichen. Hierzu ist im Opti-
malfall die Verwertung eines
Groliteils des abgetragenen Bodens
sowie des Aushubs als Fll- und
Deckmaterial zu verwenden.
Stitzmauern sollten nur im
Ausnahmefall verwendet werden.

Geltende Gesetze und
Verordnungen im Umgang mit
Boden sind zwingend zu beachten;
Unter der Pramisse - Vermeidung,
Verwertung, Beseitigung - sollte in
der Bauplanungsphase ein fachlich
fundierter Bodenmanagementplan
erarbeitet werden (Verwertung vor
Ort, z.B. Gelandemodellierung, ggf.
Verwertung in Erdenwerken etc.;
Schonung des Deponievolumens
steht an oberster Stelle; s. unten).

Eine geotechnische Stellungnahme
mit Eckdaten liegt zum Bearbei-
tungszeitpunkt des Berichts noch
nicht vor. Auch weiterfihrende
Hinweise auf ggf. bestehende
kritische Belastungswerte von z.B.
Arsen liegen nicht vor. Dies sollte
dringend zeitnah untersucht werden,
da dies ggf. zu hohen Deponie-

Wesentliche Bodenschutzfunktionen
wie Filterleistung gehen sukzessiv mit
dem Grad der Versiegelung verloren.
Die vorgesehen weitgehend
naturnahen, wassergebundenen
Verfahren zur Befestigung von Wegen
und Flachen reduzieren diesen Effekt
leicht.

Umlagerungen von Boden sind
grundsatzlich negativ zu werten.

Unter den dUberbauten und
versiegelten Bereichen ist annahernd
von einem vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen auszugehen
(Reinigungs-, Infiltrationsleistung etc.).

Trotz bestmdglicher Vermeidungs-
und Schutzkonzepte fir den Boden ist
insgesamt von einer Verschlech-
terung durch die Eingriffe auszu-
gehen.
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kosten fihren kann. Weitere
Festlegungen hierzu sind u.a. aus
der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen — Information
Behorden, bodenkundliche
Baubegleitung etc..

Eine mdglichst zeithahe Baugrund-
untersuchung-, analytik wird auch
mit Blick auf die Fundamentierung
von Gebauden etc., dringendst
angeraten.

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Fléche

Bodenaushub
Urnlagerung im nem ‘i.r'emertung il
Eaugeblet miglich? mt}gllch? 4L

ja ja @,
Bodenaushub als Bodenaushub als
Abfall zur Verwertung Abfall zur Beseitigung
Behandiung erforderlich, , ja ja /' Behandlung erforderlich,
technisch méglich und technisch miglich und
wirtschaftiich zumutbar? wirtschaftlich zumutbar?
. Behandlung
nein (Klassieren, nein
Bodenwasche)
kv
Vermeidung Verwertung Beseitigung
- Baugebiet hither legen - Substratherstellung - Deponie DK 0 - DK IV
- Griinfidchen, Dachbegriinung - Vegetationsfidchen (LW, Gartenbau)
- Modellieren d. Grundstiicks - Technisches Bauwerk
- Aushubminimierende Grindung - Verfullung in GBT

Abbildung 7: Umgang mit Bodenmaterial (Bild- und Datenquelle: 2025 LfU Bayern;
https://www.Ifu.bayern.de/boden/umgang_mit_bodenmaterial/index.htm )

5.2.4 Schutzgut Wasser
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Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

Wasser

Hausliches Hausliches Schmutzwasser ist in Neutrale Wirkung

Schmutzwas- | den o6ffentlichen Schmutzwasser-

ser kanal einzuleiten.

Oberflachen- | Es sind keine Oberflachenwésser Keine Auswirkung

gewasser vorhanden

unbelastetes
Niederschlags
wasser,
Grundwasser

Nutzungs-
funktion

Zum Bearbeitungszeitpunkt des
Berichts liegen keine weiteren
Gutachten zur hydrogeologischen
Situation wie Grundwasserhéhen
etc. vor.

In der Tallage ist jedoch davon
auszugehen, dass ein geringer
Abstand zum Grundwasser besteht.
Der Einsatz von Rigolen, Sicker-
schachten etc. erscheint daher
voraussichtlich nur sehr einge-
schrankt moglich.

Anfallende, unbelastete Oberfla-
chenwasser werden auf dem Areal
bestmdglich genutzt, bzw. versickert.
Hierzu sind Zisternen fir Nutzwasser
bzw. naturnahe Mulden/Sickerteiche
zur Versickerung Uberschissigen
Niederschlagwassers vorgesehen.

Die Vorschriften der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind zu beachten.

Grundsatzlich ist fiir unbelastete
Oberflachenwasser immer eine
Versickerung vor Ort prioritar!

Die Niederschalgswasserbeseitigung
hat dem Konzept Nutzung —
Versickerung — Rlickhaltung zu
folgen und orientiert sich an den
Grundsatzen der DWA-Merkblatter
A138 und M153.

Dies beinhaltet in der Praxis auch
eine bestmogliche Reduzierung voll

Infiltrations- und Verdunstungsleistung
wird mit dem Grad der Versiegelung
reduziert bzw. geht verloren.

Gemal Festsetzungen des B-Plans
ist eine Versickerung/Nutzung von
unbelastetem Regenwasser auf dem
Grundstlick angestrebt. Dies
mindert negative Auswirkungen.

Mit dem Mal} der Versickerung
unbelasteter Oberflachenwasser vor
Ort reduzieren sich auch die Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneu-
bildung.

Oberflachenwasser wird weitgehend,
gemald Festsetzungen und Erlau-
terung zum Bebauungsplan, genutzt,
bzw. in naturnah gestalteten
Mulden/Becken auf dem Plangebiet
versickert.

Mit dem Grad der Versiegelung
erhohen sich auch die negativen
Auswirkungen.
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versiegelter Flachen und Nutzung
von zumindest teildurchlassigen
Belagen wie z.B. Drainpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen
etc., wie konkret auch so geplant.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar,
ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufuhren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisverwaltungs-
behorde einzureichen.

Es handelt sich um kein
ausgewiesenes Wasserschutzgebiet.

Infiltrationsleistung versiegelter
Flachen entfallt .
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Selbst unter Anwendung
bestmdglicher Nutzung und
Versickerung des Niederschlags-
wassers entstehen durch das Projekt
negative Auswirkungen auf das
Schutzgut.

Tabelle 12: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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5.2.5 Schutzgut Klima/Luft
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5

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

Luftreinhaltung

Klima/Luft

Leicht erhdhte Immissionsbelastung
durch Staube wahrend der Bau- und
Nutzungszeit. Eine Erhéhung der
Verkehrs- bzw. Nutzungsdichte
durch Quell- und Zielverkehr sowie
Arbeiten auf dem Gelande zieht eine
geringe Immissionsmehrbelastung
nach sich.

Mit Blick auf die vorgesehene
Nutzung des Areals als
Betriebsstatte eines klein bis
mittelstandischen Garten- und
Landschaftsbauunternehmens ist
jedoch von keiner signifikanten
Verschlechterung der Immissions-
situation durch Staube und Gertiche
durch die langfristige Nutzung auf
die Umgebung auszugehen.

Grundsatzlich ist die lufthygienische
Situation vor Ort unproblematisch.

Nichtsdestotrotz entfallt der zuklnftig
bebaute Bereich als Flache zur
Kaltluftbildung.

Die Bebauung auf der bereits heute
leicht ins Gelande eingeschnittenen
Flache flhrt zu keinen signifikanten
Anderungen im
Kaltluftabflussregime.

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Geringe Mehrbelastung gegenuber
dem Bestand.

Eine markante Erh6hung der
Treibhausgasemissionen geht mit der
Anderung des Bebauungsplans nicht
einher.

kaum Anderungen

kaum Anderungen

geringflgige Verschlechterung

neutrale bis max. sehr geringfiigige
Verschlechterung
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Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

6 | Landschaft
Ortsbild

Je nach Baufeld sind Gebaude mit
max. ein bzw. zwei Geschossen
zulassig. Die Firsthohen betragen
max. 10,5 m bzw. 8,5 m. Die
Traufhdhen liegen dort bei max. 7,5
m bzw. 6,0 m. Als Dachformen sind
jeweils Pultdacher festgesetzt.

Bei Baufeld 1 ist eine Dachbegru-
nung auf min. 60 % der Dachflache
vorgesehen.

Die Betriebshalle wird mit einer
Holzverschalung versehen. Das
Betriebsgebaude soll verputzt
werden. Gemal Festsetzungen ware
auf beiden Baufeldern eine
Fassadengestaltung mittels
Holzverschalung und/oder Putz
moglich. Grelle und leuchtende
Farben oder glanzende Materialien
sind fiir die Dacheindeckung und
Auflenwande jedoch nicht zulassig.

Mit Blick auf die Lage am angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet ist
grundsatzlich hoher Wert auf die
Einbindung in die Landschaft zu
legen.

Zur Minderung der Auswirkungen ist,
neben der Verwendung ortlich
typischer und zurlickhaltend
wirkender Materialien an der
Aulenhille der Gebaude, eine
umfassende Eingrinung der neuen
Bauflachen, mittels Pflanzung
naturnaher Gehdlzbesténde
vorgesehen. Die Durchgriinung des
inneren Baugebiets mit Pflanzung
von je einem Baum je 750 m?
angefangener Grundstlicksflache
erganzt die Eingrinung.

Das gemeindliche Bestreben an
diesem Standort ist die
Weiterentwicklung der gewerblichen
Nutzung in stdlicher Richtung.
Daher ist die teilweise noch
reduzierte Eingrinung in sudlicher
Richtung dadurch begriindet, dass
letztendlich das gesamte Areal
abschlielend durch eine min. 5 m
breite Ortsrandeingriinung
landschaftlich eingebunden wird.

Die Bebauung gestaltet den noch
unbebaut, offenen Landschaftsbereich
deutlich um. Mit Blick auf einen
konservierenden Ansatz des
Schutzguts Landschaftsbild sind diese
MafRnahmen grundsatzlich negativ zu
werten.

Nichtsdestotrotz handelt es sich an
dem Standort um einen gemeindlich
festgelegten Bereich zur Entwicklung
einer GE-Flache. Diese Punkte
wurden im Rahmen des kirzlich neu
fortgeschriebenen FNP’s grindlich
abgewogen.

Zur Minimierung nachteiliger
Wirkungen auf das Landschaftsbild
werden fiir das konkrete Projekt links
aufgelistete Mallnahmen ergriffen.

Trotz bestmdglicher Umsetzung
dieser Mallnahmen sind jedoch
zwangslaufig negative Auswirkung auf
das Landschaftsbild durch das
Vorhaben unvermeidlich.
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Die landschaftsbildwirksamen
Einsichtbereiche in westlicher und
nordlicher Richtung sind durch die
vorgesehenen MalRnahmen gut
gegen die Landschaft abgeschirmt.

Tabelle 14: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

von Bodendenkmalern wie
Scherben, Miinzen, Knochen etc.
sind die Bautatigkeiten unmittelbar
einzustellen und es ist die
Denkmalschutzbehorde zu
informieren.

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
7 | Kultur- und Bau- und Bodendenkmaler sind hier |Unter Einbezug des derzeitigen
Sachgtiter nicht ausgewiesen; Bei Auffinden Wissensstandes ist von keiner

Verschlechterung der Situation
auszugehen.

Tabelle 15: Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter
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5.3 Zusammenfassung der Wirkintensitaten
Anlagen und Wirkfaktoren Schutzgiiter Wirkbereich
Prozesse
@
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0 = | & >
g e £ 8 3 E
@ 5 & £ © S
Q - = w — =
it s |~ c (W5 - T | D
= < (%] © 2] ' n = —_ S 9
[ () » o c =] © o =
2 B s |E S E |5 35 | x > | 8
< o |2 | X 8 E = |2 S o |5
Baubedingte Wirkprozesse
Bauphase Im Wesentlichen sind - - - - - - - 0
wahrend der Bau- - X
phase der teilweise d td t t t t t d
Verlust der Wiese, die
Schutzguter Boden
(Verdichtungen,
Umlagerungen) sowie
Immisssionen in Form
von Larm, Staub und
Erschitterung zu
nennen
Anlagebedingte Wirkprozesse
Gewerbe- Schaffung von 0 - - 0 - O + /|0
flache samt (wohnortnahen) X
naturnahem Gewerbeflachen; d d d d d d d d
Erhalt/Eingri- | Gebdude samt Infra-
nung struktur, Eingrinungs-
maflinahmen
Betriebsbedingte Wirkprozesse
Umtrieb und | Nutzungsalltag im 0 0 0 0 0 O + /0
Arbeit auf der | Wohnbaugebiet X
Vorhabensfl. d d d d d d d d

Tabelle 16: Wirkintensitaten

Erheblichkeiten des Eingriffs: Spanne zwischen - - - (stark-negativ) und +++ (stark-positiv); O bedeutet neutrale Wirkung

t = temporare Wirkung; d = dauerhafte Wirkung
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5.4 Wechselwirkungen / Kumulierungswirkungen

Der Verlust der Griinflache ist negativ zu werten. Hierflir ist naturschutzfachlicher Ausgleich zu
erbringen. Eingriffe und bauliche Malinahmen sind auf das minimal notwendige Mal} zu reduzieren.
Die MalRnahmen zum Schutz des naturschutzfachlich hdherwertigen Haldenwanger Bachs samt
begleitendem Bewuchs sind positiv zu werten und notwendig.

Zur Umsetzung der Anbindung der Gewerbeflache an die offentlichen Verkehrsstralien erfolgt im
ostlichen Teil des Areals Uber minimal kurze Strecke. Wesentliche Wechselwirkungen zu
naturschutzfachlich- bzw. umweltschutzrelevanten Belangen bestehen nicht.

Weiter zu erwartende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern verandern sich
gegeniber dem Istzustand im Bereich Uberbauten Bodens, mit dabei einhergehender Verringerung
der Infliltrationsleistung sowie in iberschaubarem Umfang im Bereich klimatischer Effekte, leicht
negativ. Die neu herzustellende Ortsrandeingriinung bietet fir Arten neue Lebensraume. Mit
vergleichendem Blick auf Verlust von bestehendem Griinland kann die Erhéhung der Strukturvielfalt
jedoch héchsten mit neutraler Wirkung eingestuft werden.

Fir Menschen entsteht eine nah am den Wohnorten gelegene und langfristig gesicherte Arbeitsstatte.

In Verbindung mit den sudlich angrenzend, gemaf FNP geplant entstehenden weiteren GE-Flachen,
wird ein gebiindelt entstehendes Gebiet fiir kleinere Unternehmen in dem Gemeindeteil realisiert.
Eine Uberdrtliche Anbindung an das vorhandene Strallennetz, ohne zusatzliches Verkehrsaufkommen

im Ort selbst, ist gegeben. Dies ist positiv zu werten.

Es wird auf eine mdglichst harmonische Ortsrandeingriinung verwiesen. Wesentliche Bestandteile
sind hier die vorgesehenen MaRnahmen an sich sowie die letztendlich abschlieend, fir das gesamte
GE vorgesehene, allseitige Eingriinung als abschlieliender Ortsrand Haldenwangs in dem Bereich.

Fir Tiere wie Voégel und Fledermause, die das Areal bisher zur Jagd nutzen, werden mittels guter
Durchgriinung, innerhalb und entlang der Grenzen, neue Habitate geschaffen. Auch der vollstéandige
Erhalt der nérdlich angrenzenden Gehdlzstruktur um den Bach sowie die getroffenen 6kologischen
VermeidungsmalRnahmen bei Bautatigkeiten bewirken die weitgehend neutrale Einstufung des
Vorhabens gegeniber Arten — und deren Lebensraumen.

Wesentlich negative Wechselwirkungen des Vorhabens auf dem Plangebiets zu streng geschiitzten
Arten im weiteren Talraum sind minimal und ebenfalls durch die VermeidungsmalRnahmen zu

minimieren.
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6. VermeidungsmaRnahmen

Um die Auswirkungen durch die Eingriffe auf den Naturhaushalt so gering wie mdéglich zu halten,

werden folgende Vermeidungsmalnahmen getroffen:

Wirksame Eingriinung des Baugebiets

Gehdlzgruppe samt Haldenwanger Bach in nérdlicher Richtung sowie die dazugehdrigen
Bdschungsbereiche, auch innerhalb des Plangebiets, schiitzen und erhalten (auch mittels
Festsetzung)

Zum Schutz von Gehdlzbestanden bei Baumalnahme greifen die Vorgaben der RAS_LP 4
bzw. der DIN 18920 — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen

Reduktion technischer Versiegelung von Lager- und Stellflachen auf das unbedingt
notwendige Maf’ und Verwendung sicker- und luftdurchlassiger Aufbauten bei der Gestaltung

von Wegen, Stellplatzen und Lagerflachen.

Bestmdgliche Nutzung der Niederschlagswasser sowie maximal mdgliche 6értliche
Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser in Mulden, Rigolen etc.. Die Aufbauten sind
im Bauantrag bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung aufzuzeigen und richten sich nach
den Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, analog des ATV-DVWK-
Regelwerks M153 sowie der DWA-Merkblatter A138 und M153. In dem Zuge sind auch weiter
geltende Vorschriften wie z.B. der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bestmdgliche Anpassung der Baumalinahmen an den Gelandeverlauf zur Vermeidung

gréRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflichenformen.

Bodenmanagementplan nach dem Konzept - Vemeidung — Verwertung — Entsorgung - im
Rahmen der Bauplanungsphase. Eingriffe sind so gering wie moglich zu halten. Der
Abtransport ist auf das Minimum zu reduzieren. Aufgrund der vorhandenen bewegten
Topografie kdnnen Oberboden und Aushub, zumindest teilweise, zum notwendigen
Angleichen des Gelandes verwendet werden. Auf fachgerechten Umgang mit dem Boden,
z.B. Abtrag und Zwischenlagerung vor Auffillung mit Aushub etc., ist zu achten.

Auf die Lage in einem Gebiet mit méglicher geogener Arsenbelastung im Erdreich wird
hingewiesen. Untersuchung des Bodens ist vor externer Weiterverwendung durchzuflhren.
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Einfriedungen sockellos, mdglichst mittels traditionell értlich verwendetem Zaun (ggf. Holz

Staketenzaun mit min. 10 cm Abstand zum Gelande).

— Beleuchtung im AuRenraum auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzen und ausschlief3lich
Verwendung ,insektenschoneneder” Beleuchtungssysteme und Leuchtmittel mit warmwei3en
LED-Lampen mit einer Farbteperatur von 2.700 — 3.000 Kelvin. (Malnahme — Planungsfaktor)

— Naturnahe Gestaltung der Griinflachen samt Ortsrandeingriinung mit autochthonen Gehdlzen

(Maflinahme — Planungsfaktor).

—  Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage (Mallnahme — Planungsfaktor).

— Weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen gemaf Festsetzungen § 9
Artenschutzrechtlich Malnahmen bzw. Punkt 3.4 des Umweltberichts.

Trotz gewahlter MaRnahmen lassen sich schadigende Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vermeiden.
Diese sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beschreiben und naturschutzfachlich

auszugleichen (s. Grinordnung- bzw. Ausgleichsplanung).

7. Grunordnerische MaBRnahmen und Festsetzungen

Um eine geordnete geordnete griinordnerische Lenkung der Planung auf dem Plangebiet zu
erreichen, werden auch fur die Bepflanzung verbindliche MaRnahmen getroffen. Sie dienen im
wesentlichen dazu, negative Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten.

Neben den dargestellten Festsetzungen sind weitere, moglichst naturnahe Bepflanzungen, sehr

erwinscht.

Weitere Hinweise zu den Festsetzungen sind den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu
entnehmen (OPLA, 2025: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet dstlich der St 2025 —

Nr. 1%, A Textliche Festsetzungen).
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8. E/A-Bilanzierung / Festsetzungen zum Ausgleich

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Neuausweisung von Gewerbeflachen, was stadtebaulich
mittels Aufstellung eines Bebauungsplan gelenkt wird. Schadigende Eingriffe in Natur und Landschaft

sind bei Neuausweisung von Bauland naturschutzfachlich zu kompensieren.

Die nétige Kompensationsermittiung sowie Beschreibung der Malnahmen ist Gber Ausarbeitungen
durch (OPLA, 2025) festgelegt. Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind
Flachen fur den Ausgleich in Hohe von 20.020 Wertpunkte (WP) bereitzustellen.

9. Monitoring

GemaR Art. 10 der Plan-UP-Richtlinie bzw. § 4c BauGB sind erheblich schadigende Auswirkungen in
der Durchfihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu Uberwachen. Die hierflr zustandigen
Gemeinden kénnen jedoch das Monitoring nach Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren, entsprechend ihrem
jeweiligen Plankonzept, durchfihren.

Wie aus den Untersuchungen hervorgeht entstehen durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Gewerbegebiet ostlich der St 2025 — Nr. 1" der Gemeinde Haldenwang
voraussichtlich keine wesentlichen, tGiberwachungsbediirftig schadigenden Auswirkungen auf die
Umwelt. Sofern geologische, hydrogeologische oder immissionsschutzrechtliche Gutachten
Uberwachungsbedirftige Bestande anweisen, sind diese ins Monitoringkonzept aufzunehmen.

Die wirksamen Eingrinungsmafnahmen zur Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum sind
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. Auch die durch das Biro OPLA beschriebenen naturschutz-

fachlichen KompensationsmalRnahmen sind zwingend umzusetzen, zu entwickeln und zu erhalten.

Die Pflanzungen sind voll umfanglich, spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Hauptgebaude, durchzufihren.
Die Kompensationsmaflinahmen sind nach Fertigstellung mittels einiger Bilder dem Gemeinde

Haldenwang sowie der unteren Naturschutzbehérde Giinzburg nachzuweisen.

Im Rahmen der Erhaltungspflege ist der Unteren Naturschatzbehdrde alle 5 Jahre proaktiv, seitens
der Gemeinde, ein kurzes Begehungsprotokoll mit einigen Bildern der Flachen zu tbermitteln.
Hinweis: Terminliche Hinweise zu notwendigen Begehungen der Ausgleichsflachen sollten als
automatische Wiedervorlage einen Teil der Pflege kommunaler Okokonto- bzw. E-A-

Flachenunterlagen darstellen.
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10. Zusammenfassung / gutachterliche Empfehlungen

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet dstlich der St 2025 -
Nr. 1" der Gemeinde Haldenwang wird auf dem nordlichsten Teilbereich des im FNP ausgewiesenen
Bereichs flr gewerbliche Entwicklung Baurecht fir einen ortsansassigen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb geschaffen.

Das Gebiet grenzt in westlicher Richtung an bestehende gewerblich genutzte Flachen an und erfillt so
die stadtebaulich angestrebte Bundelung derartiger Vorhaben im Gemeindegebiet.

Die dort trennende Ortsverbindungsstralle Haldenwang — Réfingen ist gleichzeitig der Anschluss der
Gewerbeflache an das Strallenverkehrsnetz. Der Anschluss wesentlicher Infrastruktur erfolgt ebenfalls

Uber diesen Weg.

Die angedachte Neubauflache wird aktuell als intensiv genutztes Grinland bewirtschaftet. Stdlich der
Flache befinden sich Acker und ebenfalls Grinlandflache. Dort soll das GE in Zukunft erweitert
werden. In dstlicher Richtung befindet sich der gro3flachige Naturpark mit Teilen des
Landschaftsschutzgebiets (LSG) Augsburg-Westliche Walder.

Eine zentrale Zielsetzung des LSG ist die Ermoéglichung der Naherholung fir Menschen in einem
landschaftlich attraktiven Gebiet. Aus diesem Grund sind Landschaftsbild schadigende Nutzungen
unzulassig. Um die Wirkungen der zukiinftigen gewerblichen Nutzflachen auf das Landschaftsbild so
gering wie mdglich zu halten, ist auf eine bestmdgliche Ein- und Durchgrinung der Flachen zu achten.
Dies reduziert die Blickbeziehungen von der Landschaft auf das Gebiet und schafft einen erwiinschten
begrinten Ortsrand. Teile der Bauflache sind bereits mit geeigneten Erhaltungsmafnahmen von
Geholzstrukturen bzw. Neupflanzungen versehen. Die letztendlich optimale Eingriinung des
gesamten, gemal FNP eingetragenen GE-Areals erfolgt sukzessive mit dem Baufortschritt. Aktuell
greifen jedoch auch bereits sinnvolle EingriinungsmafRnahmen in Form eine naturnahen Hecke sowie
Baumpflanzungen auf dem Plangrundstlick selbst. Letztendlich stellt dieser Bestand jedoch nicht die
endglltige Ortrandseingrinung in sidlicher Richtung dar.

Notwendige Erdbewegungen sind auf ein Minimum zu begrenzen und das ausgehobene Material
bestmdglich vor Ort wieder zu verwenden. Eine Entsorgung ist so weit wie moglich zu vermeiden. Auf
die Lage in einem Verdachtsgebiet auf geogene Arsenbelastung wird hingewiesen. Die Situation ist
spatestens im Rahmen der Bauplanung abschliel3end zu klaren.

Unbelastetes Oberflachenwasser wird oberflachlich versickert bzw. als Nutzwasser verwendet.
Grundsatzlich ist die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren. Das reduziert die negativen

Wirkungen durch die Uberbauung von Fléchen.
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Wesentliche negative Umweltauswirkungen im Bezug zur Lufthygiene bzw. Imm-, und Emissionen
entstehen durch Umsetzung der beabsichtigten Planung voraussichtlich nicht. Weitergehende
Untersuchungen zur hydrogeologischen Situation bzw. immissionsschutzrechtliche-, ggf. weitere

Fachuntersuchungen, liegen zum Bearbeitungszeitpunkt des Berichts nicht vor.

Das Plangebiet stellt fiir Arten wie Milan, Bussard, Storch, Fledermause etc. einen kleinen Teil ihres
Jagdgebiets dar. Die Nutzung der Flache als Gewerbeflache reduziert dieses. In dem weitlaufigen
Naturraum ist jedoch hierdurch von keinen nachhaltigen Verschlechterungen oder direkten Totungen
der Arten auszugehen. Neupflanzungen um das Gebiet schaffen Strukturvielfalt und reduzieren den
Verlust der Griinlandflachen teilweise.

Um unzulassige Schadigungen oder Tétungen von Amphibien im Zuge ggf. erfolgender Wanderungen
auszuschlief3en, sind Amphibienschutzzaune zu errichten und in ihrer Funktion zu erhalten.

Auch Festsetzungen zur Baufeldfreimachung dienen dem Amphibienschutz.

Ebenso sind artenschutzrechtlich Malinahmen gegen Vogelschlag bei Fenstern und Glasfassaden

vogesehen.

Begleitend ist auch die erhdhte Errichtung von Zaunanlagen, min. 10 cm Gber dem Gelande, Schutz
vor ungewollten ,Fallen® fir Amphibien und Kleinsdugern durch geeignetes Abdecken von
Lichtschachten etc., sowie ein Insekten schonendes Beleuchtungskonzept an den Auflenanlagen als

MaRnahmen umzusetzen.

Durch konsequente Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kann
von keiner signifikanten Verschlechterungen der Situation geschitzter Arten, auch im ndheren Umfeld
oder zur Futtersuche, ausgegangen werden.

Der naturschutzfachlich notwendige Kompensationsbedarf belauft sich auf gut 20.000 Wertpunkte.
Bilanzierung und Beschreibung der naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen erfolgt tber

Darstellungen des Buros OPLA zu den Themen.

Die Bebauung soll, trotz Nutzung als GE-Flache, mdglichst vertraglich flrs Landschaftsbild erfolgen.
Dazu ist u.a. die Verwendung von naturbelassenem Holz als Auenwand fiir die Halle sowie teilweise

Dachbegriinung auf dem Betriebsgebaude vorgesehen.

Aus Sicht der hier betrachteten Umweltbelange lasst sich zusammenfassend feststellen, dass mit der
Planung keine prioritdren Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern betroffen werden.

Wahrend der Bauphasen ist sicherlich mit erhdhtem Larm-, Staub- sowie Erschutterungsaufkommen

Zu rechnen.
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Auch die Nutzung der Gewerbeflachen zieht eine Erhéhung an Fahrzeugen sowie Emissionen durch
Nutzungen auf dem Areal nach sich. Insgesamt ist voraussichtlich jedoch nur von geringen

Auswirkungen auszugehen.

Durch den Neubau entsteht fiir den Garten- und Landschaftsbaubetrieb langfristig eine Betriebsstatte,

was so auch wohnortnahe Arbeitsplatze fur die Belegschaft sichert.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht

gesehen.

Somit kann dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stlich der ST 2025 — Nr. 1¢

aus Sicht der Umweltbelange zugestimmt werden.
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