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Giinzburg, 13. Dezember 2024, Az. 6100

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange

an der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Flurnummer 186 und Teilflur-
nummer 188“, durch die Gemeinde Landensberg

- friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 11.09.2024

Die Gemeinde Landensberg hat die 3. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich
»Flurnummer 186 und Teilflurnummer 188“ beschlossen. Die Gemeinde Landensberg beabsichtigt mit
dieser Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes einem ortsanséssigen Unternehmen die
Méglichkeit zu geben, seine Betriebsflachen zu erweitern und die ausgewiesene Flache zum Wohnen
zu nutzen.

Das Landratsamt Glnzburg nimmt zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:
Ortsplanung/Stadtebau/Gestaltung

Mit der Planung besteht aus ortsplanerischer Sicht grundsatzlich Einverstandnis, sofern das Planungs-
erfordernis gegeben ist.

Grund und Boden ist eine begrenzte Ressource, weshalb gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuches
hiermit sparsam und schonend umgegangen werden muss. Vor einer zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen sind vorrangig innerdrtliche Potentiale zu nutzen. Diesbeziglich sind die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, eine mdgliche Nachverdichtung und andere Mallnahmen der Innenentwicklung zu
prifen. Auch wenn aus stadtebaulichen Griinden fir die Entwicklung des Ortes ausreichend Flachen zur
Verfigung zu stellen sind, gilt es die Neuausweisung von Bauflachen zur Vermeidung weiterer Flachen-
versiegelung auf ein erforderliches Mal} zu reduzieren.

Neben der Untersuchung maglicher Entwicklungsflachen ist in der Begriindung nachzuweisen, dass
weitere Bauflachen bendtigt werden (Planungserfordernis). Bislang stellen die Ausfiihrungen in der Be-
grindung lediglich auf die Notwendigkeit gewerblicher Flachen ab. In gemischten Bauflachen jedoch
sind neben den nicht wesentlichen stérenden Gewerbebetrieben, auch Wohngebaude und andere Nut-
zungen zulassig. Die Rechtfertigung der Notwendigkeit der weiteren Nutzungen, die innerhalb einer ge-
mischten Bauflache zuldssig sind, fehlt bislang. Die Notwendigkeit dieser Nutzungen ist in der Begrin-
dung nachzuweisen und entsprechend zu belegen. Dabei ist einzubeziehen, dass westlich des Plange-
bietes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits eine Wohnbauflache ausgewiesen ist, bislang
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jedoch wurde davon nicht Gebrauch gemacht. Bei der Bilanzierung der notwendigen Flachenauswei-
sung ist daher auch in Erwagung zu ziehen, diese Wohnflachen, die durch die antragsgegenstandliche
Ausweisung von gemischten Bauflachen entbehrlich werden, zurickzunehmen.

Bei der Benennung der Planungsziele wird in Ziffer 1 der Begrindung die Notwendigkeit der Schaffung
von Gewerbeflachen fiir den ortsansassigen Elektrobetrieb in den Vordergrund gestellt, wahrend die
Schaffung von Flachen zu Wohnzwecken in den Hintergrund gerat. Es wird deshalb vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Durchmischung der Nutzungen, d.h. ein gleichberechtigtes Miteinander von Woh-
nen, Gewerbe und ggf. landwirtschaftlichen Nebenerwerbsnutzungen in der weiteren Bauleitplanung be-
rucksichtigt werden muss.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.3.1 ,Topografie“ das Plangebiet als (iberwiegend eben beschrie-
ben. Laut den Darstellungen der Héhenlinien und den Messungen im Bayernatlas weist das Grundstiick
jedoch ein Gefalle in Nord-Siid-Richtung auf. Dies ist zu Uberprifen.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung fehlt die Darstellung der landwirtschaftlichen
Maschinenhalle, die gemaR Ziffer 2.3.1 der Begriindung bestehen bleibt.

Aus ortsplanerischer Sicht wird der Umfang des Umweltberichtes in Bezug auf die Untersuchung der
Planungsalternativen nicht fiir ausreichend erachtet. Die untersuchten alternativen Standorte sind zu
benennen und hinsichtlich der stadtebaulichen Einbindung, Gré3e, Lagequalitat, Verkehrsanbindung,
technische Infrastruktur, Vertraglichkeit fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fir den Naturhaushalt
und Wasserhaushalt zu untersuchen.

Auch wenn die Nennung der Firmenbezeichnung datenschutzrechtlich unbedenklich ist, ist sie fur die
Flachenausweisung nicht relevant, weshalb die Bezeichnung ,Firma Gah Elektro-Energietechnik® in der
Begriindung entfallen sollte.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen sind bisher im aktuellen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt
und liegen im Naturpark Augsburg Westliche Walder. Es sind anderweitig keine Biotope oder Schutzge-
biete betroffen. Im Siiden und Osten grenzen direkt Wohnbauflachen und Flachen fir gemischte Nut-
zung, sowie ein bauliches Ensemble (Denkmalschutz E-7-74-151-1) an.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist eine bauliche Entwicklung bei dringendem
Bedarf grundsatzlich denkbar, da die neue Bauflache an bereits bestehende Bebauung angrenzt und
sich damit in das bestehende Landschaftsbild integrieren lasst. Unter dem Aspekt eines sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden sowie einer Reduzierung der Flachenversieglung ist dies jedoch kritisch
zu Uberprifen.

Aufgrund der Lage am bisherigen Siedlungsrand und des Ubergangs in die Freie Landschaft sowie des
bewegten Gelandes kommt der Ortsrandeingriinung und der Gestaltung des Ubergangs in die Land-
schaft eine besondere Bedeutung zu. Die Eingriffsregelung sowie die Priifung méglicher artenschutz-
rechtlicher Betroffenheiten (Fachbeitrag Artenschutz) sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ebenso wie die Griinordnung zu konkretisieren und zu regeln.



Immissionsschutz

Derzeit wird das Plangebiet im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des technischen Immissionsschutzes keine Einwande.

Wasserrecht und Bodenschutz

Aus Sicht der unteren Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde werden gegen das Planungsvorhaben
keine Einwande erhoben.

Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicher-
stellungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete berihrt.

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Mit Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung besteht seitens der Fachstelle Wasserrecht Ein-
verstandnis.

Verkehrswesen

Die untere StralBenverkehrsbehdrde des Landratsamtes Glinzburg ist von der 3. Flachennutzungs-
planédnderung "Flurnummer 186 und Teilflurnummer 188" Gemeinde Landensberg nicht betroffen.
Abwehrender Brandschutz

Mit der 3. Flachennutzungsplan fiir den Bereich "Flurnummer 186 und Teilflurnummer 188" Gemeinde

Landensberg besteht aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes Einverstandnis.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 11.09.2024

3. Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den Bereich ,,Flurnummer 186 und Teilflurnummer 188*
durch die Gemeinde Landensberg
- friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
Glinzburg, 13. Dezember 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.




Staatliches Bauamt
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Bauleitplanung;

3. Anderung des Flichennutzungsplans, Gemeinde Landensberg;
Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange nach §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Krumbach nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als
Trager dffentlicher Belange wie foigt Stellung.

1. Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan
Bebauungsplan
fur das Gebiet
mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? D ja I:l nein

Satzung fiber den Vorhaben- und Erschlieffungsplan
Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 13.12,2024
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen)
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2. | Tréger dffentlicher Belange

StraRenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Krumbach
Nattenhauser Strafte 16
86381 Krumbach
Tel. 08282/9908-0

Amtssitz L
Staatliches Bauamt Krumbach E-Mail und Internet
Postfach 1355 86371 Krumbach

Nattenhauser Str, 16 86381 Krumbach

®O08282/9908-0

#Stralenbau & Hochbau & Schweriransport poststelle@stbakru.bayern.de
08282/9903-200 0B8282/9908-300 0B282/5908-201 wwwsthakru.bayern. de



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufsteliung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Krumbach keine Einwande, da weder bestehende Stra-
Ren des Oberdrtiichen Verkehrs in der Verwaltung des Bauamtes noch Strafien-
planungen hiervon beriithrt werden,

2.2 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszenen geniigen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Uber die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln.

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche LarmschutzmafRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bun-
des-, Staats- bzw. Kreisstral3e (ibernommen.

Wir weisen darauf hin, dass das Baugrundstiick durch die Immissionen der
Kreisstrale GZ 24 vorbelastet ist. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass.
wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen fir die Zukunft kei-
nerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Stra-
Renbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungnahme behandelt wurde.

Mit freundlichen GriiRen

_Technische Oberinspektorin






2.2 Stellungnahme aus Sicht der
DLandes- und Regionalplanung Landesplanung DRegio_na!planung

Nach den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Landensberg, gemischte
Bauflachen im Umfang von'ca. 1,1 ha im Flachennutzungsplan neu darzustellen.

Das geplante Vorhabengebiet liegt innerhalb eines vorgesehenen Vorbehaltsgebietes fir
Landwirtschaft der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes der Region Donau-lller (vgl. RP DI - GF
B 12.1 G (3)i.V.m. Raumnutzungskarte). GemaR RP DI - GF B | 2.1 G (4) kommt dem Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen bei der Abwagung gegeniiber entgegenstehenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht zu.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Donau-lller wurde am 05.12.2023 von der
Verbandsversammlung als Satzung beschlossen. Sie ist allerdings derzeit noch nicht in Kraft
getreten.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der hdheren Landesplanungsbehérde zuverlissig alle Bauleitplane sowie Innen- und
AuRenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-

schw.bayern.de eingerichtet.

Augsburg, 11. Dezember 2024

Ort, Datum Unterschrift SB/in, E-Mail-Adresse



Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben)-Mindelheim

AELF-KM » Jahnstralle 4 + 86381 Krumbach (Schwaben)

E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
OPLA

i - Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
gﬁtt'IOSEIg\?ngrl;]uel},ger Str. 15 AELF-KM-L2.2-4611-28-2-2

Name

Telefon
08282 9007-1400

Krumbach (Schwaben), 19.11.2024

Landensberg - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG gem. 4 (1) BauGB - FNP-
Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung nimmt das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) — Mindelheim wie folgt Stellung:

Wir weisen darauf hin, dass sich nérdlich des Plangebiets in der OrtsstralBe
mehrere aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Hofstellen befinden, auf
denen u.a. Rinderhaltung (Stallungen mit Nebenanlagen wie Fahrsilos, Gil-
legruben und Dunglegen) betrieben wird. Es ist mit entsprechenden Ge-
ruchs- und Larmimmissionen zu rechnen, die zu dulden sind. Zur Prifung,
ob die immissionsschutzrechtlichen Abstande seitens der hier gegenstand-
lichen Planung eingehalten werden, ist unseres Erachtens ein Gutachten
notwendig. Die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe dirfen aus unse-
rer Sicht in deren Entwicklung und Fortbestand nicht gefahrdet werden.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der nordlich und westlich an-
grenzenden Feldstlicke ist ebenfalls mit Larm-, Staub- und Geruchsimmissi-
onen zu rechnen. Diese kdnnen zeitweise auch in den Nacht- und frihen
Morgenstunden auftreten und sind aus unserer Sicht zu dulden.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
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BUND
Naturschutz
in Bayern e.V.

Kreisgruppe Giinzburg
Hofgartenweg 14

89312 Giinzburg

e-mail: guenzburg@bund-naturschutz.de

Per E-Mail

27.11.2024

Landensberg — Friithzeitige Beteiligung gem. 4 (1) BauGB - FNP-Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur die Beteiligung an der Bauleitplanung.

Auch wenn im vorliegenden Fall auf der betroffenen Flache keine besonderen
naturschutz-/artenschutzfachlichen Belange geltend zu machen sind, stellt sich
dennoch die Frage, wann endlich mit dem Flachensparen ernst gemacht wird und
der Erhalt landwirtschaftlicher Flachen zur Lebensmittelerzeugung hoher bewertet
wird als das nicht lebensnotwendige Wachstum von Gewerbebetrieben. In diesem
Sinne stehen wir dem Vorhaben ablehnend gegenuber.

Innerhalb eines ,Naturparks* sollten solche Uberlegungen erst recht angestellt
werden.

Mit freundlichen Grif3en

gez.



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

OPLA - Blirogemeinschaft fur Ortsplanung &
Stadtentwicklung

Otto-Lindenmeyer-Str. 15

86153 Augsburg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
CN, Projektnr. 24066 08.11.2024 P-2011-1396-2_S2 13.11.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Landensberg, Lkr. Giinzburg: 3. Anderung des Flichennutzungsplans

Zustandige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Frau Dr. Judith Berger

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Johann Tolksdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten Abt. A, Bau- und Kunstdenkmalpflege, bestehen gegen die 3. Anderung
des Flachennutzungsplans mit der Fl. Nr. 186 und Teilflurnummer 188, soweit aus

den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundsatzlichen Einwendungen.
BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:

Im Planungsgebiet und/oder in dessen Nahe befinden sich nach derzeitigem Hofgraben 4
. i . 80539 Miinchen
Kenntnisstand die Denkmaler: Postfach 10 02 03

80076 Miinchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-343 Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung beteiligung@blfd.bayern.de IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15

BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

e E-7-74-151-1, Das Ensemble umfasst die nordlich des dlteren Ortskerns bei
der Kirche um 1300 planmaRig angelegte Rodungssiedlung, deren Struktur
sich relativ ungestort erhalten hat. Zu beiden Seiten eines etwa 50 Meter
breiten Angers reihen sich regelmaRig Flurstreifen der einzelnen Anwesen
mit den gleichmaRig giebelstandig angeordneten Bauernhausern des 18./19.
Jh. Das in der Achse liegende Wirtshaus gehort zum Ensemble.

e D-7-74-151-15, Flurstreifengewanne innerhalb ehem. Dorfettergrenzen, seit

um 1300.

Wir bitten daher um grundsatzliche und angemessene Berlicksichtigung der Belange
des Denkmalschutzes. Die Denkmaler sind zunachst mit vollstdndigem Listentext und
Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG
nachrichtlich zu Gbernehmen und im zugehdérigen Planwerk als Denkmaler kenntlich
zu machen. Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern oder in ihrem
Nadhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 5 BayDSchG. Das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren von denen die Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem

Nadhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Da die Denkmalliste jedoch laufend prazisiert und aktualisiert wird, sollte vor
Inkrafttreten des Flachennutzungsplans ein abermaliger Abgleich mit der
Denkmalliste erfolgen. Tagesaktuell kann die Denkmalliste Gber die Homepage des

Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de), Denkmalliste

online, Bayerischer Denkmalatlas, abgerufen werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem bestehenden Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden gem. Art. 8

BayDSchG sind die Belange der Bodendenkmalpflege ausreichend beriicksichtigt.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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