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Praambel

Die Gemeinde Rofingen, Landkreis Ginzburg, erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Ar-
tikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgende Einbeziehungssatzung als
stadtebauliche Satzung:

Einbeziehungssatzung

»Fl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt
FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung Rofl3haupten

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet der Einbeziehungssatzung gilt die von Kling Consult GmbH, Burgauer
Str. 30, 86381 Krumbach ausgearbeitete Planzeichnung mit Festsetzungen und textlichen
Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen (Teil A), die zusammen
mit den nachstehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen und Verfahrensvermer-
ken (Teil B), jeweils in der Fassung vom ........... die Einbeziehungssatzung ,Fl.-Nrn. 198/1
und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung Roflhaupten, Gemeinde Ro&fingen
bilden.

Die Begrindung (Teil C) in der Fassung vom ........ liegt der Einbeziehungssatzung ,Fl.-
Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung Rol3haupten, Gemeinde
Roéfingen bei.

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Fl.-Nrn. 198/1 und 198/2 ein-
schl. Zufahrt FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung RoRhaupten, Gemeinde Rd&fingen wird durch die
planzeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A) gemal Planeinschrieb festge-
setzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen (Teil A mit Teil B).
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TEIL B I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergibt sich
aus der Planzeichnung (Teil A).

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gemal Ziff. 1 dieser Satzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B) dieser Satzung.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festgesetzt

Hinweis: Die maximal zuldssige GRZ darf gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 %
tberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist die natirliche Gelandeoberflache, gemes-
sen in der Mitte der bergseitigen Hauptgebaudeseite.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Es wird eine maximale Wandhohe (WH) fur die Hauptgebaude differenziert fur die zulassi-
gen Dachformen festgesetzt:

Maximale Wandhohe Satteldach WHs: 6,0m
Maximale Wandhdhe Walm- und Zeltdach WHwz:6,5 m
Maximale Wandhohe Pultdach WHp: 7,5m

Es sind maximal zwei Vollgeschosse (ll) fir die Hauptgebaude zul&ssig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Bauweise, Grenzabstande, Uberbaubare Grundsticksflachen, Anzahl der Wohnun-
gen in Wohngeb&uden

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind ausschliel3lich Einzel-
hauser (E) zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir Hauptgebaude sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

In den privaten Grundstucksflachen sind je Wohngeb&ude (Einzelhaus) maximal zwei Woh-
nungen zulassig.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemafR Art. 6 BayBO.

Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports sowie Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Pro Wohnung sind auf der privaten Grundstiicksflache zwei Stellplatze nachzuweisen.

Gestaltungsfestsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fur die Hauptgeb&aude zuléssig:

Satteldach (SD) 35° bis 48°
Walm- und Zeltdach (WD, ZD) 15° bis 30°
Pultdach (PD) 5° bis 20°

Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen, erd-
geschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie flir Dacher von Nebengebauden
und Garagen werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen getroffen.

Entlang der privaten Verkehrsflache ist mit Einfriedungen aller Art ein Abstand von mind.
0,5 m zur privaten Verkehrsflache einzuhalten.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mind. 0,1 m und ohne durchgehenden
Sockel herzustellen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Grinordnung, Boden- und Grundwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)

Gemal Planzeichen ,Baum zu pflanzen® ist ein heimischer Laubbaum der 2. Wuchsklasse
bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und Pflanzliste geman
textlichen Hinweisen unter Ziff. 1 zu pflanzen.

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke, die nicht durch zulassige Nutzungen, wie
Gebaude einschlie3lich Terrassen, Nebenanlagen, Stellplatzflichen und Wege, in An-
spruch genommen werden, sind als wasseraufnahmefahige Grunflachen zu gestalten und
als naturliche Vegetationsflachen (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden-, Geholzpflanzung)
Zu begrinen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine mindestens zweireihige Strauchpflanzung mit einer Pflanzdichte von je 3 m? pro
Geholz zu entwickeln. Zulassig sind nur heimische Straucher in Anlehnung an die Arten-
und Pflanzliste gemarf textlichen Hinweisen unter Ziff. 1. Es sind mind. drei unterschiedliche
Straucharten zu verwenden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Hauptgebaude durchzufiihren. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom
Grundstuckseigentimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen.
Ausgefallene Pflanzungen sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am
vorgegebenen Standort zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben spéatestens in der auf den
Ausfall bzw. der Rodung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Private Abstell-, Hof-, Stellplatz-, Verkehrs- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen
Ma_;erialien z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflastermaterial
0. A. auszubilden.

Anfallendes Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen muss in Sam-
melzisternen (Niederschlagswassernutzungsanlagen) eingeleitet werden. Die Zisterne ist
entsprechend der anzuschlieRenden Flache, der zu erwartenden, ortlich durchschnittlichen
Niederschlagsmenge und dem Brauchwasserbedarf zu dimensionieren, sie muss jedoch
ein Mindestvolumen von 4 m2 haben. Der Uberlauf ist an den 6ffentlichen Kanal anzuschlie-
Ben bzw. kann bei geeigneten Bodenverhéltnissen in eine Versickerungsanlage auf dem
Grundstiick eingeleitet werden. Niederschlagswassernutzungsanlagen zur Brauchwas-
sernutzung sind, wenn sie zusatzlich zur Trinkwasserversorgungsanlage im Haushalt in-
stalliert werden, dem 06rtlichen Wasserwerk und dem Landratsamt Giinzburg, Gesundheits-
amt zu melden. Werden Niederschlagswassernutzungsanlagen (Brauchwasseranlagen) im
Haushalt zusétzlich zur 6ffentlichen Wasserversorgungsanlage verwendet, sind diese nach
den anerkannten Regeln der Technik zu installieren und zu betreiben.
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II. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in
beispielhafter Aufzahlung empfohlen. Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimi-

sche Arten bzw. regionaltypische Obstbaumarten erganzt werden.

Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

- Acer campestre

- Juglans regia

- Prunus mahaleb

- Pyrus pyraster

- Salix caprea

- Sorbus torminales
- Sorbus domestica
- Sorbus aucuparia
- Sorbus aria

Obstbaume (regionaltypische Sorten)

Feldahorn
Walnussbaum
Felsenkirsche
Holzbirne
Sal-Weide
Elsbeere
Speierling
Eberesche
Mehlbeere

Mindestpflanzenqualitat: Halbstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 10-12 cm

- Malus sylvestris

- Malus domestica
- Prunus avium

- Prunus cerasus

- Prunus domestica
- Pyrus communis

Straucher

Holzapfel

Kulturapfel in Sorten
Vogelkirsche in Sorten
Sauerkirsche, in Sorten
Zwetschge, in Sorten
Kulturbirne in Sorten

Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100cm

- Corylus avellana

- Kornus mas

- Cornus sanguinea

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Sambucus nigra

- Viburnus lantana

- Crataegus laevigata
- Crataegus monogyna
- Rhamnus cathartica
- Rosa glauca

- Rosa pimpinellifolia

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Echter Kreuzdorn
Hecht-Rose
Bibernell-Rosa

Gemarkung RoBhaupten, Gemeinde Rdéfingen
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2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Siedlungsumfeld sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaéler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguter gemafd Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Vorsorglich wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3 Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu
beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-wasser
von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Ver-
sickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlieBen. Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwen-
dung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfoh-
len. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser
schadlos abgeftihrt werden kann. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein
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tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks
behindert werden. Auch darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstticks verstarkt oder auf andere Weise verandert wer-
den (8 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Geb&aude vor wild abflielRendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
mafnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stucke abgeleitet werden darf. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalf3nah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtsch&chten, ausgefihrt werden. Um eine Abfluss-
beschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rickhaltemal3nah-
men vorzusehen.

4 Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malf3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.

5 Immissionsschutz

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsge-
malfer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders wird darauf hinge-
wiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen
ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-,
Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Luftwdrmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwdrmepumpen zulassig, die in Abh&ngigkeit des maxima-
len n&chtlichen Schallleistungspegels folgende Mindestabstdnde zu den néchstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngeb&uden einhalten. Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA
in dB(A)/Mindestabstand in Meter (m): 45 dB(A): 4 m | 50 dB(A): 7 m | 55 dB(A): 13 m. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Korperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Geb&ude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind
entweder im Geb&dude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Im Rahmen der
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Errichtung des Vorhabens ist fur die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Weitere Infor-
mationen sind dem ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten (Klimagerate, Kiuihlgeréate, Liuftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)“ des LAl in der aktualisierten Fassung vom 24. Marz 2020 zu entneh-
men.

Staats-/Bundesstral3en

Auf die von StaatsstralRen/Bundesstrafien ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmafinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bun-
des- bzw. Staatsstral3e Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

6 Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefuhrt. https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

7 Artenschutz

Um die negativen Wirkungen von Lichtquellen zu minimieren, ist eine insektenfreundliche
und nachhaltige AuZenbeleuchtung vorzusehen. Grundsatzlich sind als Leuchtmittel aus-
schlielich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en Farbtem-
peratur (< 3000 Kelvin) zulassig. Leuchtkorper und Reflektoren sind so auszurichten, dass
der Lichtkegel nur auf befestigte Flachen fallt; es darf keine Streuwirkung erzeugt werden.
Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche
Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen
eindringende Insekten) zu wahlen. Insbesondere sind die Beleuchtung und der Abstrahl-
winkel auf das notwendige Mald zu beschranken. Auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung ist
zu verzichten.

8 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustindige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren konnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber-
schussiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den
Vorgaben des 8§ 6-8 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem
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geeigneten Fachbuiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Zum Schutz des Mutter-
bodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915, Kapitel 7.4
und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&fen Umgang und zur rechtskonformen
Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungs-
wege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalRnhahme zu klaren. Unndétige
Bodenversiegelungen sind zu vermeiden

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch be-
ansprucht. Da diese nach Abschluss der Mal3nhahmen wieder nattirliche Bodenfunktionen
Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder
im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt
dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Fol-
gekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten
Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis”
vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

Teil B 1ll. Inkrafttreten und Ausfertigung

Die Einbeziehungssatzung ,FI.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt Fl.-Nr. 198/4°, Ge-
markung RoBhaupten, Gemeinde Réfingen tritt gemal 8§ 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m.
§ 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Johann Brendle, Erster Blrgermeister (Siegel)
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Teil B IV. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Ro6fingen hat in der Sitzung vom 06.02.2023 die Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung ,Fl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FIl.-Nr. 198/4%,
Gemarkung RoRRhaupten, Gemeinde Rofingen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Fl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-Nr.
198/4“, Gemarkung RoRhaupten, Gemeinde Rofingen in der Fassung vom 05.02.2024
wurde mit der Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in der Zeit
VOM oo bis einschlie3lich ................ ins Internet eingestellt und in der Verwal-
tungsgemeinschaft Haldenwang 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
................. ortsliblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung ,FIl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-
Nr. 198/4“, Gemarkung Rofl3haupten, Gemeinde Rofingen in der Fassung vom ..............
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar 8§ 4 Abs. 2 BauGB
i. V.m. 8§ 34 Abs. 6 BauGB in der Zeitvom ................... bis einschliellich ............... beteiligt.

Die Gemeinde Rofingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................... die Ein-
beziehungssatzung ,FIl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung
RoRhaupten, Gemeinde Réfingen gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
....................... als Satzung beschlossen.

Johann Brendle, Erster Blrgermeister (Siegel)

Die Einbeziehungssatzung ,FI.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FIl.-Nr. 198/4%, Ge-
markung RoRRhaupten, Gemeinde R&fingen wurde ausgefertigt am ...........ccccvveeeeeeennnne

Rofingen, den .......................

Johann Brendle, Erster Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,FIl.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zu-
fahrt FI.-Nr. 198/4“, Gemarkung RoRRhaupten, Gemeinde Réfingen wurde am .................
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssat-
zung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Haldenwang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die ,FI.-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-
Nr. 198/4%, Gemarkung RoRRhaupten, Gemeinde Réfingen ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Johann Brendle, Erster Blrgermeister (Siegel)
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TEIL C BEGRUNDUNG

Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Rofingen stellt gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die vorliegende Einbezie-
hungssatzung auf. Fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. GemalR § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2
und 3 BauGB wird zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Auslegung/Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Be-
teiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Aufgrund der Aufstellung der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 BauGB und §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB sind bei Einbeziehungssatzungen jedoch ergéanzend § 1a Abs.
2 und 3 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden und eine Begriindung
mit Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen.

Anlass, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ist die Einbeziehung eines Aul3enbereiches (Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 198/1
und 198/2 zuzuglich privater Zufahrt (Flur-Nr. 198/4)) in den Innenbereich.

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an den bestehenden Siedlungskdrper an. Planungs-
rechtlich wird die Grundlage fir Baurecht gemaR § 34 BauGB geschaffen werden. Die ein-
bezogenen Flachen orientieren sich an der baulichen Nutzung des angrenzenden Sied-
lungsbestands. Vorgesehen ist eine Wohnbebauung mit zwei Einzelhausern zuzuglich Ga-
ragen.

Planungsrechtlich befinden sich die gegenstandlichen Flachen im Auf3enbereich und Bau-
vorhaben sind gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rofingen ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Anschluss an
den Siedlungsbestand befindet sich das Planzeichen fiir eine Ortsrandeingriinung im Plan-
bereich.

Abb Ausschnitt aus dem rechtswwksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Réfingen mit Kennzeichnung
Planbereich. O. M.
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Nachdem die Tiefe der vorliegenden Einbeziehung der 6stlich angrenzenden Wohnbebau-
ung entspricht, ist die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigt. Aus der beabsichtig-
ten Bebauung ergibt sich zukiinftig eine stadtebauliche Ortsrandabrundung, wodurch die
stadtebauliche Pragung beibehalten wird. Eingrinungen gestalten den Ubergang zur freien
Landschatft.

3 Lage, Bestand und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Réfingen im Landkreis Giinzburg und befindet
sich am sudostlichen Abschluss des Siedlungskérpers von Rol3haupten. Erschlossen wird
das Plangebiet durch einen privaten Wohnweg, der von der im Norden verlaufenden Er-
schlieBungsstralie ,Hinter den Garten“ nach Siden abzweigt. Das Siedlungsumfeld ist
Uberwiegend von Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Geholzbe-
sténde sind im Planbereich nicht vorhanden. Gegenwartig wird das Plangebiet als Acker-
land genutzt. Das Gelande ist weitgehend eben und bewegt sich auf einem Hoéhenniveau
von ca. 514 m NHN im Norden mit einem leichten Anstieg nach Siden auf ca. 515,5 m
NHN. Eine Gelandehthenvermessung liegt nicht vor.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 2.500 m2, Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn. 198/1, 198/2 und 198/4, jeweils Gemarkung RofRhaupten. Das Plangebiet wird wie folgt
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begrenzt: Im Westen und Sitden durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen. Im
Norden und Osten durch den bestehenden Siedlungskdorper.

4 Verfahren

Die Gemeinde Roéfingen beabsichtigt fur die Grundstiicke mit den FIl.-Nrn. 198/1 und 198/2
zuzuglich privater Zufahrt (Flur-Nr. 198/4) eine Einbeziehungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB zu erlassen. Damit soll die Bebauung mit zwei Wohngebauden im direkten
Anschluss an die bereits vorhandene Bebauung ermdglicht werden. Die Gebaude, die
derzeit den Abschluss des im Zusammenhang bebauten Ortsteils bilden und die
einzubeziehende Flache maligeblich mitpragen, befinden sich auf den benachbarten
Flurstiicken Nr. 198 im Norden, Nr. 199/1, 199/2 und 199 im Osten. Aufgrund der Lage des
Plangebiets aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Rol3haupten wére
eine bauliche Nutzung des unbebauten Grundstiicks aktuell nur innerhalb der Privile-
gierung gemadlR § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zuldssig. Durch die Einbe-
ziehungssatzung ist der einbezogene Bereich gemalf den Vorgaben von § 34 BauGB zu
beurteilen.

Gemal3 § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Aul3enbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind. Die Voraussetzung fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht berthrt wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des BImSchG
zu beachten sind.

Zu l.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ro&fingen ist der betreffende
Planbereich als Flache fur die Landwirtschaft und einer im Osten und Norden dargestellten
Ortsrandeingrinung enthalten.

Die Abweichung der geplanten Bebauung vom nicht parzellenscharfen, aktuell rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan stellt keine Unvereinbarkeit mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Réfingen dar, da sie geringfugig ist und an-
grenzende Grundstiicke im Norden und Osten bereits bebaut sind und somit entsprechend
eine Vorpragung durch die vorhandene Bebauung vorliegt. Im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB ist im Entwicklungsgebot eine Abweichung von den Fla-chennutzungsplan-
darstellungen moglich. Im Zuge des nachsten Anderungsverfahrens des Flachennutzungs-
planes kann die Anderung mit vorgenommen werden.

Durch die Satzung werden auf einer Flache von rd. 2.500 m? zwei Baugrundsticke mit
grinordnerischen Elementen einschlie3lich privater ErschlieBung festgesetzt.

Aus ortsplanerischer Sicht stellt die geplante Erweiterung der zu Uberbauenden Flache ei-
nen harmonischen abgerundeten Ortsabschluss dar.
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist aus ortsplanerischer Sicht gegeben, die Er-
schlieBung ist sichergestellt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird der klein-
teiligen Abrundung vorhandener Siedlungsstrukturen in einem vorgepragten Umfeld der
Vorzug vor der Schaffung neuer Baugebiete gegeben.

Dabei ist der geringe Umfang des Satzungsgebietes der Einbeziehungssatzung und die
enge Begrenzung auf die von den bestehenden Bebauungsstrukturen vorgegebenen Nut-
zungsarten und -intensitaten hervorzuheben. Allein durch die Existenz der vorhandenen
Bebauung im Osten ist die vom Innenbereich (8 34 BauGB) geforderte Pragung der Be-
bauung zu vermitteln.

Gemal} § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist vorliegend nicht erforderlich, da eine Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung auch Uber die Kriterien des § 34 BauGB erfolgen kann. Die Vereinbarkeit mit
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird nunmehr dadurch erflillt, dass in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen Vorhaben nur dann zul&ssig sind, wenn sie sich nach
Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigen. Dartber hinaus muss die
ErschlieBung gesichert sein, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zu 2.

Mit der Einbeziehungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben beruhrt, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Zu 3.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten, sodass keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
bestehen. Es bestehen darlber hinaus keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8§ 50 S. 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet tberwiegend Flachen mit
Wohnbaunutzung und Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind damit vorliegend
gegeben.

Gemal § 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
begrenzen. Den Planungsgrundséatzen des 8§ la Abs. 2 BauGB wird durch die bauliche
Nutzbarmachung der durch umgebende Bebauung bereits entsprechend vorgepragten
Flache Rechnung getragen.

Durch die Einbeziehungssatzung wird lediglich eine kleine Flache fir zwei Baugrundstiicke
einbezogen. Durch die stadtebauliche Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 wird die
Uberbaubare Grundstiickflache definiert und damit sichergestellt, dass die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3 begrenzt wird.

Die Gemeinde Rdéfingen stellt diese Einbeziehungssatzung im Rahmen ihrer Planungsho-
heit auf, da entsprechend der Baulandnachfrage ein Bedarf zur Wohnbaulandentwicklung
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5.1

gegeben ist. Die Gemeinde Réfingen verfligt derzeit nur noch liber 1 gemeindeeigenes zum
Verkauf vorgesehenes Grundstuck im kurzlich erschlossenen Baugebiet ,Kirlesberg Ost"
von den ehemals 31 im Eigentum der Gemeinde zur Veraul3erung bestimmten Grundstu-
cken. Auch wenn die Baugrundstiicke aufgrund der erst kirzlich erfolgten ErschlieBung des
Gebietes noch nicht bebaut sind, wird dies in den kommenden Jahren aufgrund der in den
Kaufvertragen bein-halteten Klausel zur Bauverpflichtung erfolgen (Fertigstellung Rohbau
binnen funf Jahren, vollstandige Fertigstellung binnen sieben Jahren). Anderweitige
Potenziale zur Innenentwicklung wie Brachflachen, Gebaudeleerstande, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten bestehen seitens der Gemeinde Rdéfingen
aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht.

Ein wesentliches Ziel der Gemeinde Rdfingen ist der Erhalt einer stabilen Bevdlkerungs-
zahl und -struktur, um u. a. die Infrastrukturkosten auf einem niedrigen Niveau zu halten.
Angesichts der bereits vorhandenen ErschlieRungsansatze und einer konkreten Nachfrage
zur entsprechenden baulichen Nutzung des Grundstiicks im Satzungsgebiet, ist eine zeit-
nahe Realisierung in Aussicht. Die Nutzung der Flache zu Wohnzwecken erfolgt nur im
notwendigen Umfang. Die Gemeinde Réfingen gewichtet die Einbeziehung des Satzungs-
gebiets in den Innenbereich héher als die dafiir erforderliche Flacheninanspruchnahme der
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-lller

Die Gemeinde Rd&fingen ist gemald LEP Bayern und Regionalplan der Region Donau-lller
eine Gemeinde im landlichen Raum. In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Donau-
lller wird fiir das Plangebiet keine einschlagige Aussage formuliert, unmittelbar nérdlich und
Ostlich schliel3t der bestehende Siedlungskorper an. Es wird darauf hingewiesen, dass sich
der Regionalplan der Regional Donau-lller in der Gesamtfortschreibung befindet. Gemaf
der Raumnutzungskarte der Gesamtfortschreibung befindet sich das Plangebiet eventuell
im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets zur Sicherung von Wasservorkommen. Eine
zeichnerische Abgrenzung des Vorbehaltsgebiets im betreffenden Bereich ist der Raum-
nutzungskarte nicht zu entnehmen.

Auseinandersetzen mit den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung:

Mit der Aufstellung beabsichtigt die Gemeinde Roéfingen die Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen in den Innenbereich des bestehenden Siedlungskorpers. Ziel ist die Baurecht-
schaffung fur zwei Bauvorhaben in unmittelbarer Angrenzung an den Siedlungsbestand.
Damit soll der gegenwartigen Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Po-
tentiale der Innenentwicklung sowie die Nutzung von Bauliicken stehen aufgrund fehlender
Entwicklungs- und Verkaufsbereitschaften nicht zur Verfiigung. Das geplante Maf3 der bau-
lichen Nutzung orientiert sich konsequent an den Maf3staben des Siedlungsumfelds. Um
die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft zu forcieren, sind Randeingriinungen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

In den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen ist den Belangen des
Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht gegentber anderen Nutzungen einzuréu-
men, deren dauerhafte Wirkungen zu einer Beeintrachtigung von Qualitat, Quantitat oder
Nutzungsmoglichkeiten des Grundwassers filhren kdnnen. Bauliche MalRnahmen sind in
den Vorbehaltsgebieten méglich, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers oder sons-
tige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften durch geeignete Vorkehrungen aus-
geschlossen werden kénnen. Durch die Realisierung von zwei Wohnbaugrundstticken ist
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7.1

7.2

vorliegend keine Beeintrachtigung von Qualitat, Quantitat oder Nutzungsmaoglichkeiten des
Grundwassers anzunehmen.

Stadtebauliche Planungskonzeption

Die Einbeziehung des Plangebietes in den Innenbereich ermdglicht die Schaffung von
Wohnraum am siidéstlichen Ortsrand von RoRRhaupten. Dadurch wird das Ortsbild im Zuge
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erganzt sowie Innen- und Au3enbereich ein-
deutig abgegrenzt.

Die bestehende umgebende Siedlungsstruktur wird aufgenommen und durch die geplante
Wohnbebauung erweitert. Die Mal3stdbe der geplanten Wohnbebauung orientieren sich
konsequent an den benachbarten Siedlungskdrpern, was durch entsprechende planungs-
rechtliche Festsetzungen sichergestellt ist. Vorgesehen sind zwei Wohngebaude als Einfa-
milien- bzw. Einzelhduser.

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung

Das getroffene Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich konsequent am umliegenden Be-
stand und stellt die Einbindung der Baukorper im Sinne des § 34 BauGB sicher. Fir die
zulassigen zwei Wohngebaude ist als maximale Grundflachenzahl (GRZ) jeweils 0,30 er-
laubt. Damit werden die Grundstiicksflachen effektiv ausgenutzt sowie die Versiegelung auf
das erforderliche Minimum begrenzt und eine vertragliche Entwicklung der Baugrundstiicke
sichergestellt. Das Ziel ist eine aufgelockerte Bebauung am suddéstlichen Ortsrand mit be-
grunten FreirAumen und Garten, um den bestehenden Gebietscharakter im Siedlungsum-
feld zu erhalten und fortzufihren. Mit den festgesetzten Werten werden die Orientierungs-
werte flir Wohnnutzungen gemaR § 17 BauNVO nicht liberschritten.

Gemal den textlichen Festsetzungen werden die Bezugspunkte fir Wandhdhe (WH) in
Abhangigkeit der zuldssigen Dachformen Satteldach (SD) und Walmdach (WD) definiert;
mafdgebend flr die Situierung des Hauptgebaudes ist die Oberkante der Gelandeoberfla-
che.

Fir die zulassige Bebauung wird die maximale Wandhohe derart vorgegeben, dass zwei
Vollgeschosse realisiert werden kénnen. Damit wird eine ortsbildvertragliche Héhenent-
wicklung der geplanten Gebaude erreicht. Entsprechend dieser Vorgabe wird eine maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bestimmt.

Bauweise, Grenzabstande, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Sinne der stadtebaulichen Planungskonzeption wird eine offene Bauweise (0) gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO und die ausschliel3liche Zulassigkeit von Einzelhausern (E) festge-
setzt. Damit wird eine Bebauung der beiden Grundstticke mit jeweils einem Einfamilienhaus
als Einzelhaus sichergestellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind fir die Hauptgeb&aude durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Damit wer-
den die beiden Hauptgeb&ude geordnet und lassen dennoch Spielraume fiir die Situierung
auf dem Grundstiick zu. Um eine Flexibilitat in der Positionierung von Garagen, Carports
und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zu schaffen,
sind diese auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.
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7.3

7.4

Der Verlauf der Baugrenze orientiert sich primar an den notwendigen Mindestabstanden
der Wohngebaude von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen. Grundsétzlich gilt vorliegend die
Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO. Die Gemeinde Rofingen verfiigt Uber keine
Satzung hinsichtlich abweichender Abstandsflachenvorschriften.

Fur die beiden Wohngebaude sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen erlaubt. Die
Festsetzungen orientieren sich am Bestand und an der Planungskonzeption. Mit dieser Re-
gulierung wird das mit den beiden Wohnnutzungen verbundene Verkehrsaufkommen an-
gemessen gesteuert und die Nutzung des privaten Wohnwegs entsprechend reglementiert.

Da die Gemeinde Ro&fingen Uber keine Stellplatzsatzung verfugt, ist vorliegend bestimmt,
dass pro Wohnung zwei Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen
sind.

Gestaltungsfestsetzungen

Als zulassige Dachformen sind das Satteldach (SD), Walm- und Zeltdachdach (WD/ZD)
sowie das Pultdach bestimmt. Diese Dachformen sind fur die Hauptgebdude mit unter-
schiedlichen Dachneigungen erlaubt. Auf diese Weise wird den Bauherren ein weiterer Ge-
staltungsspielraum hinsichtlich der umzusetzenden Dachformen und Dachneigungen er-
moglicht und zugleich eine Integration in den angrenzenden Baubestand unterstitzt.

Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen, erd-
geschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fir Dacher von Nebengebauden
wie z.B. Gartenhitten und Garagen werden keine Festsetzungen zu Dachformen und
Dachneigungen getroffen, um den Eigentiimer ausreichende Handlungsspielrdume zu si-
chern.

Entlang der privaten Verkehrsflache ist mit Einfriedungen aller Art ein Abstand von 0,5 m
zur Verkehrsflache einzuhalten, um einen potenziellen Konflikt zwischen Fahrverkehr und
Einfriedung aufgrund der schmalen Verkehrsflache zu vermeiden.

Grunordnung, Boden- und Grundwasserschutz

Fur das Plangebiet werden griinordnerische MalRhahmen sowie Malihahmen zum Boden-
und Grundwasserschutz getroffen, um die Flacheninanspruchnahme zu minimieren. Fur
jegliche Pflanzungen ist gemaR textlichen Hinweisen unter Ziff. 1 die Arten- und Pflanzliste
zu berlcksichtigen und zu empfehlen, welche heimische und standortgerechte Gehdlz-
pflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standortgerechter Vegetation wird gewéahr-
leistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fiir einen vitalen Wuchs ausgenutzt, die
Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die Pflanzungen widerstandsfahig
gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermie-
den und minimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimati-
scher Beginstigungen sind private Hof-, Lager-, Abstell-, Verkehrs- und Stellplatzflachen
mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungsfahigen Materialien und Belagen bspw. Schot-
terrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflastermaterial auszubilden. Mit der
Festsetzung soll auch der Anteil des Oberflachenabflusses reduziert werden.

Im Sinne von eingegrunten Grundstticksflachen sind auf jedem Wohnbaugrundsttick mind.
zwei heimische Laubb&ume der 2. Wuchsklasse oder regionaltypischer Obstbaum zu pflan-
zen. Die Standorte der flachenbezogenen Pflanzung sind mit Planzeichen festgesetzt, um
eine Eingriinung des Planbereichs nach Westen zu erreichen. Ein Verschieben der Stand-
orte um bis zu 5 mist im Sinne der Gestaltungsfreiheit zuléssig.
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Zugleich wird die Erforderlichkeit der Gestaltung nicht Gberbauter Flachen als wasserauf-
nahmefahige Grinflachen bzw. natirliche Vegetationsflachen vorgeschrieben. Dabei wer-
den mikroklimatische und o6kologische Effekte sowie eine Reduzierung der Versiegelung
begrindet.

Auf der privaten Bauflache ist im Siiden im Ubergang zur Landschaft eine Eingriinung als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer
Breite von 4 m festgesetzt. Dabei ist eine zweireihige Strauchpflanzung mit einer Pflanz-
dichte von je 3 m2 pro Gehdlz zu entwickeln. Mit den Malinahmen wird eine 6kologisch
wirksame Randeingriinung begriindet, um einen harmonischen Ubergang zur Landschaft
im Stden zu entwickeln.

Generell sind die Pflanzungen und Begriinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Baumaf3nahme durchzufiihren. Die Pflanzungen sind vom Grundsticksei-
gentimer im Wuchs zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Dabei sind die
Nachpflanzungen spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung nachfolgenden Pflanz-
periode durchzufthren. Auch die Bodenfunktionen kdnnen durch die Gehdlzpflanzungen
beibehalten und klimatische Gunstraume geschaffen werden.

8 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und die Bodenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Dabei sind die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu bericksichtigen. Der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB.

Die Planung im Bereich der Einbeziehungssatzung stellt einen Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild dar. Wertbestimmend sind die vorhabenbedingten Eingriffe, insbesondere
im Hinblick auf die Bebauung von Flache durch die geplanten Wohnhauser und den
dadurch verursachten Flachenentzug. Zusétzlich stellt die bauliche Uberpragung des Rau-
mes fur das Landschaftsbild einen weiteren Eingriff dar.

Um diese Eingriffe zu minimieren bzw. zu vermeiden, sind entsprechende MalRhahmen in
der Einbeziehungssatzung umgesetzt worden. Neben den Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen sind die durch die Planung verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild auszugleichen.

Gemall § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist auf die Einbeziehungssatzung der § 1a BauGB (um-
weltschiitzende Belange in der Abwagung) anzuwenden. Ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Die Ermittlung des Eingriffs sowie des erforderlichen Ausgleichs erfolgt entsprechend dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU) (Stand Januar 2021). Es kann die vereinfachte Vorgehensweise gemaf3 Kap. 3.2
herangezogen werden, da alle Fragen der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise®
durchgangig mit ,ja“ beantwortet werden kénnen. Es wird eine Einbeziehungssatzung mit
integriertem Gruinordnungsplan bzw. griinordnerischem Fachbeitrag aufgestellt, es handelt
sich um ein Wohngebiet und die berechnete GRZ ist nicht grol3er als 0,3. Des Weiteren
liegen im Baugebiet nur Flachen, die vorliegend eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben. Aufl’erdem sind geeignete Maflnahmen zur Eingrinung und zur
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Lebensraumverbesserung vorgesehen. Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3-
nahmen begrenzt und es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. Quellen
und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmafiig uber-
schwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt. Zuséatzlich sind geeignete Mal3nah-
men zum Schutz des Wassers vorgesehen.

Durch die Einbeziehungssatzung wird keine Frischluftschneise beeintrachtigt noch ein Kalt-
luftentstehungsgebiet herabgesetzt. Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung
an. Die Planung berticksichtigt exponierte und flr das Landschaftsbild oder die naturge-
bundene Erholung bedeutsame Bereiche. Des Weiteren sind geeignete Mal3nahmen fir
die landschaftstypische Einbindung vorgesehen. Da die Voraussetzungen erfillt werden,
kann die vereinfachte Herangehensweise herangezogen werden und es besteht somit kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

Tab. 1:Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Ja Nein
0. Planungsvoraussetzungen
0.1 | Einbeziehungssatzung mit integrierter Griinordnung
Die Einbeziehungssatzung wird mit integriertem Grinordnungs- X
plan aufgestellt (differenzierte Bearbeitung des Grinordnungs-
plans nach Art. 4 Abs. 2 u. 3 BayNatSchG)
1. | Vorhabenstyp
1.1 | GroRe des Geltungsbereichs X
Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird
nicht gréRer als 2 ha sein.
1.2 | Art der baulichen Nutzung X
Art des
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohnge- Vorha-
biet (nach § 3 BauNVO) oder ein allgemeines Wohnge- pens:
biet (nach § 4 BauNVO). bebauung
(WA)
1.3 | MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer X
als 0,3 sein.
2. | Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 | Im Satzungsgebiet liegen nur Flachen, die eine geringe
Bedeutung fur Natur und Landschaft haben; Flachen ho-
herer Bedeutung, wie
¢ Flachen nach den Listen 1b und 1c X
e Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder
Natura 2000-Gebiete
¢ gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen werden nicht betroffen.
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2.2

In der Einbeziehungssatzung sind geeignete Malinahmen
zur Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung vor-
gesehen.

Schutzgut Boden und Flache

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungs-
grad werden durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser
vor. Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

4.2

Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmafig tiberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3

Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz
des Wassers vorgesehen.

Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird
gewadhrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze er-
halten wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft-
schneisen und zugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete ge-
achtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frisch-
luftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsge-
biet maRgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Satzungsgebiet grenzt an eine bestehende Bebau-
ung an.

6.2

Die Planung berucksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterung: Das Satzungsgebiet beeintrachtigt weder ex-
ponierte, weithin sichtbare Hohenrticken/Hanglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

(z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); mafR3gebliche Erholungs-
raume werden bertcksichtigt.

6.3

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
Maflinahmen vorgesehen.

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden kdnnen, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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Pflanzmaflinahmen/Vermeidung/Minimierung

Die Einbeziehungssatzung trifft Festsetzungen zur Griunordnung, wodurch sichergestellt
wird, dass der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen und eine landschaftsvertragli-
che Griingestaltung realisiert wird.

Zur Eingriinung des Ortsbereiches wird bestimmt, dass aufRerhalb des Baufensters min-
destens vier Laubbdume bzw. Obstbdume altbewéahrter Lokalsorten zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten sind. Im Stden sind Straucher zu pflanzen, so dass eine Eingriinung
gegenuber der freien Landschaft in diesem Bereich erfolgt. In der Einbeziehungssatzung
ist eine Auswahl an geeigneten Arten fir die PflanzmalRnahmen aufgelistet, auf Nadelge-
hdlze wird dabei verzichtet. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass das Plangebiet durch
entsprechende Pflanzmal3nahmen ein- und durchgriint ist.

Zur Vermeidung tierokologischer Beeintrachtigungen durch Beleuchtung ist der Leitfaden
zur Eindammung der Lichtverschmutzung analog der Handlungsempfehlung fir Kommu-
nen des StMUV, abrufbar im Internet unter https://www.bestellen.bayern.de/shop-
link/stmuv_natur_0025.htm, zu beachten.

Hinsichtlich méglicher Interessenkonflikte zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Fla-
chenbewirtschaftung wird auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen hingewiesen, ins-
besondere Art. 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuches und an-
derer Gesetze. Fir ein vertragliches Miteinander der Wohnnutzung und landwirtschaftli-
chen Flachenbewirtschaftung in unmittelbarer Nachbarschaft ist auf eine gepflegte Orts-
randeingriinung und entsprechende Positionierung von B&aumen zu achten.

Verkehr und ErschlieBung

Der Planbereich wird Uiber eine private Verkehrsflache (Breite 4,0 m) an die nordlich ver-
laufende Erschlielungsstralie ,Hinter den Garten“ angeschlossen. Die Verkehrserschlie-
Bung erfolgt priméar lber die Anbindung an die ,Triebstralle®. Da im Bereich der privaten
Verkehrsflache keine Wendeanlage vorgesehen ist, wird eine Andienung der beiden Grund-
stiicke durch Mullfahrzeuge nicht mdglich sein. Entsprechend sind die Milltonnen an den
Entleerungstagen an die ErschlieBungsstralRe ,Hinter den Garten“ zu stellen.

Beziglich der infrastrukturellen Erschlie3ung ist die Verlangerung des Bestands mit An-
schluss in die beiden Bauflachen vorgesehen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von z. B. Dach- oder Belagsflachen in Zisternen zu speichern ist. Der Uber-
lauf ist an den offentlichen Kanal anzuschlie3en bzw. kann bei geeigneten Bodenverhalt-
nissen in eine Versickerungsanlage auf dem Grundstiick eingeleitet werden. Die Baugrund-
stiicke kdnnen somit ordnungsgemal’ erschlossen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 m zu einem aktiven landwirt-
schaftlichen Betrieb zur Haltung von Rindern.
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Abb.: Lage des Plangebietes und benachbarter landwirtschaftlicher Betrieb, 0. M.

Zur Prognose und Beurteilung der anlagenbedingten Geruchseinwirkungen auf den Plan-
bereich hat die Gemeinde Rofingen ein Immissionsschutztechnisches Gutachten (Hoock &
Partner Sachverstandige PartG mbB Beratende Ingenieure, Landshut, 22. November 2023)
erstellen lassen, welches als Anlage beigefligt ist. Im Ergebnis zeigt sich, dass im Planbe-
reich durch die benachbarte Tierhaltung keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
erheblicher Geruchsbelastigungen im Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten sind.

Darlber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass sich das Satzungsgebiet in der Nahe landwirt-
schaftlicher Nutzflachen befindet und aus diesem Grunde zeitweise Larm-, Staub- und Ge-
ruchsbelastigungen durch die Ausiibung der ordnungsgeméafen Landwirtschaft nicht aus-
geschlossen werden kdnnen. Wesentlichen Beeintrachtigungen, die Uber den in landlichen
Gemeinden ublichen Rahmen hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Voriibergehende Be-
eintrachtigungen durch die ordnungsgemale Ausiibung der Landwirtschaft sind von den
Anwohnern hinzunehmen.

Umweltbelange

Schutzgebiete

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg Westliche Walder®. Des
Weiteren sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie keine
internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
betroffen. Regionalplanerisch ausgewiesene Vorbehalts- oder Vorranggebiete werden nicht
beruihrt. Zudem sind Hochwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgefahrdungsgebiete
oder Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen. Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung von
Schutzgebieten jeglicher Art liegen im Hinblick auf die vorliegende kleinraumige Arrondie-
rung des Siedlungsbestands nicht vor.
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11.2

11.3

11.4

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutztes Ackerland als strukturarme offene
Feldflur. Geholz- oder Vegetationsbestande sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den. Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Biotope nach
amtlicher Biotopkartierung vorhanden. Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
nennt keine Artenfunde und weist die Flache nicht als naturschutzfachliches Schwerpunkt-
gebiet aus. Durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie den angrenzenden Siedlungsbe-
stand handelt es sich um eine vorbelastete Flache.

Das Plangebiet erfullt aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung insgesamt nur eine
untergeordnete Lebensraumfunktion. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auf-
grund der unmittelbaren Nahe zu stérenden Siedlungsnutzungen nicht von bodenbritenden
Arten als Bruthabitat genutzt wird. Es liegen keine Anhaltspunkte einer Betroffenheit nach
§ 44 BNatSchG vor. Die Planung umfasst griinordnerische Maflinahmen, um nachhaltige
Grunstrukturen sicherzustellen und eine Eingrinung zu entwickeln. Es liegen keine Anhalts-
punkte einer negativen Beeintréachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie von artenschutzrechtlichen Belangen vor.

Schutzgut Boden

Gemald der Bodenibersichtskarte (1:25.000) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
erstreckt sich tiber das Plangebiet folgender Bodentyp: Uberwiegend Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber Carbonatschluff (Ldss). Die
geologische Einheit bildet L6Rlehm, pleistozan. Die Gesteinsbeschreibung umfasst Schluff,
tonig, feinsandig, karbonatfrei, auch L68 > 1 m verlehmt. Der Baugrundtyp wird gemaf
ingenieurgeologischer Karte (1:25.000) als bindige, feinkdrnige Lockergesteine, mafig bis
gut konsolidiert angegeben. Aufgrund des weitgehend ebenen Gelandes sind keine um-
fangreichen Erdbewegungen (Abtrag und Aufschittungen) erforderlich. Die durch das Vor-
haben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung hat zur Folge, dass landwirt-
schaftlicher Boden aus der Nutzung genommen, Boden um- und zwischengelagert, ver-
dichtet und versiegelt wird. Durch die zulassige Flachenversiegelung werden die naturli-
chen Bodenfunktionen in diesem Bereich beeintréchtigt. Durch die Festsetzung einer Bau-
grenze bzw. der geringen Gberbaubaren Grundsticksflache durch die beiden Wohnhauser
und einer Verpflichtung zur geringen Bodenversiegelung ist die Beanspruchung des Bo-
dens von geringer Erheblichkeit. Durch die Grinordnung (Ein- und Durchgriinung des Ge-
bietes mit Ortsrandeingrinungen) wird der Eingriff in das Schutzgut Boden begrenzt. Durch
die getroffenen Festsetzungen ist die Versiegelung des Bodens von geringer Erheblichkeit.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte
einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vor.

Schutzgut Flache

Der Planbereich der Einbeziehungssatzung stellt ein Entwicklungsschritt der organischen
Siedlungsabrundung des sidlichen Ortsrandes entsprechend des tatsachlichen Bedarfs
dar. Die staddtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt. Die Hohe der Erweiterung
bzw. Einbeziehung entspricht den dstlich angrenzenden Wohnbauflachen sowie den in ei-
nem Abstand von ca. 90 m westlich gelegenen Siedlungsflachen des Ortsteils Rol3haupten.
Das Malf3 der baulichen Nutzung richtet sich nach der umliegenden Bebauung. Im Siden
und Westen sind zudem Eingriinungen geplant, um den Ubergang zur freien Landschaft
abzurunden sowie die Hohe der im Flachennutzungsplan dargestellten Eingriinungen auf-
zunehmen. Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Flache vor.
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11.6

11.7

Schutzgut Wasser

Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, wasserwirtschaftli-
che Vorrang- und Vorbehaltsgebiete oder Trinkwasserschutzgebiet sind von der Planung
nicht betroffen. Gewésser, Graben oder sonstige FlieRgewasser sind nicht vorhanden. An-
gaben zu den héchsten Grundwasserstanden oder zu einem geschlossenen Grundwasser-
leiter liegen nicht vor.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, ist u. a. von Stickstoffanreicherungen im Grund-
wasser durch Diingeeintrége auszugehen. Wéhrend der Bauphase kommt es durch den
Einsatz von Baumaschinen, durch Baustelleneinrichtungen und Lagerpléatzen zur Verdich-
tung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
und verringert somit die Grundwasserneubildung. Baubedingte Auswirkungen auf das
Grundwasser sind unter Einhaltung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Die Flacheninanspruchnahme im Bereich der Bauflachen fiihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate verbunden mit einer Veranderung des Oberflachenabflus-
ses. Gleichzeitig wird das Rickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens re-
duziert. Die Begrenzung der Versiegelung und die Eingrinungen tragen zu einer Vermin-
derung des Oberflachenabflusses bei. Damit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers vermieden.
Eine mdgliche Grundwasserbelastung durch Diingeeintrédge bleibt mit Durchfiihrung der
Planung aufgrund der Aufgabe der derzeit vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus,
was sich positiv auf das Grundwasser auswirkt. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von z. B. Dach- oder Belagsflachen ist in Zisternen zu speichern und még-
lichst vor Ort zu versickern. Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser vor.

Schutzgut Klima und Luft

Der Standort befindet sich im landlichen Umfeld in direkter Angrenzung zum Siedlungsbe-
stand und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, wodurch von geringfligigen Auswirkun-
gen fur das Lokalklima auszugehen ist. Fir das Mesoklima ist die geplante Baumaflnahme
von untergeordneter Bedeutung. Durch die geplante Bebauung kann aufgrund der Versie-
gelung mit der Folge klimatischer Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikro-
klimas ausgegangen werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schat-
tenbildung, das Warmespeichervermogen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im
Plangebiet zusatzlich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das o6rtliche Windfeld lokal
verandern. Aufgrund der geringen Flachengré3e am Ortsrand im [&ndlichen Raum mit grof3-
flachigen landwirtschaftlichen Flachen im Suden und der anschlieRenden Bebauung im
Norden und Osten ist mit keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen. Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima und Luft vor.

Schutzgut Landschaft

Landschaftsschutzgebiete, Vorbehalts- oder Vorranggebiete fir Natur und Landschatft,
Tourismus- und Erholungsgebiete, Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie in-
ternationale Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
sind nicht betroffen. Der Planbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg
Westliche Walder®. Aufgrund der geringen Grof3e der Flache sowie die Angrenzung an das
Siedlungsumfeld im Norden und Osten ist die vorliegende Planung von geringer Bedeutung
fur die Landschaft. Durch das orientierende Mafl3 der baulichen Nutzung am Bestand und
den Randeingrinungen im Westen und Siden wird die Einbindung des Plangebietes in die
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Landschaft forciert und der Ubergang zur freien Landschaft gestaltet. Es liegen keine An-
haltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft vor.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen fur die Nutzungen Wohnen sowie
die Bevolkerung zu erwarten. Lediglich durch die Baumalinahmen kann es vortibergehend
zu Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen kommen. Einschrankende Verkehrs-
larmemissionen liegen aufgrund der Ortsrandlage und der grof3en Entfernung zu LArmquel-
len nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 m zu einem aktiven landwirt-
schaftlichen Betrieb zur Haltung von Rindern. Zur Prognose und Beurteilung der anlagen-
bedingten Geruchseinwirkungen auf den Planbereich hat die Gemeinde Rdfingen ein Im-
missionsschutztechnisches Gutachten (Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Be-
ratende Ingenieure, Landshut, 22. November 2023) erstellen lassen, welches als Anlage
beigefugt ist. Im Ergebnis zeigt sich, dass im Planbereich durch die benachbarte Tierhal-
tung keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Geruchsbelastigungen im
Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten sind.

Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
bzw. der Schutzbediirftigkeit der geplanten Nutzungen vor.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes und im naheren Siedlungsumfeld sind keine Baudenkméler,
Bodendenkmaéler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaéler dargestellt. VVorsorg-
lich wird bei allen Bodeneingriffen auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bo-
dendenkmalern nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDschG) hingewiesen. Es liegen keine Anhaltspunkte einer negativen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Kultur- und Sachguter vor.

Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Aufgrund des beschrénkten Vorhabens ist mit keinen Wechselwirkungen der Schutzguter
bzw. einer Kumulierung der Auswirkungen zu rechnen, welche eine erhéhte Umweltbetrof-
fenheit verursachen.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung ermdglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Die Einbeziehungs-
satzung ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstellt.
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Planungsstatistik

Raumlicher Geltungsbereich (Planzeichnung) ca. 2.450 m2 ca. 100 %
private Grundstucksflache ca. 2.027 m? ca. 82,7 %
private Verkehrsflache ca. 423 m? ca. 17,3 %

Beteiligte Behdrden und sonstige Trager t6ffentlicher Belange

1 Amprion GmbH, Dortmund

2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Glnzburg

3 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

5 Bayerischer Bauernverband

6 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung BQ
7 bayernets GmbH, Miinchen

8 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen

9 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

10 Kreishandwerkerschaft Bereich Glinzburg

11 Kreisheimatpfleger Landkreis Glnzburg

12 Landratsamt GlUnzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)

13 Landratsamt Gunzburg — Gesundheitsamt

14  Lechwerke AG Augsburg

15 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

16 Regionalverband Donau-lller

17  schwaben netz gmbh

18 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau

19 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg

20 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring

21  Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Dienstort Krumbach

22  Zweckverband Wasserversorgung der Gemeinden Réfingen und Haldenwang
23  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Gemeinden Roéfingen und Haldenwang
Anlagen

Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung ,Ausweisung von zwei Wohnbau-
grundstucken auf den Fl. Nrn. 198/1 und 198/2 der Gemarkung Rof3haupten in 89365 R06-
fingen — Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geruchseinwirkungen, hervorgerufen
durch einen landwirtschaftlichen Betrieb, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Be-
ratende Ingenieure, Landshut, 22. November 2023

Bestandteile der Einbeziehungssatzung

Einbeziehungssatzung gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit:

Teil A Planzeichnung, Entwurf i. d. F. vom 5. Februar 2024
Teil B: Textliche Festsetzungen, Entwurf i. d. F. vom 5. Februar 2024
Teil C:  Begriindung, Entwurf i. d. F. vom 5. Februar 2024

s00s_Teil 5_c_E8s-Roshaupten Enwdoex ZINDEZIENUNGSSAtzung ,FL-Nrn. 198/1 und 198/2 einschl. Zufahrt FI.-Nr. 198/4* Seite 28 von 29

erstellt: sd

Gemarkung RoBhaupten, Gemeinde Rdéfingen



B 7#” KLING
| ‘\ CONSU LT Entwurf i. d. F. vom 5. Februar 2024 Projekt-Nr. 6003-405-KCK

17 Verfasser
Team Raumordnungsplanung
Krumbach, ...................

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros

Rofingen, den ...,

Johann Brendle, Erster Blrgermeister
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