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1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

1.2

1.3

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der Bau-
leitplane beizuflgen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der erneuten Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervoll-
standigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Eine in RoRBhaupten ansassige Firma mochte auf dem Grundstlck Flur-Nr. 228, Gemarkung
Rofingen auf einer Flache von ca. 0,33 ha eine Betriebserweiterung durchfiihren. Vorgese-
hen ist der Bau einer Industriehalle und Parkplatze fur Mitarbeiter. Die in Rol3haupten an
der HauptstralBe 110 ansassige Firma verfligt unmittelbar an ihrem jetzigen Standort tber
keine Erweiterungsmaglichkeiten, méchte jedoch am Standort in RoZhaupten festhalten
und in der unmittelbaren n&dheren Umgebung in einen Neubau sowie in die Erweiterung von
Stellplatzen investieren.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick Flur-Nr. 228, Gemarkung Rdéfingen befindet
sich im Besitz der Gemeinde Rdéfingen und liegt planungsrechtlich im Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB. Gemal Flachennutzungsplan der Gemeinde Rd&fingen ist diese Flache als
Waldflache mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild dargestellt. Aufgrund der
Gegebenheiten besteht vorliegend ein Planungsbedirfnis zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans und einer zugehérigen Flachennutzungsplandnderung. Die Gemeinde Rofingen
unterstiitzt die Betriebserweiterung am vorgesehenen Standort und stellt zur Sicherung und
Erweiterung des Betriebsstandortes im Anschluss an bestehende gewerbliche Nutzungen
vorliegenden Bebauungsplan mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans auf. Die
Bebauungsplanaufstellung umfasst nur die Flachen, fur die eine tatsachliche Nachfrage fur
die Betriebserweiterung besteht.

Weitere Informationen zum Inhalt des Bebauungsplanes sind der Begriindung zu entneh-
men.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
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dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes bericksichtigt wurden:

Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Bericksichtigung:

Zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten von zuldssigen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes mit schitzenswerten Wohnnutzungen der Umgebung ist ein Emissi-
onskontingent flr das Gewerbegebiet unter Berlicksichtigung der benachbarten Nut-
zungen festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Durch die Entwicklung eines Gewerbegebiets auf dem betreffenden Grundstiick ist der
dortige Wald zu roden. Ein entsprechender Waldersatz wird im Bebauungsplan festge-
setzt und die zu rodende Flache adaquat ausgeglichen.

Zudem sind in den Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die
insbesondere die Entwicklung relevanter Eingrinungsstrukturen des geplanten Gewer-
begebietes im Ubergang zur freien Landschaft betreffen.

Der Bebauungsplan setzt zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftshild auf Grundlage einer Eingriff-/Ausgleichsflachen-bilanzie-
rung Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen fest.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgt eine Ermitt-
lung und Beurteilung auf Grundlage der Biotoptypenausstattung des Plangebietes so-
wie einer faunistischen Kartierung, inwieweit Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
artenschutzrechtliche Hindernisse treffen konnen bzw. durch welche Mal3nahmen der
Eintritt von Verbotstatbestanden vermieden oder gegebenenfalls ausgeglichen werden
kann.

Regionalplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Ré&aumlich konkrete Zielaussagen des Regionalplanes der Region Donau-lller von 1987
sind, dass Uber dem Plangebiet eine Richtfunkstrecke verlauft. Weitere raumlich kon-
krete Zielaussagen des Regionalplans aus dem Jahr 1987 sind fiir das Plangebiet nicht
vorhanden. Derzeit erfolgt die Gesamtfortschreibung des Regionalplans. Das Beteili-
gungsverfahren im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Donau-lller ist be-
reits durchgefuhrt worden. In Aufstellung oder Fortschreibung befindliche Ziele der
Raumordnung, die bereits durch einen formlichen Akt, der fur die Aufstellung oder Fort-
schreibung zustandigen Stelle konkretisiert sind, sind als sonstige Erfordernisse der
Rauumordnung in der Abwagung zu berticksichtigen. Im Entwurf der Fortschreibung
des Regionalplanes fir die Region Donau-lller sind keine raumlich konkretisierten Ziel-
aussagen fur das kleinraumige Plangebiet enthalten.
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2.1

Es gelten grundséatzlich die allgemeinen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und
Landesplanung. Gemal Regionalplan ist die klare Trennung zwischen bebauten und
unbebauten Flachen sowie die Einbindung von Ortsrandern und Baugebieten in die
Landschaft ein allgemein gultiges Ziel. Grundsatzlich ist der sparsame Umgang mit
Grund und Boden geboten.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Vorliegender Bebauungsplan tberplant die konkret fiir eine Betriebserweiterung erfor-
derliche Flache, welche im Besitz der Gemeinde Réfingen ist. Ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden ist durch die auf den konkreten Bedarf abgestimmte Planung
unter Nutzung vorhandener ErschlieRungen gegeben. Durch Eingriinungsmaf3inahmen
wird der neue Ortsrand in die umgebende Landschaft integriert und zugleich eine zum
jetzigen Orts-/Landschaftsbild &hnliche Situation in den Randstrukturen geschaffen.
Hinsichtlich einer Giber dem Plangebiet verlaufenden Richtfunkstrecke wird durch eine
Beschréankung der zuldssigen Gebaudehdhe eine Beeintrachtigung dieser verhindert.

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rofingen stellt fir den Bereich des Bebau-
ungsplangebietes Waldflache mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftshild dar.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Deshalb ist vorliegend die Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Réfingen im betreffenden Gebiet erforderlich. Der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ro&fingen wird im Planbereich im Parallelverfahren geandert.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Flachennutzungen

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles RoR3-
haupten der Gemeinde Réfingen, Landkreis und umfasst eine Flache von ca. 0,33 ha. Das
Plangebiet (Flur-Nr. 228) liegt auf der Riedelhochflache dstlich des Mindeltals und besteht
zum Grof3teil aus Laubwald alter Auspragung. Das Eck im Nordosten des Plangebiets ist
mit einem Fichtenforst bestanden. Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden zum Ful3e
der Boschung um mehrere Meter an.

Ostlich grenzen gewerblich genutzte Grundstiicke direkt an das Plangebiet an. Im Westen
folgen auf den direkt angrenzenden, asphaltierten Zufahrtsweg grof3flachige, landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Ackerflachen, Grinland). Der nérdliche Rand des Plangebiets liegt
am Ful3e einer Bdschung, die innerhalb des angrenzenden Grundstiicks (FI.-Nr. 228/1, au-
Rerhalb Plangebiet) steil ansteigt und ebenfalls mit Laubwald bewachsen ist, jedoch junger
Auspragung. Weiter in Richtung Norden innerhalb dieses angrenzenden Grundstticks (au-
Berhalb Plangebiet) verjiingt sich der Baumbestand Uber dichte Geblsche bis hin zu einer
offenen Kiesflache (Rohboden) mit sehr kargem Krautbewuchs als auch mit Gréasern, Stau-
den und Strauchern bewachsene Sukzessionsflachen.
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Durch die angrenzende Siedlung im Stden und Osten wie auch die intensive landwirtschaft-
liche Nutzung ist das Plangebiet wie auch dessen naheres Umfeld durch verschiedenartige
Storwirkungen (Licht, Larm, etc.) vorbelastet.

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet befinden sich keine Wohnnutzungen. Die n&chstgelegene Wohnbebauung
befindet sich in einem Mindestabstand von ca. 40 m im anschlieRenden Siedlungsgebiet
von Rol3haupten.

Schallimmissionsbelastungen im Plangebiet und dessen Umgebung ergeben sich durch
einwirkende Gewerbelarmimmissionen der benachbarten gewerblichen Nutzungen der be-
stehenden Gewerbebetriebe.

Der Planbereich ist fir Erholungs- und Freizeitnutzungen im Hinblick auf die Flachengrol3e
von geringer Bedeutung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Donau-lller-Lech-Platten®
(D64), Einheit ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten” (046-A).

Das Plangebiet befindet sich im groRraumigen Naturpark ,,Augsburg - Westliche Walder*.
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine naturschutzrechtlich geschiitzten Vegetati-
onsstrukturen vorhanden. Gesetzlich geschiitzte Biotopflachen oder in der amtlichen Bio-
topkartierung erfasste Flachen sind innerhalb des Plangebietes und in der direkten Umge-
bung nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Biotope (7528-0123-001 - Hecke, 7528-0122-
001 & 7528-0124-001 - Feldgehdlz) sind 250 bzw. 400 m entfernt.

Gemald des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Glnzburg (2001) liegt
das Plangebiet aul3erhalb der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes, die MalRnhahmen-
schwerpunkte zum Aufbau eines Biotopverbundes sind. Natura 2000-Gebiete sowie ander-
weitige Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz sind durch vorliegende Pla-
nung nicht betroffen und befinden sich nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plan-
gebietes.

Grundsatzlich stellt der Wald ein grof3es Lebensraumpotenzials fur Fledermause, Vogel,
Haselmaus, Zauneidechse und Amphibien dar. Entsprechend sind zum Bebauungsplan im
Rahmen einer saP faunistische Kartierungen durchgefiihrt worden. Im Zuge der mehrmali-
gen Kartierdurchgéange konnten nur 2 Fledermausarten (Zwergfledermaus, Bechsteinfle-
dermaus) mit sehr geringer Nachweishaufigkeit detektiert werden.

Bei der Kartierung von Brutvdgeln (tag- und nachtaktive) nach Methodenstandards konn-
ten vier planungsrelevante Arten innerhalb sowie auf3erhalb des Plangebiets nachgewiesen
werden.

Im Zuge der mehrmaligen Kontrolle von acht kiinstlichen Nistréhren konnten weder Indivi-
duen noch Spuren (Nestteile, Blatter, Fra3spuren) von Haselmausen in den Nistréhren
oder in der Umgebung gefunden werden.

Auch bei der Kartierung von Zauneidechsen sowie Amphibien konnten zu keinem Zeit-
punkt der Untersuchungen Zauneidechsen oder planungsrelevante Amphibien festgestellt
werden.
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Im Rahmen der saP werden konfliktvermeidende MaRnahmen und MalRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitdt (vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men) erarbeitet, durch die keine unlsbaren Artenschutzkonflikte auf der Umsetzungs-
ebene zu erwarten sind.

Detaillierte Vegetationsaufnahmen waren im Untersuchungsgebiet nicht notwendig. In der
,LfU-Lkr.-Artenliste” sind die ,saP-relevanten Arten Europaischer Frauenschuh (Cypripe-
dium calceolus) und Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) genannt. Diese potenziell vorkom-
menden Arten kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da es sich um nicht geeig-
nete Lebensraume (keine Feucht- oder Nasswiesen, Moor- oder Anmoor-Standorte; kein
lichter Wald) handelt.

Schutzgut Boden/Flache

Die Bodenoberflache ist im Plangebiet derzeit unversiegelt, die naturlichen Bodenfunktio-
nen sind unbeeinflusst.

Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sowie Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich in einer
Entfernung von ca. 600 m siidwestlich des Plangebietes. Die Hohe des Grundwasserspie-
gels im Plangebiet ist nicht bekannt.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt abseits von intensiven Kaltluftstrémen und auch von Kaltluftstauberei-
chen. Von geringer Bedeutung sind ebenso Hangwinde. Aufgrund der Bewaldung dient das
Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet.

Schutzgut Orts- und Landschaftshild

Das Plangebiet ist durch die Bewaldung gekennzeichnet und in der Tiefe dadurch nicht
einsehbar.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Bau- oder Bodendenk-
male.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvari-
ante)
Unter Beibehaltung der gegebenen Rahmenbedingungen ist voraussichtlich ein Fortbe-
stand des Laubwaldes und kleinraumigen Fichtenforsts gegeben. Es ist davon auszugehen,
dass sich der derzeitige Umweltzustand nicht verandert und das Plangebiet im derzeitigen
Zustand erhalten bleibt.
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2.3

2.3.1

23.2

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

Die durch die vorliegende Planung mogliche Entwicklung unterscheidet sich von der bishe-
rigen Waldnutzung durch eine angestrebte gewerbliche Nutzung des Plangebietes.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens im Ver-
gleich zur bisherigen Nutzung aufgelistet und anschlieRend schutzgutbezogen abgehan-
delt.

Generell sind durch das geplante Vorhaben folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

Schall- und Abgasimmissionen (bau- und betriebsbedingt)
e Lichtimmissionen (bau- und betriebsbedingt)

e Veranderung des Bodengefiiges durch Verdichtung (baubedingt) und Versiegelung
(anlagenbedingt)

e Entzug von Freiflache durch Versiegelung und bauliche Anlagen (anlagenbedingt)

e Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Uberpragung (anlagenbedingt)

Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung (anlagenbedingt)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegentber der tatsachlichen Nutzung und rechtswirksamen Darstellung des Flachennut-
zungsplanes fir das Plangebiet fuhrt die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes zu
einer Rodung des Waldchens und Nutzungsintensivierung. Das Untersuchungsgebiet be-
findet sich im groRraumigen Naturpark ,Augsburg - Westliche Walder®. Gesetzlich ge-
schitzte Biotopflachen oder in der amtlichen Biotopkartierung erfasste Flachen sind inner-
halb des Plangebietes und in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Gemal des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Glnzburg (2001) liegt
das Plangebiet aul3erhalb der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes, die MalRnahmen-
schwerpunkte zum Aufbau eines Biotopverbundes sind.

Fur den Bebauungsplan wurde eine zoologischen Kartierung von Fledermausen, Vogeln,
Zauneidechse, Haselmaus und Amphibien durchgefiihrt, die als Grundlage der zum Bebau-
ungsplan erstellten saP diente. Die Kartierungen haben gezeigt, dass keine Betroffenheit
von Haselméusen, Zauneidechsen und Amphibien gegeben ist. Hinsichtlich der im Plange-
biet vorkommenden Fledermause und Brutvogel kommt die saP zu dem Fazit, dass unter
der Voraussetzung der Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-
maflinahmen V 1 bis V 5 sowie der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme zur Sicherung der
dauerhaften 6kologischen Funktion CEF 1 keine Arten geschéadigt, erheblich gestort, ver-
letzt oder getétet bzw. Pflanzen(-Standorte) und Fortpflanzungs- und Ruhestatten beson-
ders geschutzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort werden. In Abhangigkeit
der Betrachtungsebene (Naturraum, Lokalpopulation) kann so prognostiziert werden, dass
der Erhaltungszustand gewabhrt bleibt und ggf. die Wiederherstellung eines gunstigen Er-
haltungszustandes nicht erschwert wird. Die einzelnen Zugriffsverbote (gem. 8 44 Abs. 1
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2.3.3

234

Nr. 1-4 BNatSchG) werden damit eingehalten, Verbotstatbestdnde treten nicht ein (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Schadigungsverbot, Stérungsverbot bei den Tierarten sowie
bei den Pflanzenarten Verbot der Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung).

Die geplante Ortsrandeingriinung stellt in Zukunft zudem weiterhin eine Struktur dar, an der
sich die von der Nutzungsanderung betroffenen Fledermause bei ihren Jagdfliigen orien-
tieren und darin auch auf Nahrungssuche gehen kénnen. Zudem sind weitere Jagdhabitate
in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden, auf die die Flederm&use ausweichen
kénnen. Auch fir die durch die Planung betroffenen gehdlzbritenden Vogelarten stellt die
geplante Ortsrandeingriinung in Zukunft weiterhin ein Nahrungshabitat und Fortpflanzungs-
statte dar und in unmittelbarer Umgebung sind ausreichend weitere Habitate vorhanden,
auf die die Vogel ausweichen kdnnen.

Detaillierte Vegetationsaufnahmen waren im Untersuchungsgebiet nicht notwendig. In der
,LfU-Lkr.-Artenliste sind die ,saP-relevanten“ Arten Europaischer Frauenschuh (Cypripe-
dium calceolus) und Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) genannt. Diese potenziell vorkom-
menden Arten kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da es sich um nicht geeig-
nete Lebensraume (keine Feucht- oder Nasswiesen, Moor- oder Anmoor-Standorte; kein
lichter Wald) handelt.

Der Umsetzung des Bebauungsplanes stehen somit keine (uniberwindbaren) Hindernisse
aus artenschutzrechtlicher Sicht entgegen.

Entsprechend der Rodung des Waldchens im Zuge der Planrealisierung ist eine Ersatzauf-
forstung im gleichen Flachenumfang vorgesehen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden insgesamt mit hoher Erheblichkeit bewertet.

Boden und Flache

Die Bodenoberflache ist im Plangebiet derzeit unversiegelt, die naturlichen Bodenfunktio-
nen sind unbeeinflusst. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Flache beziehen sich neben einer Bodenverdichtung wahrend der Bauphase
vor allem auf eine Versiegelung der Bodenoberflache durch Gebaude und sonstige bauli-
che Anlagen. Die Bodenfunktionen (Filter, Puffer) gehen in diesen Bereichen verloren.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden und Flache werden insgesamt mit
hoher Erheblichkeit bewertet.

Wasser

Durch die gewerbliche Bebauung im Plangebiet entstehen Flachenversiegelungen, die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Nach vorliegenden Erkenntnis-
sen aus benachbarten Bauvorhaben und den Darstellungen der geologischen und ingeni-
eurgeologischen Karten ist eine Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nicht gegeben.
Durch Rickhaltung und gedrosselte, zeitverzogerte Einleitung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser in den offentlichen Kanal ist sicherzustellen, dass der Abfluss der ange-
schlossenen Flachen die Kanalkapazitat nicht Ubersteigt.

Angaben Uber den Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen bisher nicht vor.
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2.35

2.3.6

2.3.7

2.3.8

Die planungsbedingten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als mittel
erheblich eingestuft.

Klima und Luft

Gegeniber der bisherigen Nutzung entstehen durch die kiinftige gewerbliche Nutzung Ver-
anderungen des Kleinklimas. Eine Beeintrachtigung von intensiven Kaltluftstrémen, Kalt-
luftstaubereichen und Hangwinden ist nicht gegeben. Durch die zuklnftige Bebauung geht
die Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Es handelt sich dabei jedoch um eine
kleinrAumige Flacheninanspruchnahme.

Die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft wird als mittel erheblich einge-
stuft

Landschaft

Durch die gewerbliche Nutzung des Plangebietes wird das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild am westlichen Ortsrand von RoRhaupten verandert. Die Einsehbarkeit des Plan-
gebietes wird durch die in der Planung integrierten Festsetzungen zur Eingriinung minimiert
und ein Ubergang zwischen bebauter und unbebauter Flache geschaffen. Durch die vorge-
sehene Eingriinung wird an den relevanten Gebietsflanken im Westen zur freien Landschaft
und im Suden zur Wohnbebauung hin eine Integration der gewerblichen Nutzung ermég-
licht. Zudem wird durch die festgesetzten EingriinungsmalZnahmen eine zum jetzigen Orts-
/Landschaftsbild ahnliche Situation in den Randstrukturen geschaffen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden insge-
samt als mittel erheblich eingestuft.

Mensch/menschliche Gesundheit

Bei einer gewerblichen Nutzung des Plangebietes werden nutzungsbedingte Schallemissi-
onen auftreten. Es muss sichergestellt sein, dass im Umfeld an schitzenswerten Nutzun-
gen in der Nachbarschaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewdahrleistet werden.
Um dies sicherzustellen, werden fiir das Plangebiet zulassige Emissionskontingente fest-
gesetzt. Grundlage ist ein fur den Bebauungsplan erstelltes Schallgutachten.

Das Plangebiet ist flir Erholungsnutzungen hinsichtlich der Flachengrdl3e ohne Attraktivitét
und Aufenthaltsqualitat.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch als mittel er-
heblich bewertet.

Sach- und Kulturguter

Auswirkungen auf Sach- und Kulturgtter sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind keine
Sach- und Kulturguter gegeben. Boden- und Baudenkmaler befinden sich weder im Plan-
gebiet noch im naheren Umkreis.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Sach- und Kulturguter sind nicht relevant.
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2.3.9

2.4
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Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bertcksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Berticksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumu-
lative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. MaR3geblich ist
hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Plangebiet und dessen mafigeblichem Umfeld sind aktuell keine weiteren Planungen
oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer
Summation von nachteiligen Umweltbeeintréachtigungen fihren kdnnten.

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Nach Art. 6 ff. BayNatSchG ist bei erheblichen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sind vermeidbare Be-
eintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalZnahmen).
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen somit dazu beitragen, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grundsatzlich
haben solche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Vorrang vor Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftshild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die entsprechenden Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen bzw. Ausgleichs-/Ersatz-

maflinahmen einschlie3lich artenschutzrechtlicher Malinahmen werden nachfolgend
schutzgutspezifisch dargestellt.

Minimierungs-/Vermeidungs-/artenschutzrechtliche MalRhahmen

Maflinahmen, die der Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen:
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Schutzgut

Minimierungs-/Vermeidungsmaf3inahmen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Ortrandeingrinung mit Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern

Weitere Pflanzmalinahmen zur Durchgriinung des Plangebietes

Einfriedungen haben einen Bodenabstand von mindestens
10 cm aufzuweisen (Barrierefreiheit fur Kleintiere)

V 1: Bauzeitenbeschrankung:
V 2: Okologische Baubegleitung

V 3: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von
Lichtschéachten, Gullys, Kellereingdngen

V 4: Umsetzung von MalRnahmen zur Minderung der schadli-
chen Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere

V 5: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen

CEF: Bei einem Nachweis von genutzten Lebens-/Ruhestétten
Schaffung von Ersatzquartieren

Boden/Flache

Wasser

Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nicht gegeben; Riick-
haltung und gedrosselte, zeitverzogerte Einleitung von unbelas-
tetem Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal

Klima und Luft

Beschréankung der Gewerbegebietsausweisung auf das erfor-
derliche Mindestmaf}

Landschaft

Eingriinung der geplanten Bebauung mittels einer mehreren
Meter breiten Ortsrandeingriinung zum Ubergang der Bebauung
in die freie Landschaft

Mensch/mensch-
liche Gesundheit

Festsetzung zulassige Emissionskontingente im Gewerbegebiet

Sach- und Kultur-
guter

Keine Betroffenheit

2.4.2 Naturschutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Ermittlung der Ausgleichsflachenumfanges erfolgt fur die einzelnen Schutzguter: Arten
und Lebensraume, Boden, Wasser sowie Klima und Luft nach dem bayerischen Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (2003) und beinhaltet folgende Arbeits-

schritte:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

o Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

e Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

e Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsmal3-

nahmen.

Bei der nachfolgenden Bewertung wird vereinfachend die Waldflache des Laubwaldes alter
Auspragung als Hauptnutzung herangezogen und der geringere Flachenanteil des Fichten-
forstes bei der Wahl des Gesamt-Kompensationsfaktors beriicksichtigt. Die Eingriffsflache
weist mit einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 einen hohen Versiegelungs-
und Nutzungsgrad auf (Typ A gemald Leitfaden). Entsprechend der Wertigkeit der
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Plangebietes (Kategorie) ist damit gemalR Leitfaden ein zugehériger Kompensationsfaktor
zu wahlen.

Tab.: Ermittlung des Gesamt-Kompensationsfaktor (Gesamt-K-Faktor)

Bewertung / Ka- | K-Faktor | Gesamt-

Schutzgut Eigenart / Bedeutung tegorie K-Eaktor

Naturnah aufgebaute,
standortgeméaie Wal-
der mit hohem Anteil " 1,0
standortheimischer
Baumarten

Arten und Lebens-
raume

Mit hoher nattrlicher

Boden Ertragsfunktion

Il (Oberer Wert) | 1,0

Flachen mit dauerhaft
Wasser abgesenktem Grund- | (Oberer Wert) | 0,6 ?=0,84
wasser

Gut durchliftetes Ge-
. biet im Randbereich
Klima / Luft von Luftaustauschbah- Il (Unterer Wert) | 0,8
nen

Bisherige Ortsrandbe-
reiche mit bestehen-

Landschaftsbild . Il (Unterer Wert) | 0,8
den, eingewachsenen

Eingriinungsstrukturen

Anhand der einzelnen Schutzgut-Auspragungen ergibt sich ein Gesamt-K-Faktor von 0,84.
Demnach wird das Plangebiet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild eingestuft (Kategorie II).

Bei dem Fichtenforst mit einem Flachenanteil von 430 m2 (Anteil von 13 % an der Gesamt-
eingriffs-flache) handelt es sich um eine Flache mittlerer Bedeutung, jedoch ,Unterer Wert*
fir Natur- und Landschaft. Aufgrund dessen wird vorliegend ein Gesamt-K-Faktor von 0,8
gewabhilt.

Eingriff

Als Eingriffsflache ist vorliegend das geplante Gewerbegebiet mit einer Flachengréfe von

3.290 m? zugrunde zu legen. Da der ,Huhleweg“ als Verkehrsflache bereits existiert, wird
dieser nicht in die Eingriffsflache einbezogen.

Ausgleichsflachenbedarf

Fur den vorliegenden Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich dementsprechend folgen-
der Ausgleichsflachenbedarf:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x Kompensationsfaktor

=3.290 m?2x 0,8 = 2.632 m?
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Ausgleichsflachen und -malRhahmen

Flachen fur einen naturschutzfachlichen Ausgleich stehen innerhalb des Plangebietes nicht
zur Verfugung. Zur Deckung des Ausgleichsbedarf ist zusatzlich eine externe Ausgleichs-
flache erforderlich. Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird dem Grundstick Flur-Nr. 93, Ge-
markung Roéfingen zugeordnet.

Innerhalb der Flache sind folgende Entwicklungsmafinahmen durchzufihren und dauerhaft
zu sichern:

e Anlage und Entwicklung eines naturnahen und gestuften Waldmantels (Tiefe mind.
10 m) unter Verwendung von Wildfruchtgehélzen wie Vogelkirsche, Wildapfel, Hunds-
rose entlang der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze; Installation von Tot-
holz, z. B. Wurzelstocke, Asthaufen

¢ Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes unter Erhalt des Ge-
hdlzbestandes an der sidlichen Grundstiicksgrenze; Installation von Totholz, z. B.
Wurzelstdcke, Asthaufen

¢ Anbringen von Nisthilfen fiir Fledermause, Wildbienen, Hummeln und Vogel

Die Detailplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten abzustimmen.

Ersatzaufforstungsflache Wald

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist gemald Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz Wald im Sinne dieses Gesetzes. Der Wald im Umfang von ca. 3.290 m2 kann
aufgrund der gemaR den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans zuléassig wer-
denden baulichen Nutzungen nicht erhalten werden. Durch die Festsetzung einer Ortsrand-
eingriinung im Westen und Stden und der Pflanzung von standortheimischen Baumen ent-
lang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes in diesem Bereich minimiert. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und
dem gemeindlichen Foérster wird ein teilweiser Erhalt des Baumbestandes vorliegend nicht
forciert. Eine komplette Rodung der Flache wird vorgezogen, da z. B. eine erhfhte Wind-
bruchgefahr gesehen und auch die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit durch Astbruch
als nicht gewahrleistet angesehen wird.

Die Beseitigung von Wald zugunsten der gewerblichen Nutzung bedeutet eine Anderung
der Bodennutzungsart und bedarf gemaf Art. 9 Abs. 2 Bayerisches Waldgesetz der Erlaub-
nis. Diese wird im vorliegenden Fall durch den Bebauungsplan ersetzt.

In Abstimmung mit der Forstbehdrde und der Unteren Naturschutzbehdrde wird eine Er-
satzaufforstungsflache als Ausgleich in anderer Stelle im Gemeindegebiet bereitgestellt.
Die Ersatzaufforstungsflachen und naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen werden als
,Kombi-Flachen® bereitgestellt und durch aufeinander abgestimmte AusgleichsmalRnahmen
zu insgesamt naturschutzfachlich und waldwirtschaftlich hochwertigen Flachen entwickelt
(siehe Kap. 2.4.2).
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2.5

2.6

Planungsalternativen

Die Griinde, warum der Bebauungsplan wie vorliegend gewéhlt wurde, lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Der bhisherige Standort des in RoRhaupten ansassigen Gewerbebetriebes bietet kein
weiteres Entwicklungspotenzial.

o Das Plangebiet liegt in direkter raumlicher Nahe zum Betriebsstandort.

e Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an den Siedlungsbestand von RolRhaupten an, in
dem sich bereits gewerbliche Nutzungen befinden.

e Eine Flachenverfugbarkeit seitens der Gemeinde zur zeithahen Realisierung der
Standortumsiedlung ist gegeben.

Aufgrund der o. g. Griinde hat sich die Gemeinde Réfingen dazu entschlossen, die gewerb-
liche Bauflache an vorliegendem Standort zu entwickeln und bauleitplanerisch zu sichern.

Anfalligkeit des Vorhabens ggi. schweren Unfallen oder Katastrophen

Schwere Unfélle und Katastrophen sind aufgrund der kiinftig geplanten Nutzung im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen Unterscheidung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben ergeben sich aus dem textlichen Zusammenhang.

Grundlage der vorliegenden Umweltprifung ist der sich in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplan.

Monitoring/Uberwachung

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehe-
nen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene negative
Auswirkungen sollen dadurch friihzeitig ermittelt werden, um der Gemeinde Roéfingen die
Mdoglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen. Die Zustandigkeit
fur das Monitoring liegt bei der Gemeinde Rdofingen.

Die Gemeinde Rofingen wird anhand der folgenden Mafinahmen die Wirksamkeit der fest-
gesetzten Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen bei Durchfiihrung
des Bebauungsplanes tUberwachen:

o Ortsbegehung 2 Jahre nach Verwirklichung des Vorhabens

e Fotodokumentation
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Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die SchutzglUter Mensch, Tiere
und Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sons-
tige Sachguter inklusive Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen hoch
Boden und Flache hoch
Wasser mittel
Klima/Luft mittel
Landschaft mittel
Mensch mittel
Kultur- und sonstige Sachguter Keine Betroffenheit

Unter Bertcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie von
Kompensationsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Pla-
nung auf ein vertretbares Malf3 reduziert werden kdnnen.

6 Verfasser
Team Umweltvertraglichkeit
Krumbach, 12. September 2022
Bearbeiter/in:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl. Geogr. Daniela Saloustros
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