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21

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Nachfrage eines regionalen Gewer-
bebetriebs, der dringend einen grolReren Produktionsstandort mit einer leistungsfahigen
Verkehrsanbindung bendétigt. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, die Ansiedlung zu er-
mdglichen und damit die regionale Wirtschaftskraft zu starken, plant die Gemeinde Rofin-
gen die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes. Der raumliche Geltungsbereich fur die-
ses Vorhaben bildet den 1. Bauabschnitt des geplanten grof3flachigen Gewerbegebietes
beidseits der St 2025. Das vorliegende Plangebiet befindet sich dstlich der Umgehungs-
stralde St 2025.

Zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit und Sicherung dieses Gewerbe- und Produktions-
standortes im AulRenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der gewahlte Standort 6stlich der St 2025 zeichnet sich durch seine hervorragende ver-
kehrliche Infrastruktur aus. Die lediglich ca. 500 Meter entfernte Anschlussstelle Burgau der
Bundesautobahn A8 kann ohne Durchquerung von Siedlungsbereichen erreicht werden.
Die ST 2025 ist ebenso auf kurzem Weg erreichbar.

Die Planung entspricht den Ubergeordneten Zielen der Regionalplanung. Der fortgeschrie-
bene Regionalplan der Region Donau-lller sieht fur diesen Bereich im Mindeltal ein Vor-
ranggebiet mit dem Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
vor. Die vorliegende Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Roéfingen, der u.a. fur diesen Bereich im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung ge-
werbliche Bauflachen vorbereitet hat.

Ubergeordnete landesplanerische und raumordnerische Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)
Die Gemeinde Rofingen ist im LEP Bayern als Gemeinde im Iandlichen Raum dargestellt.

Die nachstgelegenen Oberzentren sind Guinzburg und Leipheim. Weitere Aussagen wer-
den nicht formuliert. Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumord-
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Abb. 1:  Ausschnitt LEP Bayern, o. M.
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Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
sind zu beachten.

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten (Z 1.1.1). [...] Hierflr sollen insbesondere
die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen, [...] geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1)

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit
verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenscho-
nend erfolgen (G 1.1.3)

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhal-
tige und sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden (G 1.1.3)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und die verstarkte Erschlielung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen
(G1.3.1)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdu-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (G 1.4.1)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden (G 2.2.5)

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natlrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausge-
richtet werden (G 3.1.1)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
rucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schlusse an das o6ffentliche Verkehrsnetz bertcksichtigen (G 3.1.2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfiigung stehen (Z 3.2)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (G 3.3)

Bei der Weiterentwicklung der StrafReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Straflennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (G 4.2)

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (G 5.1)
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2.2 Regionalplan der Region Donau-lller

Raumstrukturell ist die Gemeinde Rofingen im Regionalplan als Gemeinde ohne zentralort-
liche Funktion im I&ndlichen Raum dargestellt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans wird fir das Plangebiet und fir weitere Fla-
chen im Norden und Westen (westlich der St 2025) ein Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen (VRG) B IV 1 Z (1) dargestellt. Unmittelbar westlich des
Plangebietes verlauft die St 2025 als regionalbedeutsames Strallennetz flir den Uiberregio-
nalen Verkehr BV 1.1 G (2).

Unmittelbar 6stlich schlief3t sich an das Plangebiet ein groRflachiger Regionaler Griinzug
(VRG) B Il 2 Z (1) an, westlich der ST2025 ist unmittelbar angrenzend an den dort darge-
stellten Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen eine Griinza-
sur (VRG) B Il 1 Z (1) dargestellt. Im Bereich der Grinzasur und westlich und nérdlich dar-
Uber hinaus befindet sich zudem ein Gebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
(VRG) B 14 Z(5).
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Abb. 2:  Ausschnitt Regionalplan mit Plangebiet (rote Markierung), Raumnutzungskarte, o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans sind zu beachten:

e Derlandliche Raum[...] soll [...] durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A 1l 2 G 1). Hierzu sollen ins-
besondere der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum so erfolgen, dass eine
moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und damit die wirtschaft-
liche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt wird (A Il 2 G 2), die
Standortvoraussetzungen fiur mdglichst vielseitige, qualifizierte und hochqualifizierte
Arbeitsplatze [...] verbessert werden (A Il 2 G 3)
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Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MaRnahmen zu bertcksichtigen (B 1 G 2)

Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn mdglich wie-
derhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden (B13 G 1)

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im ge-
werblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere struktur-
schwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des land-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B 11 G 3)

Zur Vermeidung der Entstehung einer grof3raumigen, bandartigen Siedlungsentwick-
lung werden regionale Griinzlige als Vorranggebiete festgelegt und in der Raumnut-
zungskarte dargestellt. Sie besitzen folgende Funktionen: Gliederung der Siedlungs-
achsen, Erhalt, zusammenhangender siedlungsnaher Freirdaume und Erholungsfla-
chen, Gewabhrleistung siedlungsklimatischer Funktionen (B Il 1 Z 1). Im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung sollen die regionalen Grinzige mit ihren Funktionen wei-
ter sachlich und raumlich konkretisiert werden (B 11 1 G 4)

Zur Sicherung der Freirdume zwischen den Siedlungseinheiten, zur Gliederung der
Bebauung durch Freiflachen, zur Sicherung siedlungsklimatischer und siedlungsnaher
Okologischer Ausgleichsfunktionen sowie flr die wohnortnahe Erholung werden
Grinzasuren und deren Breite als Vorranggebiete festgelegt und in der Raumnut-
zungskarte dargestellt (B 112 Z 1)

Alle Nutzungen sowie bauliche Anlagen sind im Bereich der Griinzasuren unzulassig,
soweit dadurch die Funktionen der Griinzasuren erheblich beeintrachtigt werden. Stra-
fen ohne Nebenanlagen oder Schienenwege, Anlagen fir Erholung, Freizeit oder
Sport sowie Malinahmen zum Schutz vor Hochwasser mit einem der Griinzasur ent-
sprechenden Charakter kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Grinzasur
nicht in ihrer Gesamtheit beeintrachtigt wird. Neue Trassen flr Strallen oder Schienen-
wege sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn keine alternative Trassenfiuihrung
moglich ist (B 1l 2 Z 2)

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden
(B1lI1G5)

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfliigung stehen (B Il 1 Z 6)

Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fir das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflan-
zungen in die Landschaft einzubinden (B lll 1 Z 8)

In den Vorranggebieten zur Sicherung von Wasservorkommen haben die Belange des
Grundwasserschutzes Vorrang vor anderen Nutzungen, deren dauerhafte Wirkungen
auf Qualitat oder Quantitat des Grundwassers mit einer Trinkwassernutzung nicht ver-
einbar sind (B 14 Z 6)

Zur Sicherung besonders geeigneter Standorte werden Schwerpunkte fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete festgelegt (B IV 1 Z 1)
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e Die Entwicklung und Nutzung der Vorranggebiete fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen sollen interkommunal erfolgen (B IV G 2).

¢ Inden Vorranggebieten fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ist die
Ansiedlung von regionalbedeutsamen Einzelhandelsbetrieben und Veranstal-
tungscentren ausgeschlossen (B IV 1 Z 3)

e [...] Die Neu- und Ausbaumaflnahmen des Schienennetzes in der Region sollen nixcht
durch raumbedeutsame Nutzungen oder MaRnahmen unmdglich gemacht werden (B
V1.21G5)

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP und RP

Das Vorhaben steht im Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben des LEP Bayern und
des Regionalplans. Alle Ziele und Grundsatze werden beachtet und nachvollziehbar abge-
wogen. Einzelne unvermeidbare Eingriffe, wie Flachenverbrauch und Eingriffe in die Bo-
denfunktionen werden durch Ausgleichsmaflnahmen, sachgerechte Verkehrsanbindung
und granordnerische MalRnahmen ausgeglichen.

a) Gewerbe und Wirtschaftskraft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde die Bereitstellung von
gewerblichen Bauflachen, um der Nachfrage eines regionalen Gewerbetreibenden Rech-
nung zu tragen. Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Vorranggebietes fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen und ist damit pradestiniert flir eine gewerbliche
Nutzung. Das Ziel wird verfolgt, um einerseits gewerbliche Erweiterungsmaglichkeiten be-
reitzustellen und andererseits die gemeindliche, lokale und regionale Wirtschaftskraft und
Infrastruktur zu starken. Zugleich wird die 6konomische Leistungsfahigkeit regionaler Ge-
werbetreibender erhdht. Es werden weitere Arbeitsplatze geschaffen, um eine Abwande-
rung in andere Teilrdume zu vermeiden. Die Standortvoraussetzungen flir die regionale
Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfahigen mittelstandischen Unternehmen, werden
verbessert. Aufgrund der Grof¥flachigkeit des regionalen Vorranggebietes ist eine interkom-
munale Ausrichtung des Gewerbegebietes grundsatzlich mdglich und vorgesehen, fir den
vorliegenden 1. Bauabschnitt ist die interkommunale Entwicklung und Nutzung nicht erfor-
derlich.

b) Natur- und Freiraumschutz

Vorgaben der Regionalplanung zum Natur- und Freiraumschutz werden eingehalten. Der
Ostlich an das Plangebiet angrenzende Regionale Griinzug bleibt erhalten, in die westlich
der St 2025 gelegene Griinzasur und das Vorranggebiet zum Grundwasserschutz wird nicht
eingegriffen.

c) FElacheninanspruchnahme

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Eine zusatzliche Begriindung der Flacheninanspruchnahme mit Hilfe der Mal3-
gaben des LEP Bayern und der Auslegungshilfe ist daher entbehrlich, da die Bodennutzung
am vorliegenden Standort bereits vorgegeben bzw. der Bedarf bereits begriindet ist. Zudem
sind keine alternativen Flachenpotentiale, Alternativstandorte oder gewerbliche Innenent-
wicklungspotentiale vorhanden. Flachenbezogene Mal3gaben stehen nicht entgegen, in die
Trassenfuhrung der Neubaustrecke Ulm-Augsburg wird mit dem Plangebiet nicht eingegrif-
fen.
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2.4

3.1

d) Fazit

Nach Bewertung landesplanerischer und regionalplanerischer Vorgaben kommt die Pri-
fung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen Zielen und Grundsatzen des Landesent-
wicklungsprogramms und des Regionalplans widerspricht.

Bahnausbau Ulm - Augsburg

Aktuell betreibt die Deutsche Bahn Planungen fir eine Neu- und Ausbaustrecke (ABS/NBS)
der Bahnverbindung zwischen Ulm und Augsburg. Ziel ist eine Verkurzung der Reisezeiten
zwischen Ulm und Augsburg. Um die dafir erforderlichen hoheren Geschwindigkeiten rea-
lisieren zu kdénnen, ist ein Streckenneubau erforderlich. Es lagen insgesamt vier Grobtras-
sierungen vor, die in einem Raumordnungsverfahren durch die Regierung von Schwaben
bewertet worden sind. Mittlerweile steht eine Vorschlagsvariante fest, die im Bereich des
Mindeltales nordlich parallel zur BAB A8 verlauft und damit das Plangebiet nicht tangiert.

Fir die Vorschlagsvariante ist eine Anbindung von Gunzburg vorgesehen. Eine Betroffen-
heit des Plangebietes lasst sich durch diese Einfadelung der Bahnstrecke von Giinzburg
kommend in die Neubaustrecke nicht erkennen, die aktuellen Planungen zeigen einen Tras-
senverlauf dieser Einfaddelung auf dem Gebiet des Marktes Jettingen-Scheppach.

Eine zwingende planerische Relevanz des Bahnprojektes ABS/NBS Ulm-Augsburg ergibt
sich fir die kommunalen Bauleitplanungen erst mit Beantragung/Einleitung des Planfest-
stellungsverfahrens.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weitgehend als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Eine dstliche Teilflache wird als Flache fir die Landwirtschaft und
zugleich als Flache fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Entlang der ST 2025 sind im Bereich des anbaufreien Streifens
Grunflachen dargestellt. Die Randbereiche der gewerblichen Bauflache sind im Norden,
Osten und Suden mit einer Ortsrandeingrinung gekennzeichnet. Die gewerblichen Baufla-
chen sind zudem als Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Die beabsichtige Planung eines Gewerbegebietes gemal BauNVO entspricht den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roéfingen. Fur die 6st-
liche Teilflache liegt eine Abweichung vor, wobei darauf hingewiesen wird, dass ein Fla-
chennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und im Zuge der vorliegenden Ebene (Bebau-
ungsplan) die konkrete Ausformung der gewerblichen Flache erfolgt. Die raumliche Abgren-
zung des Gewerbegebietes ist zudem mit dem Regionalverband Donau-lller abgestimmt
worden. Die Darstellung von randlichen Eingriinungen sowie der Grinflache entlang der
ST 2025 werden durch Festsetzungen von Baum- und Strauchpflanzungen in diesen
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Bereichen berticksichtigt. Durch Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz wird der auf
Flachennutzungsplanebene dargestellte Belang aufgenommen. Die im 6stlichen Anschluss
an das Gewerbegebiet positionierten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen entspre-
chen der planerischen Zielsetzung des Flachennutzungsplans.

Das Entwicklungsgebot ist eingehalten. Stadtebauliche Beeintrachtigungen an der Gesamt-
konzeption des Flachennutzungsplanes bzw. der gewerblichen Bodennutzung liegen nicht
vor. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Bestehende Bebauungspldane

Innerhalb des Geltungsbereichs ist in einem kleinen westlichen Teilbereich der Bebauungs-
plan "Umgehungsstrale Haldenwang - Rdéfingen - Jettingen-Scheppach: Teil Réfingen"
rechtskraftig, der die Planung der Umgehungsstrafle ST 2025 mit den zugehdrigen Rand-
bereichen umfasst.

Im Zuge des Inkrafttretens des vorliegenden Bebauungsplanes wird der kleinraumige Uber-
lagerungsbereich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan vollstandig geandert und ersetzt.

Aufstellung Bebauungsplan

Fir die bauplanungsrechtliche Sicherung eines Gewerbegebietes im Plangebiet ist die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rofingen, Bauabschnitt 1“ er-
forderlich. Der Bebauungsplan wird ohne Vorhabenbezug im Regelverfahren (mit Umwelt-
bericht) aufgestellt.
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5.1

5.2

5.3

Beschreibung des Plangebietes

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand des Gemeindegebietes von Rofingen
im weiten Talraum der Mindel und grenzt unmittelbar an das sudlich anschlieRende Gebiet
des Marktes Jettingen-Scheppach an. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilfla-
che der im Flachennutzungsplan vorbereiteten gewerblichen Bauflachen und liegt 6stlich
der Umgehungsstralie St 2025.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets erfolgt nicht direkt Gber die unmittelbar west-
lich angrenzende Staatsstral’e St 2025. Um die wichtige Uberdrtliche Funktion der St 2025
als Umfahrungsstrafe nicht durch abbiegenden Verkehr einzuschranken, sind unmittelbare
Zugange oder Zufahrten von den gewerblichen Grundstiicksflachen auf die Staatsstralie
unzulassig. Dies wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von ,Bereichen ohne Ein-
und Ausfahrten an der westlichen Plangebietsgrenze gesichert. Die Anbindung des neuen
Gewerbegebietes erfolgt stattdessen nach Osten. Hierfir wird eine neue 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, die das Plangebiet in 6stlicher Richtung an die Thannhauser
StraRe (Gemeindeverbindungsstrale Réfingen) anbindet. Uber diese Trassenfihrung wird
der gewerbliche Verkehr leistungsfahig abgewickelt und mittelbar an das Ubergeordnete
Netz geflhrt. Die fur Logistik und Gewerbe essenzielle Anschlussstelle Burgau der Bunde-
sautobahn A8 (Stuttgart — Minchen) befindet sich in lediglich ca. 500 Meter Entfernung
sudlich des Plangebietes und ist somit optimal erreichbar.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 100.750 m2. Das Plangebiet beinhaltet vollstandig oder als
Teilflachen die Grundsticke mit den FI.-Nrn. 1152/3, 1152/6, 1152, 1152/4, 1151/2, 1151/3,
1151/5, 1151, 1151/4, 1150, 1150/2, 1149/3, 1148, 1147/2, 1147/3, 1146, 1145/3, 1144/1,
1143/3, 1143/2, 1142/6, 1088/1, 1142/5,1153/1, 1153/2, 1177, 1152/9, 1152/7 und 1151/7
jeweils Gemarkung Rdéfingen. Die Gemeinde Roéfingen hat sich die Verfigungsrechte tber
die genannten Grundstlcke gesichert.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt: Im Westen durch die Trasse der
Staatsstralle St 2025 (Umgehungsstralie) einschliel3lich begleitender Grinflachen; im Nor-
den, Osten und Suden durch landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflachen, wo-
bei das Areal im Osten in Richtung der bestehenden Ortslage Réfingen weist.

Gelandesituation und bestehende Strukturen

Das Plangebiet befindet sich im Talraum der Mindel. Die Gelandesituation innerhalb der fir
die Bebauung vorgesehenen Hauptflachen des zuklnftigen Gewerbegebietes stellt sich
weitgehend eben dar. In diesem an die Ostliche Seite der Staatsstrale St 2025 angrenzen-
den Bereich der Talaue liegt die durchschnittliche Gelandehéhe bei etwa 455 m . NHN
und steigt nach Osten auf ca. 457 m (. NHN an. Im Bereich des Trassenverlaufs der neuen
verkehrlichen Anbindung in Richtung der Thannhauser Stral3e, verandert sich die Topogra-
phie merklich: Das Gelénde steigt deutlich an und erreicht dort Ho6hen von bis zu ca. 466 m
U. NHN.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird aktuell vollumféanglich landwirtschaftlich genutzt. Da-
bei dominieren im Gebiet vor allem grof3flachige, intensiv bewirtschaftete Acker sowie

7902_8P_Teil.C_Begr UB_V.docx Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Réfingen, Bauabschnitt 1* Seite 11 von 46

erstellt: sd

Gemeinde Réfingen



B 7# KLING
IN\% CONSULT Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026 Projekt-Nr. 7902-405-KCK

5.4

intensiv genutztes Grinland. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden teilweise von
Graben durchzogen, die einen Bewuchs mit Schilf- und Rohrglanzgras, Grof3e Brennnessel
und Echtes Madesif3, Arznei-Baldrian und Blut-Weiderich sowie Fettwiesen-Grasern bzw.
auch einem Gehdlzsaum (Ahorn, Birken, Weiden, Fichten) aufweisen. Weitere Gehdlz-
strukturen (Hecken, Baume) sind als Feldhecke im 6stlichen Teil des Plangebietes vorhan-
den (Hasel, Ahorn, WeiRdorn).

Die vorhandenen gewasserbegleitenden Gehdlz- und Staudensaume stellen wichtige Bio-
topstrukturen dar und sind in einzelnen Teilbereichen auch offiziell als Biotope kartiert (Bio-
tope der amtlichen Biotopkartierung).

Das Areal wird von einzelnen landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen — teils befestigt, teils
unbefestigt — gequert und begrenzt.

Im sudéstlichen Bereich des Plangebietes, im Umfeld der neuen ErschlieBungstrasse, quert
eine bestehende 20-kV-Freileitung (Bezeichnung ,S1C*) der LEW das Gelande.

Abb. 4:  Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (schwarze Linie), 0. M.

Standortbegriindung, Planungsalternativen

Das geplante Gewerbegebiet entwickelt sich direkt aus den Zielen der Regionalplanung.
Der Regionalplan der Region Donau-lller legt fur diesen Bereich explizit ein Vorranggebiet
~>chwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® fest, womit der ge-
werblichen Nutzung hier regionalplanerisch der Vorrang vor anderen Nutzungen
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eingeraumt wird. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Réfingen Gbernimmt diese Ziel-
setzung und stellt entsprechend fiir diesen Bereich gewerbliche Bauflachen dar. Planungs-
alternativen auf Gemeindegebietsebene sind dementsprechend vorliegend nicht weiterge-
hend zu prifen.

Ein entscheidender Faktor fur die Standortwahl ist die hervorragende verkehrliche Anbin-
dung. Durch die Nahe zur lediglich ca. 500 Meter entfernten Autobahnanschlussstelle
Burgau der BAB 8 (Stuttgart — Minchen) bestehen fur ansiedlungswillige, Uberregional
agierende Betriebe und Logistikunternehmen optimale Standortbedingungen.

Der Plangeber hat sich fur den Bebauungsplan mit der Frage auseinandergesetzt, ob in-
nerhalb des Gemeindegebietes besser geeignete Standorte bestehen. Im Ergebnis der
Prifung haben sich zu dem gewahlten Standort keine besser geeigneten und verfigbaren
Flachenbereiche ergeben. Griinde hierflr sind:

o Das Plangebiet stellt eine Teilflache eines grof¥flachigen Vorranggebietes Schwerpunkt
fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen dar und ist damit als Ziel der
Regionalplanung fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

o Das Plangebiet ist bereits als gewerbliche Bauflache im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellt.

e Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an gewerbliche Bauflachen gemaf
rechtswirksamem Flachennutzungsplan der sudlich angrenzenden Marktgemeinde
Jettingen-Scheppach.

o Das Plangebiet liegt sehr verkehrsgunstig, gezielt wird zusatzlicher Verkehr innerhalb
des Siedlungsbereiches von Réfingen vermieden, indem Pkw- und Lkw-Fahrbewegun-
gen aus dem Ortskern herausgehalten werden.

o Die zuklnftige Sicherung des Gewerbestandortes sowie der Arbeitsplatze und (regio-
nalen Wirtschaftskraft werden durch bestehende Erweiterungsmadglichkeiten gewahr-
leistet.

Aus ortsplanerischer Sicht handelt es sich mit dem vorliegenden Standort grundsatzlich um
eine sehr geeignete Flache, die fir eine gewerbliche Erweiterung herangezogen werden
kann. Dies ist unter anderem darauf zurlickzufiihren, da im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan bereits gewerbliche Bauflachen dargestellt sind und die Bodennutzung (Ge-
werbe) am vorliegenden Standort bereits vorgegeben ist.

Stadtebauliche und gestalterische Planungskonzeption, Nutzungskonzept

Das stadtebauliche und gestalterische Planungskonzept zielt darauf ab, einem groR¥flachi-
gen regionalen Gewerbebetrieb die nétigen Entwicklungsflachen zu bieten und das Gebiet
gleichzeitig landschaftsgerecht in die landwirtschaftlich gepragte Umgebung des Mindeltals
einzubinden.

Dem Planungskonzept des Bebauungsplanes liegt ein stadtebauliches Konzept des Ge-
werbebetriebes zugrunde. Dieses stadtebauliche Konzept zeigt die kinftige bauliche Nut-
zung des Plangebietes in den Grundzugen und stellt die Basis fur die Bestimmung des
erforderlichen Males der baulichen Nutzung dar.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, einen grofflachigen Produktionsstandort
fur einen regionalen Gewerbebetrieb planungsrechtlich abzusichern, werden die tberbau-
baren Bereiche in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Gebietsausweisung dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Um dem ansiedlungswilligen Betrieb die nétige Flexibilitat fur Produktion, Logistik und Ver-
waltung zu geben, sind im Plangebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
sowie Offentliche Betriebe allgemein zulassig. Ausdricklich zugelassen sind zudem Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windener-
gie. Dies unterstitzt eine nachhaltige und zukunftsorientierte Energieversorgung des Ge-
werbestandortes. Ergénzend dazu sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude allge-
mein zulassig.

Das Wohnen ist im Gewerbegebiet grundsatzlich unzulassig, um Nutzungskonflikte (insbe-
sondere Larmkonflikte) zu vermeiden und die knappen gewerblichen Bauflachen nicht ein-
zuschranken. Ausnahmsweise konnen jedoch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Voraussetzung
fur eine solche Ausnahme ist zwingend, dass die Wohnung dem jeweiligen Gewerbebetrieb
zugeordnet ist und ihm gegentber hinsichtlich der Grundflache und Baumasse deutlich un-
tergeordnet bleibt.

Zur Feinsteuerung der Gebietsentwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlent-
wicklungen werden bestimmte, nach BauNVO ansonsten moégliche Nutzungen im Plange-
biet explizit ausgeschlossen:

Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke: Diese
Nutzungen sind nicht zuldssig, da sie in der Regel als schutzbedirftig gegeniber gewerb-
lichen Immissionen (Larm, Verkehr) einzustufen sind. Der Ausschluss dient der Vermeidung
von Heranruckkonflikten und sichert dem Gewerbebetrieb die notwendigen Entwicklungs-
mdglichkeiten.

Die Zulassigkeit von Einzelhandel wird ausgeschlossen, um die fir produzierende Betriebe
vorgehaltenen Flachen vor einer Inanspruchnahme durch handelsintensive Nutzungen zu
schutzen und negative Auswirkungen auf bestehende zentrale Versorgungsbereiche der
Gemeinde und Nachbarkommunen auszuschlielRen.

Auch Vergnugungsstatten und Tankstellen sind im Plangebiet nicht zuléssig. Sie entspre-
chen nicht der primaren stadtebaulichen Zielsetzung eines klassischen Produktions- und
Logistikstandortes und wirden einen unerwinschten, sachfremden Zielverkehr erzeugen.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit im Umfeld sind Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.
5a BImSchG, in denen gefahrliche Stoffe (Storfall-Verordnung) in relevanten Mengen vor-
gesehen oder vorhanden sind, strikt ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung

Um die angestrebte intensive Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen zur Realisierung
des grof¥flachigen Produktionsstandortes zu ermoglichen, wird im Plangebiet eine maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 festgesetzt. Ergadnzend dazu wird die maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,60 begrenzt. Durch diese Werte wird dem ansiedlungs-
willigen Betrieb die notwendige Flexibilitat fur weitlaufige Produktionshallen, Lagerflachen
und bauliche Entwicklungen eingeraumt, wobei die zuldssigen stadtebaulichen Obergren-
zen fur Gewerbegebiete gemal § 17 BauNVO beachtet werden und die verbleibende, nicht
uberbaute Flache als Freiraum zu sichern ist.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen (Gesamthdhe - GH) wird als absolute Héhe in
m Uber NHN festgesetzt, da sich vorliegend die 6ffentliche Stralenverkehrsflache als Be-
zugspunkt nicht eignet. Grundsatzlich wird eine relative Héhe der baulichen Anlagen von
20 m vorgesehen. Dies stellt einen vertraglichen Kompromiss dar zwischen den betriebli-
chen Anforderungen an gewerbegebietstypische, hohe Produktionshallen und der stadte-
baulichen Notwendigkeit, das grolRvolumige Baugebiet riicksichtsvoll und landschaftsge-
recht in die flache Topographie der angrenzenden Landschaft (Mindeltal) einzubinden.

Um Rechts- und Planungssicherheit bei der Gebaudehdhe zu schaffen, werden die oberen
Bezugspunkte exakt definiert. Bei den zuldssigen Flachdachern bildet der héchste Punkt
der auleren Dachhaut beziehungsweise die Oberkante der Attika den oberen Bezugs-
punkt.

Da Produktions- und Gewerbebetriebe oftmals funktionale, technische Dachaufbauten be-
noétigen, wird die Ausnahme festgelegt, dass flir technisch zwingend notwendige und unter-
geordnete Anlagen — wie beispielsweise Lufter, Ablufteinheiten, Klimatechnik, Dachauf-
stiege oder Photovoltaikanlagen —eine Uberschreitung der maximalen Gesamthdhe um bis
zu 3,50 m zulassig ist. Um jedoch zu verhindern, dass diese Anlagen das aulere Erschei-
nungsbild der Gebaude dominieren oder eine unruhige Fernwirkung entfalten, ist diese Aus-
nahme an die stadtebauliche Vorgabe geknlpft, dass die technischen Dachaufbauten mit
ihrer Grundflache allseits um mindestens das Mal ihrer eigenen Gesamthoéhe von der au-
Reren Dachkante bzw. der Attika zurlickgesetzt angeordnet werden missen.

Bauweise, Grenzabstande, liberbaubare Grundstiicksflachen

Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. Dabei gelten die
Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die Gebaudelénge eine Lange
von 50 m uberschreiten darf. Durch diese Festsetzung werden Gebaude entsprechend der
Zielsetzung eines Gewerbegebietes, in welchem grof3flachige Gebaude aufgrund von ent-
sprechenden Produktions- und Betriebsablaufen erforderlich sind, ermdglicht.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch grof3zugige
Baugrenzen definiert. Dies gewahrt einerseits ein Hochstmalfd an Flexibilitat bei der Situie-
rung der grof3volumigen Baukdrper auf dem Baugrundstlck, stellt aber andererseits sicher,
dass ausreichende Abstande zu den Grundstucksrandern freigehalten werden. Hinsichtlich
der einzuhaltenden Abstandsflachen gelten vollumfanglich die allgemeinen gesetzlichen
Bestimmungen der Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO).

Aus stadtebaulichen Grunden und zur Sicherung einer geordneten Grundstucksstruktur
wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und Stellplatze (gemafl § 12 BauNVO) sowie
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9.2

9.3

samtliche Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO) ausschlieBlich innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zulassig sind. Durch diese Regelung wird verhindert,
dass die Randbereiche der Gewerbegrundstiicke, die malgeblich fur die griinordnerische
Einbindung (Eingriinung) und die Freiflachengestaltung vorgesehen sind, unstrukturiert mit
untergeordneten baulichen Anlagen oder parkenden Fahrzeugen zugestellt werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Dachformen, Dachneigungen

Entsprechend den funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen des geplanten grol¥fla-
chigen Produktions- und Gewerbebetriebes gibt der Bebauungsplan als alleinige Dachform
Flachdacher (FD) mit einer flachen Dachneigung von 0° bis 5° vor. Diese Festsetzung er-
mdglicht die typische und notwendige Errichtung von grof3volumigen Hallenstrukturen und
beugt gleichzeitig einer unmalstablichen, dominanten Héhenentwicklung vor, wie sie durch
steile Dachneigungen bei solch groRen Gebaudelangen (von Gber 50 Metern) unweigerlich
entstehen wirde.

Fur untergeordnete Bauteile (wie beispielsweise Eingangsiuberdachungen, Anbauten, Ge-
baudevorspriinge, Auskragungen oder bauliche Verbindungstrakte) sowie fir Nebenge-
baude, Nebenanlagen und Garagen werden ganz bewusst keine expliziten Festsetzungen
zu Dachform und Dachneigung getroffen. Dies gewahrleistet zuklnftigen Bauherren die
notwendige architektonische und betrieblich-funktionale Gestaltungsfreiheit.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Um eine harmonische Einbindung der potenziellen grofflachigen und volumindsen Gewer-
bebauten in das umgebende Landschaftsbild zu gewahrleisten, regelt der Bebauungsplan
die farbliche Gestaltung der Gebaudehillen. Es wird festgesetzt, dass fur Dacheindeckun-
gen und AulRenwande grelle und leuchtende Farben grundsatzlich nicht zulassig sind.
Hierzu zahlen im Bebauungsplan explizit benannte Signal- und Leuchtfarben (spezifische
RAL-T6ne in Gelb, Orange, Rot, Violett und Griin). Durch diesen Ausschluss wird wirksam
verhindert, dass die massiven Baukdrper in der flachen Landschaftsaue eine unruhige, st6-
rende oder landschaftsfremde Fernwirkung entfalten.

Einfriedungen

Die Zulassigkeit von Einfriedungen sichert den klaren Abschluss des Gewerbegebietes zur
freien Landschaft der Talaue hin. Um ein unerwiinschtes Uberwinden von Einfriedungen zu
vermeiden, sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 2,00 m zulassig.
Geschlossene Elemente wie beispielsweise Gabionen, Sichtbeton, Mauern oder ahnliche
durchgehend geschlossene und flachenhafte Einfriedungen sind ausgeschlossen. Ge-
schlossene Wirkungen bzw. Abschirmungen des Baugrundstlickes werden so wirksam ver-
mieden.

Um eine 6kologische Durchgangigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere zu sichern, sind Ein-
friedungen mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Gelédndeoberkante auszu-
fihren. Damit soll einerseits dem Minimierungsgebot sowie andererseits dem Erhalt der
Okologischen Vernetzung insbesondere im Hinblick auf die Habitatfunktion der randlichen
Gewerbegebietseingriinungen Rechnung getragen werden.
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Werbeanlagen

Mit den Einschrankungen flur die Zulassigkeit von Werbeanlagen sollen die Beeintrachti-
gung und die AuRenwirkung auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden. Die Re-
gelungen orientieren sich an den Anforderungen von Gewerbe und berticksichtigen die
Lage im freien Landschaftsraum in der Talaue sowie die Nachbarschaft zu Verkehrsachsen.

Grundséatzlich sind Werbeanlagen — als unbeleuchtete, beleuchtete oder selbstleuchtende
Werbeanlagen — nur am Ort der Leistung (jeweilige Betriebsstatte) und im Zuge der fl&-
chenhaften Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ausschlief3-
lich innerhalb dieser Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Zur Reduzierung der Auf-
falligkeit und aus stadtebaulichen Griinden werden die zulassigen Flachengrdfien von Wer-
beanlagen in der Summe mehrerer getrennter Anlagen auf maximal 10 % der jeweiligen
Fassadenflache beschrankt. Zudem dirfen die an der Gebaudefassade angebrachten Wer-
beanlagen die Oberkante der dufReren Dachhaut (Gesamthéhe) nicht Uberschreiten. Damit
ist sichergestellt, dass sich fassadenbezogene Werbeanlagen dem Gebaude unterordnen.

Die Hoéhe von freistehenden Werbeanlagen wie beispielsweise Pylone oder Ahnliches
(ebenfalls ausschlielllich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen) wird auf eine
maximale Héhe von 7,50 m begrenzt. Erneut dient diese Regelung dazu, Stérwirkungen
und Stoéreinflisse zu reduzieren.

Um das Umfeld und die Verkehrsachsen vor Stérwirkungen und Stéreinflissen zu schit-
zen, sind blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegten
Schriftbandern oder Lichteffekten wie beispielsweise Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuch-
tung sowie Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern

Im Sinne des Art. 8 BayBO sind Werbeanlagen, gleich ob am Gebaude oder freistehend, in
Art, Form, Gro3e, Lage, Material und Ausdehnung so zu planen und auszufiihren, dass sie
sich gestalterisch und stadtebaulich in den jeweiligen Gesamtentwurf einfigen. Die GrélRe
der jeweiligen Werbeanlage darf einen gestalterisch vertretbaren Rahmen im Verhaltnis
zum jeweiligen Objekt und Gebaude nicht Uberschreiten. Dabei darf das Orts- und Stralen-
bild nicht gestort werden sowie verkehrliche Belange dirfen nicht entgegenstehen. Zugleich
mussen die Verkehrssicherheit und die Sichtverhaltnisse gewahrt bleiben. Durch die Be-
schrankung der Auflenwerbung (Hohen- und Grollenfestsetzung) soll Ubermalige Wer-
bung, die sich negativ auf das Ortsbild auswirkt, vermieden werden. Durch die getroffenen
Festsetzungen sind diese Grundsatze eingehalten.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von Osten her Uber die Gemeindeverbindungsstralie Rofingen (Thann-
hauser Stralle) erschlossen. Zur Anbindung des Plangebietes ist eine neue ErschlielRungs-
stralde erforderlich. Fur diese ErschlieBungsstralle ist eine Widmung als offentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen. Nachdem das Plangebiet ohne weitere Unterteilungen fiir einen
einzelnen regionalen Gewerbebetrieb vorgesehen ist, werden keine Wendemdglichkeiten
auf der neuen ErschlieBungsstral3e erforderlich.

Fir die neue ErschlieBungsstralle ist eine Breite von 10,75 m vorgesehen (6,5 m Fahr-
bahnbreite, 2,5 m Gehweg und Seitenstreifen/Bankette). Hinzu kommen noch Flachen fir
die StralRenentwasserung und Bdschungen zur Angleichung an die bestehenden Hohen-
verhaltnisse.
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11.1

Die Befahrbarkeit der neuen Erschlieflungsstrafie fur Lkw/Lkw und von einem 3-achsigen
Mdllfahrzeug ist mit dem vorgesehenen Strallenquerschnitt gesichert. Die konkrete Eintei-
lung des Verkehrsraumes ist kein Gegenstand im angebotsbezogenen Bebauungsplan,
sondern im Zuge der ErschlielBungs- und Ausfiihrungsplanung vorzulegen. Dennoch ist im
Bebauungsplan der aktuelle Stand der Stralenplanung nachrichtlich dargestellt. Aus Grin-
den der Verkehrssicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses ist auf der Gemeindever-
bindungsstralle Réfingen eine Linksabbiegespur in die neue ErschlieRungsstralie vorgese-
hen. Um unzulassige Abbiegevorgange zu unterbinden, ist zudem entlang des Westrandes
des Plangebietes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fur den gewerblichen Verkehr fest-
gesetzt. Dadurch wird die Funktion der St 2025 als Umfahrungsstral3e der dstlich gelege-
nen Siedlungsbereiche sichergestellt.

Begleitend zur neue ErschlieBungsstralle ist die Anlage eines Gehweges vorgesehen, der
auch dem fuBlaufigen Verkehr bzw. Radverkehr die verkehrssichere Erreichbarkeit des Ge-
werbegebietes ermdglicht. Der Geh-/Radweg soll einen Anschluss an den bestehenden
FuR-/Radweg dstlich der Gemeindeverbindungsstralle Roéfingen erhalten, wodurch eine
Durchgangigkeit der getrennten Verkehrsflhrung flr Ful3ganger und Radfahrer vom Stra-
Renverkehr erreicht wird.

Um den Siedlungsbereich Roéfingen weitestgehend von Durchfahrtsverkehr zu entlasten, ist
vorgesehen, den LKW-Verkehr aus nérdlicher Richtung durch verkehrslenkende Maflinah-
men Uber die St 2025 nach Siden bis zum Kreisverkehr und von dort nach Osten zur
Thannhauser Stralle zu fihren. Damit ist sichergestellt, dass LKW-Verkehr dem Plangebiet
Uberwiegend aus sudlicher Richtung ohne Tangierung des Siedlungsbereiches Réfingen
zugefuhrt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit nachweislich gesichert.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Energieversorgung

ErschlieBungstechnisch wird auf die Entwasserungssatzung in der jeweils glltigen Fassung
verwiesen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Strom- und Telefonlei-
tungen, sind — vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen — unterirdisch zu fuhren. Die
infrastrukturelle ErschlieBungskonzeption ist auf der Ebene des Bebauungsplanes ord-
nungsgemalf nachgewiesen und wird im Zuge der ErschlieRungs- und Ausflihrungsplanung
im Detail vorgelegt.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die mengen- und druckmafig ausreichende 6ffentliche Wasserver-
sorgung angeschlossen. Hierzu sind vorhandene Trinkwasserleitungen im Umfeld in das
Plangebiet zu verlangern. Ein Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Gemeinde R&fin-
gen ist im Bereich des Stra3enknotenpunkts Thannhauser Straf3e/Sonnenstral3e dstlich au-
Rerhalb des Plangebietes vorgesehen. Fur das Plangebiet fallt ein Trinkwasserbedarf von
ca. 7.250 m*/Jahr an.

Schmutzwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss an die zentralen gemeindlichen
Abwasserentsorgungsanlagen sicherzustellen. Parallel zur Trinkwasserleitung ins
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Plangebiet ist ein neuer Schmutzwasserkanal aus dem Plangebiet als Druckrohrleitung vor-
gesehen, der Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal erfolgt in der Gemeinde
Rofingen voraussichtlich im Bereich des Strafdenknotenpunkts Thannhauser StralRe/Son-
nenstralde. Das anfallende Abwasser wird Uber das 6ffentliche Kanalnetz der Klaranlage
des Abwasserzweckverbandes den Gemeinden Haldenwang und Réfingen zugeleitet, die
Klaranlage liegt nérdliche au3erhalb des Siedlungsbereiches von Réfingen an der Lauinger
Stralle.

Fur die bestehende Klaranlage ist ein Ausbau vorgesehen, sodass auch ein Abwasseranfall
aus gewerblichen Nutzungen im Plangebiet kapazitatsmaRig bewaltigt werden kann.

Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasser-
leitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten gewahrleistet. Die
(bauliche) Nutzung der Flachen ermdglicht eine Bebauung nach Industriebaurichtlinie, was
in der Léschwasserversorgung zu bericksichtigen ist. Geplant ist der Anschluss an das
offentliche Netz, vgl. oben. Falls keine ausreichende Leistungsfahigkeit fir das Vorhaben
vorhanden ist, sind ggf. weitere private Mallnahmen wie beispielsweise ein unterirdischer
Loschwassertank oder Léschwasserbehalter oder Ahnliches vorzusehen. Die abschlie-
Rende Loéschwasserversorgung (6ffentlich und/oder privat Gber eine dezentrale Versor-
gung) ist auf der Ebene der jeweiligen Ausflhrungsplanung (Baugenehmigungsebene)
nachzuweisen. Die Léschwasserversorgung wird ordnungsgemaf gesichert.

Strom- und Energieversorgung:

Die Elektrizitatsversorgung wird durch den Anschluss beispielsweise an den ortlichen
Grundversorger gewahrleistet. Auf die Einhaltung der verschiedenen DIN- bzw. VDE-Best-
immungen wird hingewiesen. Zur Stromversorgung ist die Errichtung einer oder mehrerer
neuen Transformatorstationen notwendig. Der genaue Standort solcher Transformatoren-
stationen ist erst im Rahmen der Ausfihrungsplanung (auf Baugenehmigungsebene) fest-
legbar. Im Uberplanten Bereich kdnnen die betroffenen Grundsticke bei Bedarf durch neu
zu verlegende Glasfaserkabel erschlossen werden, wobei die Glasfaserkabel zusammen
mit der Stromtrasse verlegt werden sollen. Die Stromversorgung wird ordnungsgemaf ge-
sichert, flr das Plangebiet besteht ein Bedarf an Elektrizitat von ca. 1.750.000 kW/Jahr.

Entsprechend der betrieblichen Anforderungen ist fiir das Plangebiet ein Anschluss an das
Gasversorgungsnetz erforderlich, der Bedarf liegt bei ca. 4.150.000 kW/Jahr.

Vorsorglich wird dariber hinaus festgesetzt, dass die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zu-
lassig sind. Die abschlieRende Strom- und Energieversorgung ist im Zuge der Erschlie-
Rungs-/Ausfuhrungsplanung auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung wird in haushaltsiiblichen Mengen durch die Kreisabfallwirtschaft si-
chergestellt. Durch die ausreichende Dimensionierung des Verkehrsraums bzw. die Betrof-
fenheit nur eines einzelnen Gewerbetreibenden ist die Abfallentsorgung inklusive Befahr-
barkeit mit einem drei-achsigen Mullfahrzeug gesichert. Dartberhinausgehende Anforde-
rungen fur gewerbliche und industrielle Abfalle sind durch den Gewerbetreibenden verant-
wortlich zur regeln. Fir die Anordnung der Millbehalterstandplatze sind auf dem
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11.2

Privatgrund geeignete Méglichkeiten geschaffen, ein dauerhaftes Aufstellen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung, Oberflachenwasser

Im Plangebiet ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse und des hoch anstehenden Grund-
wasserspiegels von ca. 0,70 unter GOK im Westen und ca. 1,2 m unter GOK im Osten im
Ergebnis von umfangreichen Baugrunduntersuchungen eine Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich.

Aufgrund der genannten Bestandsinformationen, der geltenden Richtlinien und der Entwas-
serungssatzung ist daher das innerhalb des Plangebietes anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser/Oberflachenwasser von Dach- und Belagsflachen auf dem jeweiligen
Baugrundstilick (vor Ort) durch beispielsweise Sickerrigolen, Sickerboxen, etc. auf natrli-
che Weise zu versickern bzw. sind RickhaltemaRnahmen durch beispielsweise Riickhalte-
teiche, Rigolen, Regenwasserzisternen, etc. vorzusehen. Entsprechend sind ausreichend
dimensionierte Flachen flr RickhaltemalRnahmen im Gewerbegebiet berticksichtigt. Auch
die Strallenentwasserung ist Uber geeignete Versickerungsanlagen zu realisieren, was im
Querschnitt des 6ffentlichen Verkehrsraums bzw. der 6ffentlichen Grinflachen bereits vor-
gesehen ist.

Die Rickhalteteiche/Versickerungsanlagen der StralRenentwasserung sind an die beste-
henden Graben im Umfeld angeschlossen und entwadssern in diese Graben Richtung
Scheidgraben. Die Einleitung erfolgt ggf. gedrosselt entsprechend der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit der Grabenvorfluter.

Die konkrete Dimensionierung von Rickhalte-/Versickerungseinrichtungen wird auf der
Ebene des Bauantrages vorgelegt, da im Zuge des vorliegenden angebotsbezogenen Be-
bauungsplanes die finale Vorhabenplanung bzw. die exakte Uberbauung nicht vorliegt. Die
Flachen fur Rickhalteteiche im Gewerbegebiet sind Uberschlagig jedoch bereits fur den
aktuellen Stand der Bebauung gemal stadtebaulichem Konzept dimensioniert. Dement-
sprechend ist bei einem angenommenen Abfluss von max. 30 I/s und ha ein Spitzenabfluss
von 270/s fir das gesamte Gewerbegebiet (Dach- und Hofflachen) zu erwarten. Der Rick-
halteteich ist dementsprechend mit einer Grundflache von 1.800 m? vorgesehen, eine ge-
drosselte Abgabe erfolgt in den nérdlich des Plangebietes verlaufenden Graben.

Die ErschlieBungskonzeption hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird nach-
weislich begriindet. Die abschlieRende Entwasserungsplanung wird im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. zur Erschlieungs- und Ausfiihrungsplanung vorgelegt.

Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zur schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser (TRENGW)
sind zu berlcksichtigten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich und somit durchzuflihren. Zur Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des
Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Nie-
derschlagswasser vorliegt, ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) zu verwenden. Zusatzlich ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)“ zu be-
rucksichtigen. Generell ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln, vor der Ein-
leitung entsprechend den technischen Richtlinien zu behandeln und schadlos durch Ablei-
ten in die Schmutzwasserkanalisation abzuflhren. Zudem ist das Niederschlagswasser von
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Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden sowie von Dachflachen mit starker Verschmutzung, falls die Reinigungs-
leistung der jeweiligen Sickeranlage nach Arbeitsblatt DWA-M 153 nicht ausreichend ist,
aus Grunden des Gewasserschutzes ebenfalls zu sammeln und schadlos durch die
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Griinordnung, Boden- und Grundwasserschutz

Fir das Plangebiet werden umfangreiche Festsetzungen hinsichtlich grinordnerischen
Maflinahmen sowie zum Boden- und Grundwasserschutz getroffen, um die Versiegelung zu
minimieren. Daflr dienen insbesondere MalRnahmen zur Ein- und Durchgrinung und zur
gestalterischen Begriinung. Fir jegliche Pflanzungen ist gemal textlichen Hinweisen die
Arten- und Pflanzliste zu bericksichtigen und zu empfehlen, welche heimische und stand-
ortgerechte Gehdlzpflanzungen priorisiert. Durch die Verwendung standortgerechter Vege-
tation wird gewahrleistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens flr einen vitalen Wuchs
ausgenutzt, die Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt und die Pflanzungen wi-
derstandsfahig gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Grundlegend sollen erhebliche Beeintrachtigungen von Boden- und Grundwasser vermie-
den und minimiert werden. Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und mikroklimati-
scher Begunstigungen sind Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen bzw. versickerungs-
fahigen Materialien und Belagen beispielsweise Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
steine, fugenreiches Pflastermaterial auszubilden. Damit wird der Anteil des Oberflachen-
abflusses reduziert. Sofern bauliche oder betriebliche Erfordernisse der gewerblichen Nut-
zungen wie beispielsweise Bodenverbesserungsmaflnahmen oder der Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen es erfordern, dirfen diese Flachen undurchlassig ausgebildet
werden, und sind gegen Grunflachen abzugrenzen.

Um die flachenbezogene Durchgriinung sowie die Einbindung des Plangebietes in das
Ortsbild zu fordern, sind Verpflichtungen fur ein gewerbliches Baugrundstuck einzuhalten.
Je angefangene 1.500 m? Baugrundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum der 1. oder
2. Wuchsklasse zu pflanzen. Im Sinne einer qualifizierten Freiflachengestaltung und Erho-
hung der Biodiversitat sind je Baugrundstick bei Pflanzungen mindestens drei verschie-
dene Baumarten zu verwenden. Der Standort der Anpflanzung ist frei wahlbar, um ausrei-
chende Handlungsspielraume im funktionalen Ablauf und Anordnung der gewerblichen Nut-
zung sicherzustellen. Die festgesetzten Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (Randeingriinungen im Westen, Norden, Osten und Siden) sind
auf die Anpflanzungen je angefangene 1.500 m? Baugrundstiicksflache anrechenbar. Damit
sind die Pflanzungen je 1.500 m? Baugrundstlcksflache auch innerhalb der Randeingru-
nung maoglich und auf diese anrechenbar.

Zugleich wird die Erforderlichkeit der Gestaltung nicht Uberbauter Flachen als wasserauf-
nahmefahige Grunflachen bzw. natirliche Vegetationsflachen vorgeschrieben. Dabei wer-
den mikroklimatische und 6kologische Effekte sowie eine Reduzierung der Versiegelung
begrindet.

Um insbesondere die Einbindung des Plangebietes im Zuge der Talauenlage zu férdern,
sind Verpflichtungen fur die Randbereiche des Baugrundstlickes einzuhalten. MaRgebend
sind randliche Eingriinungen im Westen, Norden, Osten und Stiden in einer Breite von 5 m.
Als Pflanzbindung ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern umzuset-
zen. Es ist eine lockere Strauch- und Baumpflanzung mit einem Flachenanteil von maximal

7902_8P_Teil.C_Begr UB_V.docx Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Réfingen, Bauabschnitt 1* Seite 21 von 46

erstellt: sd

Gemeinde Réfingen



77 KLING
IN\% CONSULT Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026 Projekt-Nr. 7902-405-KCK

13

14

14.1

50 % zu entwickeln. Mit den MaRnahmen wird eine Randeingriinung fir den Ubergang in
die freie Landschaft begrindet, um eine begriinte Abschirmung im Talauenbereich und eine
grunordnerische Einbindung des Gewerbes zu erreichen.

Mit den griinordnerischen Pflanzvorgaben ist einerseits eine ausreichende Eingriinung des
Plangebietes sichergestellt und andererseits wird der offene Charakter des Mindeltales als
weitraumige Talaue mit nur vereinzelten, landschaftsbildgliedernden Gehdlzbestanden ent-
halten.

Generell sind die Pflanzungen und Begriinungen spatestens eine Pflanzperiode nach Inbe-
triebnahme bzw. nach Fertigstellung der Baumalinahme durchzufihren. Die Pflanzungen
sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Nachpflanzungen sind spatestens in der auf den Ausfall bzw. der Rodung nach-
folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Auch die Bodenfunktionen kénnen durch die Ge-
hélzpflanzungen beibehalten und klimatische Gunstrdume geschaffen werden. Bei den
Baumalinahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten. Dadurch ist der Schutz auch aufRerhalb des
Plangebietes gelegener Gehdlze gewahrleistet. Eine 6kologisch orientierte Ausrichtung der
Pflanzmalinahmen kann durch eine Auswahl bodenstandiger (standortheimischer) Arten
wie in den Hinweisen aufgefuhrt unterstiitzt werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Fur die Herstellung ebener Baugrundstiicke sind Abgrabungen und Aufschittungen allge-
mein zulassig, insbesondere im westlichen topografisch niedriger gelegenen Teil werden
Mauerscheiben bzw. Stitzwinkel erforderlich werden. Fir die Abgrabungen/Aufschittun-
gen hat eine Angleichung an die Topographie so zu erfolgen, dass an den Randern des
Plangebietes zu benachbarten Grundstucken keine Geldndesprunge groRer als 1,50 m auf-
treten. Dadurch wird den Erfordernissen einer gewerblichen Bebauung Rechnung getragen
und gleichzeitig der durchgangige Talauencharakter erhalten.

Immissionsschutz

Gewerbelarmimmissionen

Durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet entstehen Gewerbelarmimmissionen in der
Nachbarschaft. Zur Ermittlung der fir das Gewerbegebiet zulassigen Gewerbelarmimmis-
sionen wurde eine schalltechnische Modellierung durchgefiihrt. Die schalltechnische Be-
gutachtung Gewerbelarm der Kling Consult GmbH Krumbach vom 2. April 2026 ist Be-
standteil der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans. Zum Schutz der benachbar-
ten schutzenswerten Nutzungen werden die gewerblichen Tatigkeiten innerhalb des fest-
gesetzten Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen beschrankt.
Es werden gemall DIN 45691 Emissionskontingente Lex flir die Tag-/Nachtzeit von
60/45 dB pro m? Bezugsflache festgesetzt. Zusatzlich sind fir einen Richtungssektor B Zu-
satzkontingente Lex, -us 8 von 3/5 dB sowie fur einen Richtungssektor C Zusatzkontingente
Lek, zus ¢ von 3/3 pro m? Bezugsflache zulassig. Die Festsetzung der Emissionskontingente
im Gewerbegebiet erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung be-
sonderer Eigenschaften von Betrieben und Anlagen. Die Prifung der Einhaltung der sich
aus den Emissionen (Emissionskontingente) pro Quadratmeter Bezugsflache oder Teilfla-
chen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt flr schutzbedurftige Nutzungen im
Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) aufierhalb des B-
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Plangebietes nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Berechnun-
gen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufuhren.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zu-
geordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (Lik;j) sich fur die jeweilige Teil-
flache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansie-
delnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zulassigen Immissi-
onsrichtwert-Anteile liegen.

Mit den festgesetzten Emissionskontingenten ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung der Schallimmissionsschutz sichergestellt.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einfliisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen Verstofle auslosen, die gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mog-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

o Wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

o Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur durfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Das Plangebiet und die gro¥flachig angrenzenden Flachen kénnen aufgrund der Lage im
weitraumigen Talraum der Mindel vor allem fir bodenbrutende Vogelarten und den Weil3-
storch geeignete Lebensraumhabitate darstellen. Kleinrdumig kénnen die bestehenden
Entwasserungsgraben Lebensraumfunktion fir Amphibien und Insekten entwickeln. Als
Grundlage fur eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung dienen faunistische Kartierun-
gen in der Vegetationsperiode 2026.

Eine artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme und Auswirkungsbetrachtung ist dem Um-
weltbericht (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt) zu enthehmen. Eine poten-
zielle Betroffenheit und Beeintrachtigung von Arten kann durch die Vermeidungsmalfinah-
men verhindert werden. Durch die vorbeugenden MalRnahmen sind keine Artenschutzkon-
flikte auf der Umsetzungsebene zu erwarten. Durch diese Malnahmen wird gewahrleistet,
dass der derzeitige glinstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige unglnstige
Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines guins-
tigen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird. Die Verletzung von Verbotstatbestanden
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nach § 44 BNatSchG ist nicht gegeben. Fir nahere Ausfihrungen wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.

Abwehrender Brandschutz

Der Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen® (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Loschwassers ist zu folgen. Die einschlagigen Richtlinien und Verordnungen zur Losch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die Maligaben des
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstlicken" ist zu achten. Der Brandschutznachweis ist auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfiihrungsplanung vorzulegen.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie im unmittelbar
angrenzenden Umfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftsprdgende Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgiter bekannt oder kartiert.
Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ca. 260 m suddstlich des Gewerbegebietes befindet sich Ostlich der Gemeindeverbin-
dungsstralte Roéfingen das Bodendenkmal D-7-7528-0120 ,Siedlung der vorgeschichtlichen
Metallzeiten®. Das Benehmen flir dieses Bodendenkmal ist nicht hergestellt.

Das erwahnte Bodendenkmal befinden sich zwar im naheren Siedlungsumfeld, wird durch
die Planung allerdings nicht berthrt. Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal
und in dessen Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
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des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.“

Gebaude sind unter Berlcksichtigung einer sparsamen Energiebilanz zu errichten. Neue
Gebaude sollen so errichtet werden, dass mindestens der Standard eines KfW-Effizienz-
hauses erreicht wird. Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gemaf geltendem Ge-
baudeenergiegesetz verpflichtet, regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter ande-
rem durch Warmepumpen, Solaranlagen, Solarthermieanlagen, Holzpelletkessel etc. ge-
schehen. Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepum-
pen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung flr Anlagen bis zu
einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage moglich ist, muss im Ein-
zelfall gepruft werden.

Innerhalb des Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden. Durch
die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch solare
Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdoglich ausgeschdpft werden und durch die
Ausrichtung der Dachflache nach Siiden ergibt sich eine beginstigte Moglichkeit der Er-
richtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Durch die passive Nutzung der sola-
ren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom, kdnnen Kosten gespart und
dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemalR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sollen die Gemeinden und Stadte alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer moglichst
geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP 3.1). Dabei soll bzw. sollen zur Verrin-
gerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

o auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

e die Innenentwicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachliegenden ehemals bau-
lich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobili-
siert,

e die Méglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

e auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen angewendet und

e die Versiegelung von Freiflachen moglichst geringgehalten werden.

Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbeson-
dere an solche, die uUber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen Grundversorgung
verfugen, ausgewiesen werden (LEP 3.3). Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls geman
BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane. Gemal’ § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der
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Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden
und die Belange des Umweltschutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde
der Bebauungsplan im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet.
Den Zielvorgaben des Regionalplanes Donau-lller wird entsprochen, das Plangebiet fur das
Gewerbegebiet umfasst eine Teilflache des regionalen Schwerpunktes fur Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen. Adaquate Festsetzungen im Bebauungsplan si-
chern einen weitestgehend reduzierten Flachenverbrauch im Rahmen der Bauflachenneu-
ausweisung unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Anforderungen der Siedlungs- und
Nutzungsstruktur.

ErschlieBung und Bodenordnung

Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Bodenordnung erforderlich.
Sie kann im freiwilligen Umlegungsverfahren erfolgen. Die Grundstucksverfugbarkeit fur die
Flachen im Plangebiet ist gesichert.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung erméglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fiir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebauungsplan
ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstellt.

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufiigen. Der
Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Planungs-
zustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

7902_8P_Teil.C_Begr UB_V.docx Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Réfingen, Bauabschnitt 1* Seite 26 von 46

erstellt: sd

Gemeinde Réfingen



77 KLING
IN\% CONSULT Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026 Projekt-Nr. 7902-405-KCK

21.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes
Anlass ist der kommunale Bedarf, geeignete Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbe zur
Verfugung zu stellen. Die Gemeinde tragt mit dem Bebauungsplan dem sich ergebenden
Bedarf an gewerblichen Bauflachen fir regionale Gewerbetreibende Rechnung. Das Plan-
gebiet umfasst eine Teilflache im Siidosten des grofflachigen regionalen Vorranggebietes
Schwerpunkt fur Gewerbe, Industrie und Dienstleistungseinrichtungen. Gezielt werden ge-
werbliche Flachen fur Gewerbetreibende geschaffen, um Entwicklungs- und Ansiedlungs-
moglichkeiten bereitzustellen.
Weitere Informationen zum Inhalt des Bebauungsplanes sind der Begrindung unter Ziff. 1
zu entnehmen.
213 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes bericksichtigt wurden:
e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.
Bauleitplanerische Berlicksichtigung:
Zur Vermeidung von Immissionskonflikten von zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes mit schitzenswerten Nutzungen im Siedlungsumfeld werden auf Grund-
lage einer schalltechnischen Untersuchung maximal zulassige Emissionskontingente
fur das Plangebiet festgesetzt. Damit wird eine Uberschreitung der zugrunde legenden
Immissionen an der schitzenswerten Bebauung verhindert. Gesunde Wohnverhalt-
nisse sind sichergestellt.
¢ Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.
Bauleitplanerische Berticksichtigung:
In den Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die insbe-
sondere die Entwicklung relevanter Ein- und Durchgrinungsstrukturen betreffen. Da-
neben dienen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zum Arten-
schutz und weitere Ausgleichsmalinahmen zur Minimierung des Eingriffs.
e Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Darstellung eines regionalen Grunzugs 6stlich angrenzend an das Plangebiet.
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21.4

21.5

21.6

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Das Plangebiet fur die gewerbliche Nutzung ist so abgegrenzt, dass in den regionalen
Grunzug nicht eingegriffen wird. Die ErschlielBungsstralie befindet sich am unmittelba-
ren Sudrand des regionalen Griinzugs und stellt eine hier zulassige Nutzung dar.

e  Flachennutzungsplan
Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt, der 6stlich angrenzende regionale Griinzug ist als Flache flr die
Landwirtschaft dargestellt.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Das Entwicklungsgebot ist eingehalten. Stadtebauliche Beeintrachtigungen an der Ge-
samtkonzeption des Flachennutzungsplanes bzw. der gewerblichen Bodennutzung lie-
gen nicht vor. Eine zusatzliche Begrindung der Flacheninanspruchnahme mit Hilfe der
MaRgaben des LEP Bayern und der Auslegungshilfe ist daher entbehrlich, da die Bo-
dennutzung am vorliegenden Standort bereits vorgegeben bzw. der Bedarf bereits be-
grindet ist. Flachenbezogenen MalRRgaben stehen nicht entgegen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Talauenbereichs des Mindeltals 6stlich angrenzend an
die St 2025. Die gegenwartige Nutzung belauft sich grofdtenteils auf eine intensive Acker-
und Griunlandnutzung. Vereinzelt sich Feldgehdlze vorhanden, teilweise wird das Plange-
biet von Graben durchzogen. Denkmaler jeglicher Art sind nicht vorhanden. Von dem Vor-
haben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie keine in-
ternationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
betroffen. Eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme mit den voraussichtlichen Auswirkungen
wird nachfolgend flr das jeweilige Schutzgut beschrieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das beabsichtigte Plange-
biet weiterhin landwirtschaftlich als Acker- und Grunlandflache genutzt wird. Eine Versiege-
lung des Bodens und eine Nutzung flr gewerbliche Zwecke wirde jedoch unterbleiben. Es
werden keine mdglichen Auswirkungen beispielsweise fur das Schutzgut Wasser und Bo-
den sowie den Artenschutz resultieren. Auch der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild
durch die Umsetzung wirde unterbleiben. Bei einem Verzicht der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird die Gemeinde den Entwicklungswiinschen regionaler Gewerbetreibender nicht
Rechnung tragen. Damit wird die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen nicht gedeckt.
Entsprechend werden fir die Gemeinde bedeutende Unternehmen einen anderen Standort
wahlen, wodurch Arbeitsplatze verloren und die Wirtschaftskraft grundlegend geschwacht
werden. Gleichzeitig entgeht der Gemeinde die Chance, die Infrastruktur bzw. Gewer-
bestruktur zu starken und als Wohn- und Arbeitsstandort wettbewerbsfahig zu bleiben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes fur jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
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21.6.1

Durchfiihrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und mdglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Fur die Bestandsaufnahme werden auch die Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie heran-
gezogen. Aufgabe der Machbarkeitsstudie war, die grundsatzliche Realisierbarkeit eines
Gewerbegebietes am Standort zu prifen. Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde ein
mdgliches Gewerbegebiet abgegrenzt, das dann in gleicher Abgrenzung als Vorranggebiet
Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen in den Regionalplan
Donau-lller aufgenommen worden ist.

Grundsatzlich sind durch das Vorhaben folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

¢ Verlust von Bodenfunktionen, Veranderung des Bodengefliges, Verdichtung und Ver-
siegelung (bau- und anlagenbedingt)

o Veranderung der Zusammensetzung der Arten und Lebensgemeinschaften (bau- und
anlagenbedingt)

e Entzug von Freiflache durch Versiegelung und bauliche Anlagen (anlagenbedingt)
e Schall-/Abgasemissionen, Verschattung (bau- und betriebsbedingt)
e Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung (anlagenbedingt)

e Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes (bau- und anlagenbedingt)
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im naturschutzfachlich wertvollen Talraum der Mindel, einem breiten,
kastenférmigen Schmelzwassertal des lller-Gletschers, das bei Offingen das Donautal er-
reicht. Ostlich und westlich ist das Mindeltal begrenzt durch die hiigelige Riedellandschaft
der lller-Lech-Schotterplatten.

Das Mindeltal ist wesentlicher Bestandteil der tUberregional bedeutsamen Biotopverbund-
achse Mindeltal-Donautal. Wichtige Biotoptypen des Mindeltals sind gewasserbegleitende
Geholz- und Staudensdume und Uberregional bedeutsame Feuchtgebietskomplexe, die
malfdgeblich fir das Vorkommen und den Erhalt von bodenbritenden Arten verantwortlich
sind und die Bedeutung des Talraumes als Biotopverbundachse unterstreichen.

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG und internationale Schutzgebietsverordnungen
nach Vogel- oder FFH-Richtlinie sind nicht betroffen. Biotope der amtlichen Biotopkartie-
rung sind als § 30 Biotope nach BNatSchG am unmittelbaren Nordrand des Plangebietes
entlang eines Grabens sowie kleinflachig im Bereich einer wegbegleitenden Saumstruktur
erfasst.

Die Strukturen und Nutzungen im Plangebiet wurden im Rahmen einer Kartierung der Bio-
toptypen flachenscharf erfasst. Es dominieren intensiv bewirtschaftete Acker sowie Inten-
sivgrinland, Gehdlzbestande sind in 2 Bereichen als Feldgehdlz bzw. Baumreihen vorhan-
den (vgl. Anlage 2). Ein Wirtschaftsweg quert das Plangebiet von West nach Ost, beste-
hende Graben und der Weg weisen einen randlichen Bewuchs von Saumen und
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Staudenfluren bzw. Wasserrohrichten auf. Bei der Biotoptypenkartierung des Plangebietes
konnte die wegbegleitende Biotopstruktur der amtlichen Biotopkartierung mit § 30
BNatSchG-Status nicht mehr festgestellt werden.

Die vorhandenen Graben mit den begleitenden Vegetationsstrukturen und Staudensaumen
dienen gehdlzbewohnenden Vogelarten, Schmetterlingen, Libellen und Amphibien als Le-
bensraum. Als lineare Strukturelemente werden diese aul’erdem von Fledermausen als
Flugroute genutzt. Eine Uberblickskartierung im Rahmen der Machbarkeitsstudie hat fiir
das Plangebiet eine Relevanz fiir die Avifauna als Lebensraum vor allem fiir bodenbritende
Vogelarten wie Feldlerche, Kiebitz und Goldammer sowie als Nahrungshabitat fur z. B. den
Weilistorch bestétigt. Darlber hinaus wurden Fledermduse, Amphibien, Schmetterlinge
und Libellen erfasst. Die aus dem Jahr 2018 stammende Uberblickskartierung wird aktuell
durch faunistische Kartierungen tGberprift.

Gegenwartig wird das Plangebiet nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Entspre-
chend ist von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie DlUngemitteleintrag auszugehen.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch temporaren Baularm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Der Einsatz der Bau-
maschinen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten fihren zur Zerstérung von
Bodenluckensystemen, Kleinhabitaten oder auch Fortpflanzungsstatten. Ferner sind Er-
schutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen maoglich.

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens sind im weiteren Verfahren zu
prufen. Grundlage hierfir sind die aktuell laufenden faunistischen Kartierungen. Im Ergeb-
nis werden artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen und ggf. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt, die sicherstellen, dass die Verletzung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist und eine Betroffenheit von Arten nach
Anhang IV der FFH-RL sowie von Végeln nach Vogelschutzrichtlinie nicht besteht.

Aufgrund der GroRflachigkeit des Mindeltales im Umfeld des Plangebietes sind in ausrei-
chendem Umfang Ausweichlebensrdume fiir potenziell betroffene und gemal § 44
BNatSchG geschiitzte Arten vorhanden. Zudem tragen die gro3flachig innerhalb des Plan-
gebietes abgegrenzten Grunflachen und Eingrinungen dazu bei, bestehende Lebens-
raume zu erhalten. Auch die Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzungen am unmittelba-
ren Siedlungsrand von Rofingen tragt dazu bei, insbesondere fur den Weilstorch sied-
lungsnah gelegene Nahrungshabitate zu erhalten. Eine Verletzung von Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG bzw. erhebliche artenschutzrechtliche Auswirkungen werden da-
her nicht gesehen.

Durch die artenschutzrechtlichen Malinahmen wird gewahrleistet, dass der derzeitige guns-
tige Erhaltungszustand gewabhrt bleibt bzw. der jetzige ungunstige Erhaltungszustand nicht
weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustan-
des nicht erschwert wird. Gezielt werden potenzielle Artenschutzkonflikte auf der Umset-
zungsebene praventiv verhindert.

Die umliegenden Schutzgebiete befinden sich auferhalb des Plangebietes. Aufgrund der
ausreichenden Entfernung ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Neben den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und GrinordnungsmafRnahmen werden
als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen die Pflanzgebote zur Ein- und
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Durchgriinung sowie die Verwendung standortheimischer Arten fir Neupflanzungen gewer-
tet. Durch die entstehenden Eingriffe ergibt sich das Erfordernis eines naturschutzfachli-
chen Ausgleichs. Geeignete MalRnahmen werden vorgeschrieben.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: mittlere Erheblichkeit

21.6.2 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Gemal Ubersichtsbodenkarte von Bayern MaRstab 1.25.000 handelt es sich bei den Bo-
denbildungen im Talraum der Mindel und damit auch im Plangebiet vorherrschend um Nie-
dermoor und Erdniedermoor, gering verbreitet Ubergangsmoor aus Torf tiber Substraten
unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum (Bodeneinheit 78). Nur ganz im
Osten im Bereich der Anbindung der ErschlieBungsstrale an die Gemeindeverbindungs-
stralle Rofingen ist als Bodenkomplex Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden
aus (skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten Ton (Talsedimente) verzeichnet (Boden-
einheit 76b).

Moorbdden und im Allgemeinen organische Béden sind hochfunktional in der Erfillung der
naturlichen Bodenfunktionen Lebensraum, Wasserspeicher- und Retentionsvermdégen,
Nahrstoffspeicher sowie Filter- und Pufferfunktion. Sie kbnnen zudem grof3e Mengen Koh-
lenstoff speichern und sind damit eine wirksame Kohlenstoffsenke. Die Bodenfunktionen
bestimmen die Wertigkeit eines Bodens und sind nachfolgend bewertet.

Tab. 1: Bodenfunktionsbewertung nach BBodSchG

Bodenfunktion Bewertung

Gemal} Bodenfunktionskarte besitzen die Boden im Plan-

erstellt: sd

Nutzungsfunktion (Nah-
rungsmittelproduzent)/
naturliche Ertragsfahigkeit

gebiet eine sehr geringe bis geringe natirliche Ertragsfa-
higkeit (Klasse 1 und 2) und damit eine sehr geringe bis
geringe naturliche Bodenfruchtbarkeit (Bodenschatzung
28-40).

Kreislauffunktion (Grund-
wasserneubildung & Was-
serruckhaltevermdgen)

Die Boden weisen gemald UmweltAtlas ein geringes Was-
serruckhaltevermogen bei Niederschlagsereignissen auf.
Insgesamt wird die Kreislauffunktion daher als gering ein-
geschatzt.

Okologische Regelungs-
funktionen (Schadstofffilter
und -puffer)

Die Béden im Plangebiet weisen gemal UmweltAtlas ein
sehr geringes Riickhaltevermégen fir anorganische
Schadstoffe auf. Fur organische Schadstoffe weisen die
Bdden im Plangebiet gemall UmweltAtlas ein sehr hohes
Rickhaltevermdgen auf. Insgesamt werden daher die 6ko-
logischen Regelungsfunktionen als mittel eingeschatzt.

Archivfunktion (Natur- und
Kulturgeschichte)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Boden-
denkmaler.

Fur das Plangebiet sind keine Geotope gelistet sowie
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Aufgrund der moorigen Auspragung des Bodens ist die Ar-
chivfunktion als mittel zu bewerten.
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Gemal Daten des UmweltAtlas Bayern weist der Boden insgesamt eine geringe bis mittlere
Funktionserfullung auf.

Die Baugrunduntersuchungen im Rahmen der Machbarkeitsstudie bestatigen im Wesentli-
chen die Angaben der Ubersichtsbodenkarte. Im Plangebiet liegen groRflachig torfige/moo-
rige Schichten vor, die im topografisch niedrigeren westlichen Teil Machtigkeiten von 0,7
bis 1 m aufweisen, nach Osten mit ansteigendem Gelande dann auch Machtigkeiten von
bis zu 2 m erreichen. Ein weiterer deutlicher Anstieg der Torf-/Moormachtigkeiten ist im
Bereich 6stlich aullerhalb des Plangebietes zu verzeichnen.

Die vorhandenen Bodenbildungen spiegeln die bestehenden Grundwasserverhaltnisse im
Plangebiet wider. Im Plangebiet steht der Grundwasserspiegel oberflachennah und damit
im Bereich von 0,7 bis 1,2 m unter Gelande an. Mit nach Osten ansteigendem Gelande
steigt auch der Grundwasserflurabstand.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nur in Form von einzelnen Entwasserungsgraben
vorhanden. Ein Graben verlauft am Nordrand des Plangebietes, ein weiterer am Sidrand.

Das Plangebiet liegt gemal Informationsdienst Gberschwemmungsgefahrdeter Gebiete
(Landesamt fir Umwelt Bayern) auBerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwem-
mungsgebiete. Die im Zusammenhang mit der HochwasserschutzmalRnahme Burgau ge-
plante Offnung des westlich verlaufenden Bahndammes wird im Hochwasserfall kiinftig
nicht zu Uberschwemmungen im Plangebiet fiihren, da dieser Bereich nicht von abgeleite-
tem Mindelhochwasser betroffen wird. Grundsatzlich kann der Bereich aber von wild abflie-
Rendem Niederschlagswasser betroffen sein.

Das Plangebiet liegt wie der gesamte Talauenbereich in einem wassersensiblen Bereich
(hoch anstehendes Grundwasser), zudem ist flr den nordwestlichen Teil des Plangebietes
ein potenzieller Aufstaubereich bei Starkregen verzeichnet.

Trinkwasserschutzgebiete, wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebietes sowie
Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld nicht vor-
handen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Das Plangebiet ist bisher unbebaut. Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
ist u. a. von Stickstoffanreicherungen im Grundwasser durch Dlngeeintrage aus der ord-
nungsgemafien Landwirtschaft auszugehen.

Auswirkungen

Die geltenden Bestimmungen fur Erdarbeiten und zum Schutz des Mutterbodens sind zwin-
gend einzuhalten. Bei der Planung und Durchflihrung von baulichen Malinahmen sind die
Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchflihrung von Bau-
vorhaben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut” sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu
beachten. Fir eine fachgerechte Umsetzung von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache
> 3.000 m? oder bei Béden mit hoher Funktionserfullung oder besonders empfindlichen B6-
den ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept (DIN
19639) vorzusehen. Die Verwertung des Bodenmateriales bzw. die Verwertungswege des
Bodenmaterials sind vor Beginn der BaumalRnahme zu klaren und auf der Ebene der Er-
schlielungs- und Ausfiihrungsplanung (Baugenehmigung) nachweislich aufzuzeigen. Eine
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Verwertung anfallenden (moorigen) Bodenmaterials ist durch flachigen Auftrag auf den Fla-
chen dstlich an das Plangebiet angrenzend vorzusehen. Die grundsatzliche Machbarkeit
eines solchen Bodenauftrags wurde bereits im Rahmen der Machbarkeitsstudie gepruft.

Die Hinzunahme des Leitfadens zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundes-
verband Boden e.V.) ist erforderlich. Mit anfallendem Erdaushub durfen keine 6kologisch
wertvollen Flachen, insbesondere wechselfeuchte Mulden und Senken, Feucht- und Nass-
wiesen sowie arten- und strukturreiches Dauergriinland verfiillt oder beeintrachtigt werden.

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustel-
leneinrichtungen und Lagerplatze zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubil-
dung. Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind unter Einhaltung der Ublichen
Vorschriften nicht zu erwarten. Die zuldssige Flachenversiegelung vermindert das Ruckhal-
tevolumen und flhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden mit ei-
ner Veranderung des Oberflachenabflusses. Gleichzeitig wird das Rulckhalte- und Versi-
ckerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Die Begrenzung der zuldssigen Versie-
gelung sowie Ein- und Durchgrinungen tragen zu einer Verminderung des Oberflachenab-
flusses bei. Damit werden die Auswirkungen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung
des Grundwasserkorpers vermieden.

Die durch das Vorhaben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung bzw. die Rea-
lisierung der Baumalnahmen hat zur Folge, dass landwirtschaftlicher Boden aus der Nut-
zung genommen, um- und zwischengelagert, verdichtet und versiegelt wird. Die angeflihr-
ten Bodenfunktionen gehen in diesen Uberbaubaren Bereichen verloren. Um die Inan-
spruchnahme sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut zu reduzieren, werden die Ver-
siegelung auf das notwendige Minimum reduziert sowie Ein-/Durchgriinungen vorgesehen.

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in Form von Festsetzungen zur
Grunordnung oder zum Ausgleich wird der Eingriff in das Schutzgut Boden gezielt begrenzt.
Gleichzeitig stellen die Wasserdurchlassigkeit, Griinordnung und der Boden- und Grund-
wasserschutz sicher, dass der Eingriff in die nattrlichen Bodenfunktionen reduziert wird.
Landwirtschaftliche Bodeneintrage finden nach der Umnutzung im Plangebiet nicht mehr
statt. Zudem werden Ein- und Durchgriinungen sowie Ortsrandeingriinungen festgesetzt,
wodurch die naturlichen Bodenfunktionen verbessert bzw. beibehalten werden. Auch durch
die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs- und PflegemalRnahmen werden die Boden-
funktionen dieser Flachen gegeniber der aktuellen Nutzung verbessert und aufgewertet.
Zudem sind nicht Uberbaute Flachen als wasseraufnahmefahige Grun- bzw. Vegetations-
flachen anzulegen. Damit werden die Auswirkungen auf die naturlichen Bodenfunktionen
gezielt gemindert.

Im Zuge der Bebauung des Standortes wird der Niederschlagswasserhaushalt verandert.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund des geringen Grundwas-
serflurabstandes nicht bzw. nur sehr eingeschrankt mdglich. In Abhangigkeit der anfallen-
den Mengen ist ein zusatzlicher Ruckhalt mit gedrosselter Einleitung in das vorhandene
Grabensystem erforderlich. Entsprechende Flachen fur Riuckhalteteiche sind bereits vorge-
sehen und Uberschlagig dimensioniert, sodass Niederschlagswasser schadlos abgeleitet
werden kann.

Aufgrund der erstmaligen baulichen Beanspruchung und der Verlust der Bodenfunktionen
sind die planungsbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser
als hoch einzustufen. Die Einstufung gilt unabhangig der Empfindlichkeit gemal der
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21.6.3

21.6.4

Bodenfunktionsbewertung. Die hohen Auswirkungen werden durch die vorliegende Pla-
nung bzw. die oben angefihrten Kompensations- und Vermeidungsmalinahmen auf ein
erforderliches Minimum reduziert. Die einschlagigen Vorgaben zum Bodenschutz sind ein-
zuhalten.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden und Wasser: mittlere Erheblichkeit
Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nahezu vollstandig als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Randlich sind Eingriinungen dargestellit.

Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Durch die Darstellung
ist die Bodennutzung (Gewerbe) bereits vorgegeben, wodurch keine flachenbezogenen
Umweltauswirkungen vorhanden sind. Die Darstellung von randlichen Eingrinungen wer-
den durch die vorliegenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern berick-
sichtigt. Das Entwicklungsgebot ist eingehalten wird. Stadtebauliche Beeintrachtigungen an
der Gesamtkonzeption des Flachennutzungsplanes bzw. der gewerblichen Bodennutzung
liegen nicht vor.

Eine zusatzliche Begrundung der Flacheninanspruchnahme mit Hilfe der Malligaben des
LEP und der Auslegungshilfe ist entbehrlich, da die Bodennutzung am vorliegenden Stand-
ort vorgegeben ist sowie damit der Bedarf bereits begriindet ist. Alternative Flachenpoten-
tiale, Alternativstandorte oder gewerbliche Innenentwicklungspotentiale sind nicht vorhan-
den. Bestehende ErschlieRungsformen im Bestand werden genutzt. Vielmehr wird durch
die Planung der Vorgabe des Regionalplanes Donau-lller zur Entwicklung eines grof3flachi-
gen Gewerbeschwerpunktes gefolgt. Flachenbezogene Malkgaben stehen nicht entgegen.

Aufgrund der vorgegebenen Bodennutzung (Gewerbe) sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache gering.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Flache: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Gelande im Plangebiet ist Uberwiegend eben mit Gefélle in ndrdlicher Richtung. Nach
Osten steigt das Gelande aulierhalb des Plangebietes grundlegend an. Wahrend die land-
wirtschaftlichen Flachen infolge der nachtlichen schnellen Abkihlung als Kaltluftentste-

hungsgebiet mit positiven Effekten fir die Umgebung dienen, tragen die Gehdlzstrukturen
zur Frischluftproduktion und Luftreinhaltung (Filterung von Schwebstoffen aus der Luft) bei.
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21.6.5

Aufgrund der Lage im Talraum der Mindel ist das Plangebiet gemaR Regionaler Klimaana-
lyse der Region Donau-lller Teil eines intensiven Kaltluftstroms, der den gesamten Talau-
enbereich ausfullt.

Von der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet kénnen phasenweise geruchsbelasti-
gende Immissionen ausgehen. Eine Luftschadstoffbelastung ist durch den Verkehr auf der
St 2025 zu erwarten.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu Staub- und Abgasemissionen kom-
men. Eine potenzielle Kuhlfunktion wird das Plangebiet bei der Umsetzung der geplanten
Nutzungen verlieren.

Durch die geplante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung mit der Folge
klimatischer Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen
werden. Bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das War-
mespeichervermégen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatz-
lich der Warme- und Feuchtehaushalt sowie das 6értliche Windfeld lokal verandern.

Der Standort befindet sich allerdings im landlichen Umfeld und im Talraum der Mindel und
liegt damit in einem volumenstarken Kaltluftstrom, weshalb von Auswirkungen fiir das Lo-
kalklima auszugehen ist.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes entstehenden Gewerbeemissionen und der mit
der Uberbauung einhergehenden Oberflachenaufheizung ergeben sich Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft. Durch die Uberplanung einiger Gehdlzstrukturen gehen fiir
den lufthygienischen Ausgleich relevante Flachen in geringem Umfang verloren. Durch die
Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum, Ein- und Durchgrinungs-
malnahmen sowie weitere Gehdlzpflanzungen kann die Flachenversiegelung und die da-
mit verbundene Oberflachenaufheizung verringert werden. Damit geht eine Verbesserung
der mikroklimatischen Bedingungen einher. Im Bereich der Eingrinungen und des Aus-
gleichs verbessert sich die lufthygienische Situation. Grundsatzlich tragt zudem die raumli-
che Begrenzung des Gewerbegebietes dazu bei, groflachig Durchliftungsachsen im Wes-
ten und Osten zu erhalten und damit die Funktionalitédt des Kaltluftstroms sicherzustellen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung eine nur eingeschrankte
Bedeutung als (Nah-) Erholungsgebiet. Ausstattungen fur die Freizeit- und Erholungsnut-
zung sind nicht vorhanden, die Erholungsnutzung ist auf das bestehende Wegenetz (Spa-
zierganger, Feierabend-/Wochenenderholung) beschrankt.

Verkehrslarmimmissionen gehen im Wesentlichen von dem Verkehr auf der St 2025 aus,

in geringerem Umfang bestehen auch Schallimmissionen durch die landwirtschaftliche Fla-
chenbewirtschaftung.
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21.6.6

Auswirkungen

Mit der Bebauung geht die Erholungsfunktion des Plangebietes verloren. Wahrend der Bau-
phase ist kurzfristig mit Larm- und Staubemissionen, der durch die Baumaschinen und den
Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Daruber hinaus ist durch die Umsetzung der geplanten Bauflachen mit einem veranderten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die bestehende und geplante ErschlieBung kann das ab-
sehbare Neuverkehrsaufkommen leistungsfahig bzw. funktional aufnehmen und abwickeln.

Um die Schallimmissionen auf die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und im Umfeld
des Plangebietes zu untersuchen und zu bewerten, wurde eine schalltechnische Untersu-
chung angefertigt (vgl. Anlage 1). Durch die Einhaltung der Emissionskontingente wird die
Schutzbedurftigkeit der umliegenden Nutzungen gesichert.

Verkehrslarmimmissionen fuihren aufgrund der gewerblichen Nutzung des Plangebietes
selbst zu keinen Beeintrachtigungen.

Auswirkungen hinsichtlich Geruchsimmissionen sind aufgrund der Nutzung als Gewerbe-
gebiet nicht beachtlich.

Dem Vorsorgegedanken entsprechend sind zudem Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.
5a BImSchG ausgeschlossen, in denen gefahrliche Stoffe vorgesehen oder vorhanden sein
kénnen. Dadurch ist der Trennungsgrundsatz gemafR § 50 BImSchG berticksichtigt.

Umweltbezogen liegen keine Schallschutzkonflikte vor. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sind sichergestellt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild im Plangebiet stellt sich als offene strukturarme Feldflur dar und ist
gepragt durch den grol¥flachig ebenen und weiten Talraum der Mindel. Eine Gliederung
erfahrt die Landschaft durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufende St 2025 sowie den im
Westen verlaufenden Bahndamm. Im Osten wirkt der héher gelegene Siedlungsrand von
Rofingen auf das Landschafsbild. Aufgrund der Ebenheit des Gelandes und nur in geringem
Umfang vorhandenen gliederden Vegetationsstrukturen sind insbesondere in nérdlicher
und sudlicher Richtung weitreichende Sichtachsen vorhanden.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft oder Landschaftsschutzgebiete
sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht betroffen, unmittelbar éstlich grenzt an das
Plangebiet ein regionaler Grinzug an. Tourismus- und Erholungsgebiete befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des
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21.6.7

Bebauungsplanes erfolgt eine zusatzliche Bebauung, wodurch das Plangebiet baulich
Uberpragt und die Landschaft bzw. das Landschaftsbild verandert wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind bereits in gréoRerem rdumlichem Umfang
gewerbliche Bauflachen dargestellt, wodurch die schutzgutsbezogenen Auswirkungen ab-
sehbar sind. Es erfolgt eine Siedlungserweiterung in Richtung Westen. Die bestehende Za-
sur (Staatsstrafle St 2025 im Westen) wird eingehalten. Mit den Bestimmungen fur Ein- und
Durchgriinungen, zu Pflanzungen und weiteren Regelungen zur Gestaltung und Begriinung
der Grundstucksflachen werden Moéglichkeiten einer Strukturanreicherung geschaffen und
der Eingriff in das Orts-/Landschaftsbild minimiert.

Nachdem die Bodennutzung bereits der vorliegenden stadtebaulichen Entwicklung ent-
spricht, sind die Auswirkungen gering und absehbar bzw. planungsrechtlich bereits vorbe-
reitet.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Talraum der Mindel ist die vorliegende Bauleitpla-
nung von mittlerer Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Landschaft: mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschutzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlie3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbar angrenzen-
den Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler bekannt oder kartiert.

Auswirkungen

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unterneh-
mer und Leiter der Arbeiten) wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bo-
dendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewie-
sen. Es gilt Art. 7 Abs. 1 DSchG.

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in dessen Nahbereich gelten
daruber hinaus die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

Zudem wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen. Es gelten die Bestimmungen des
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen. Es
gelten die Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG. Fur jede Art von Verande-
rungen an den oben aufgefuhrten Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten die Best-
immungen der Art. 4—6 DSchG.
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21.6.8

21.7

21.71

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: keine Erheblichkeit

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Bericksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter BerlUcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen
hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Plédnen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkun-
gen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen flihren. Mal3geblich ist hier ein ge-
meinsamer Einwirkungsbereich. Im Plangebiet und dessen malfigeblichem Umfeld sind
keine weiteren Planungen oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung
zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fuhren konnten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen sowie Feld-
gehdlzen/Baumreihen, woraus durch den Eingriff des vorliegenden Bebauungsplanes in
Natur und Landschaft die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzguter auszuglei-
chen sind. Entsprechend sind gemall § 9 Abs. 1 BauGB AusgleichsmalRnahmen auf Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflachen) festzusetzen

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 2021) ermittelt.

Eingriffsermittlung

Fir den Eingriff des Bebauungsplanes wird ein Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Im
Zuge der Bilanzierung sind neben der FlachengréRe auch die Ausgangssituation und die
Einstufung der betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen (BNT) heranzuziehen. Der Beein-
trachtigungsfaktor ist durch die eigentliche Nutzung in Verbindung mit der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Beeintrachtigungsintensitat zu bestimmen.

Im Folgenden wird die Eingriffsermittlung tabellarisch dargestellt und erldutert:
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21.7.2

Tab. 2: Eingriffsermittilung

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen

Bezeichnung Code Flache [m?]| Bewertung [Beeintrichti-| Ausgleichs-
gungsfaktor/ | bedarf (WP)

GRZ

Intensiv bewirtschaftete Acker A11 34.529 3 0,8 82.870

Intensivgrinland G11 54.697 3 0,8 131.273

Mesophile Geblische/Hecken B112 1.244 8 0,8 7.962

Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, B212 3.379 8 08 21.626

standortgerechneten Arten

Artenarme Sdume und Staudenfluren K11 1.803 3 0,8 4.327

Ma&g artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter K123 233 8 0.8 1.491

bis nasser Standorte

Sonstige Wasserrdhrrichte R123 1.018 11 1,0 11.198

Rad-/FulR wege und Wirtschaftswege, befestigt V32 911 3 0,8 2.186

Graben, naturfern F211 93 3 0,8 223

Rad-/Fulstege und Wirtschaftswege, unbefestigt, V332 72 3 0.8 173

nicht bewachsen

Grunﬂ?chen und Gehdlzbestande thnger bis mittlerer V51 1127 3 0.8 2705

Auspragung entlang von Verkehrsfldchen

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, versiegelt V31 120 0 0,8 0

Verlfehrsﬂachen des StraRen- und Flugverkehrs, V11 1.524 0 0.8 0

versiegelt

Summe 100.750 266.034

Planungsfaktor:

Zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs kdnnen gemal Bayerischem Leitfaden Malinah-
men festgesetzt werden, die geeignet sind, die Eingriffsintensitat der Planung zu verringern.
Diese MalRlnahmen werden als Planungsfaktor zusammengefasst. Folgende Malinhahmen
sind vorgesehen:

o Pflanzvorgaben zur Durchgriinung des Gewerbegebietes und zur Gestaltung von un-
genutzten Baugebietsflachen als wasseraufnahmefahige Grinflachen

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage

Es wird ein Planungsfaktor von 15 % angesetzt, der Ausgleichsbedarf reduziert sich ent-
sprechend.

Bei Ansetzung eines Planungsfaktors von 15 % ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
226.129 Wertpunkten (WP).

Ausgleichsbilanzierung

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs in Natur und Landschaft sind verschiedene
Ausgleichsflachen vorgesehen. Diese Flachen liegen alle in rdumlicher Nahe zum Plange-
biet im Talraum der Mindel. Ein Grofteil der Flachen liegt im Norden des Plangebietes im
Umfeld des Kreisverkehrs St 2025/Augsburger Stral3e, eine Flache liegt im Gemeindege-
biet des Marktes Jettingen-Scheppach unmittelbar westlich angrenzend an den bestehen-
den Bahndamm. Eine letzte Flache grenzt unmittelbar ostlich an das Plangebiet an und
umfasst den Bereich bis zur 6stlich verlaufenden Gemeindeverbindungsstrale Réfingen
und ist damit deckungsgleich mit der Flache des regionalen Griinzugs in diesem Bereich.
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21.7.3

Alle Flachen sind entweder als maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211)
oder als Intensivgriinland (G11) kartiert, eine Flache direkt am Kreisverkehr wird als Inten-
sivacker (A11) bewirtschaftet. Die Flache im unmittelbaren 6stlichen Anschluss an das
Plangebiet ist wie dieses selbst intensiv landwirtschaftlich als Griinland und Acker bewirt-
schaftet, teilweise sind Feldgehdlze bzw. Staudenfluren vorhanden.

Lage, Grolke und aktuelle Nutzungen der Ausgleichsflachen kénnen der Anlage 2 entnom-
men werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit dem vorliegenden Ausgleichsflachenkonzept
ausreichend Flachen zur Erbringung des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs
vorhanden sind. Die konkrete Festlegung der einzelnen Ausgleichflachen sowie der durch-
zufihrenden Ausgleichsmalinahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Nachfolgende Malinahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt berticksichtigt.

Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Tiere, Pflanzen und bio- | Grinordnerische Malinahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
logische Vielfalt Baum- und Strauchpflanzungen, Baugebietseingrinungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen, keine Schotter-/Steingarten

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen, Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Boden / Flache / Wasser | Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum

Versickerung bzw. Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung
von Niederschlagswasser

Grunordnerische Mal3nahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Griun- und Vegetationsflachen, keine Schotter-/Steingarten

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
AusgleichsmalRnahme, Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Klima und Luft Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum

Begrenzung des Plangebietes

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgrinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grun- und Vegetationsflachen, keine Schotter-/Steingarten

Ausgleichsmafinahme, Verwendung von wasserdurchlassi-
gen und versickerungsfahigen Belagen und Materialien
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21.8

21.9

Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Landschaft Begrenzung der Versiegelung auf ein Minimum
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
Begrenzung der Héhenentwicklung

Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Begrenzung Werbeanlagen

Mensch Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Schallschutz-Auflagen

Sach- und Kulturgtter Hinweise zum Denkmalschutz

Planungsalternativen

Das Plangebiet ist vollstandig im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Eine zusatzliche Begrundung der Flacheninanspruchnahme bzw. eine Alternativen-
prufung ist entbehrlich, da die Bodennutzung am vorliegenden Standort bereits vorgegeben
ist. Zudem sind keine alternativen Flachenpotentiale, Alternativstandorte oder gewerbliche
Innenentwicklungspotentiale vorhanden. Andere, raumlich entfernte Alternativen und Er-
schlieungsstrukturen wirden zu einem vergleichbaren zusatzlichen Verkehrsaufkommen
und einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch Neuerschlielung fuhren, was nicht
im Sinne der Umweltvorsorge ware. Umweltbezogen liegen keine anderweitigen Planungs-
alternativen vor.

Im Zuge der Umweltprifung erfolgt eine Prifung, ob alternative Planungsmdglichkeiten
bzw. Handlungsoptionen innerhalb des Bebauungsplanes vorhanden sind. Vorgesehen ist
die vollstandige Ausnutzung mit einer grof3flachigen Baugrenze, wodurch alternative An-
ordnungen von baulichen Anlagen durch das angebotsbezogene Baurecht grundsatzlich
vorhanden sind. Alternative Planungen sind auf Grund der vorliegenden Planungskonzep-
tion nicht vorhanden bzw. entbehrlich. Im Westen werden verbleibende Freiflachen als
Ruckhalteteiche fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung gesichert. Auf diese Weise
werden umfangreiche begriinte Freirdume zum Ubergang in die freie Landschaft, insbeson-
dere in Richtung Westen zum freien Talraum, geschaffen. Die Verkehrserschlief3ung ist auf
ein Minimum ausgelegt und sichert die Anbindung des Gewerbegebietes, das vollstandig
von einem Gewerbetreibenden bebaut wird. Alternative Mdglichkeiten bzw. Handlungsop-
tionen innerhalb des Bebauungsplanes wurden geprtft und sind nicht vorhanden bzw. nicht
zielfGhrend.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber schweren Unféllen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist kein gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz geneh-
migungspflichtiges Vorhaben festzuhalten, das unter die erweiterten Pflichten der Storfall-
verordnung fallt. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden.
Gemal § 50 BImSchG sind schwere Unfalle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.
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21.10

21.11

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie den angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur bergeordneter Planungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

o Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o BayernAtlas: Online-Kartenviewer des Freistaates Bayern
o UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan der Region Donau-lller (RP)

e Regionale Klimaanalyse Donau-lller, Juni 2015

e Machbarkeitsstudie ,Interkommunales Gewerbegebiet Mindeltal, Kling Consult, 5. Ok-
tober 2020

e eigene Erhebungen, z. B. Biotoptypenkartierung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltprufung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde Rdfingen die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Darstellungen und Festsetzungen der MalRnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation.
Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prufen, ob die Ausgleichs- und Kompensationsmal}-
nahmen gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.
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21.12

Entsprechend wird die Gemeinde die Wirksamkeit der Minimierungs-, Vermeidungs- und
Kompensationsmal3nahmen bei Durchfihrung des Bebauungsplanes Uberwachen. Zudem
ist die Verwertung des Bodenmaterials Gegenstand der kommunalen Uberwachung.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt mittel
Boden und Wasser mittel
Flache gering
Klima und Luft mittel
Mensch gering
Landschaft mittel
Kultur- und Sachguter unerheblich

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Prifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der Gbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.

Durch die Planung wird eine Flache zugunsten der Siedlungsentwicklung beansprucht. Auf-
grund der erstmaligen (baulichen) Beanspruchung des Plangebietes sowie der Bodenfunk-
tionen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser mittel. Die boden-
technische Ver- und Entsorgung bzw. Verwertung ist im Zuge der Erschliefungs- und Aus-
fuhrungsplanung (Baugenehmigungsebene) aufzuzeigen. Ebenfalls mittel sind aufgrund
der Lage im naturschutzfachlich bedeutsamernTalraum der Mindel die Auswirkung auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Klima und Luft.

Flachenbezogene Auswirkungen sind gering, da das Plangebiet bereits als gewerbliche
Bauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vorbereitet bzw. vorgegeben ist.

Aufgrund der neuen Siedlungsentwicklung und die damit verbundene Bebaubarkeit sind die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild mittel, werden allerdings durch geeignete
KompensationsmalRnahmen (Eingrinungen, Durchgrinung, Begrenzung Héhenentwick-
lung) minimiert. Zudem werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
die Einbindung in die Landschaft mit Einhaltung der bestehenden Siedlungszasur (Staats-
stralle St 2025 im Westen) sowie die bestehende Vorbelastung ausgeschlossen bzw. auf
ein absolutes Minimum reduziert.

Die Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser und Oberflachenwasser ist
sichergestellt. Die Vorgaben des Bodenschutzes sowie etwaige Verwertungs- und Entsor-
gungswege sind zwingend im Zuge der Baugenehmigung vorzulegen und einzuhalten.

Zudem kommt die Prifung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet eine Bedeutung als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie fir die biologische Vielfalt hat.
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Artenschutzrechtliche Mallnahmen sichern Artenschutzbelange, wodurch keine Konflikte
auf der Umsetzungsebene vorliegen.

Immissionsschutzkonflikte liegen durch die Emissionskontingentierung nicht vor. Die
Schutzbeddrftigkeit ist gewahrt. Durch die schalltechnischen Auflagen sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

Aufgrund der absehbaren Uberbauung und Versiegelung (Oberflachenaufheizung) sowie
gewerblichen Nutzung (Emissionen) und der Lage in einem bedeutenden Kaltluftabflussge-
biet ist das Schutzgut Klima und Luft mit einer mittleren Erheblichkeit zu bewerten. Auf die
verkehrliche Vorbelastung wird an dieser Stelle hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes und im unmittelbar angrenzenden Siedlungsumfeld sind keine
Bodendenkmaler bekannt, wodurch das Schutzgut Kultur- und Sachguter eine Erheblichkeit
aufweist. Unabhangig davon wird der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer
der Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) hingewiesen. Es gilt Art. 7 Abs. 1 DSchG i. V. m. der Erlaubnis-
pflicht.

Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen beispielsweise im Bereich
der Ein- und Durchgriinungen ist von einer naturschutzfachlichen Aufwertung beziglich der
Bedeutung fir den Naturschutz auszugehen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen, der Kompensa-
tionsmalnahmen und der GréRe und der Lage des Standortes ist davon auszugehen, dass
die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden. Erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht vorhanden.

22 Planungsstatistik
Teilrdumlicher Geltungsbereich - Planzeichnung ca. 100.750 m? 100 %
davon Gewerbegebiet ca. 95.786 m* ca. 951 %
davon StralRenverkehrsflachen ca. 3.857 m? ca. 3,8 %
davon Offentliche Griinflachen ca. 1.108 m? ca. 1,1 %
Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 - Ausgleich ca.... m? 100 %
23 Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Amprion GmbH
2 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
3 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
5 Bayerischer Bauernverband
6 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen
7 bayernets GmbH, Minchen
8 Bezirk Schwaben, Fischereibeauftragter
9 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Regionalbereich Sud, Freiburg im Breisgau
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10  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn
11 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sid, Minchen
12  Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen
13  Die Autobahn GmbH des Bundes
14  Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen
15 Gemeinde Haldenwang
16 Gemeinde Landensberg
17  Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Schwaben
18 Industrie- und Handelskammer, Augsburg
19  Kreishandwerkerschaft Bereich Gunzburg/Neu-Ulm
20 Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg
21  Landratsamt Gunzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)
22  Lechwerke AG Augsburg
23  Markt Jettingen-Scheppach
24  Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde
25 Regionalverband Donau-lller
26  schwaben netz gmbh
27 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau
28 Stadt Burgau
29 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Nirnberg
30 Vodafone GmbH, Unterféhring
31 Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Dienstort Krumbach
24 Bestandteile des Bebauungsplanes
Teil A: Planzeichnung, Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026
Teil B: Textliche Festsetzungen, Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026
Teil C: Begrindung mit Umweltbericht, Vorentwurf i. d. F. vom 13. April 2026

25 Anlagen

1)

2)
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Schallgutachten Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Réfingen, Bauab-
schnitt 1%, Kling Consult, 2. April 2026

Grunordnerischer Fachbeitrag: Bestandsplan und potenzielle Ausgleichsflachen zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Réfingen, Bauabschnitt 1%, Kling Consult, 31. Marz
2026
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26 Verfasser
Team Raumordnungsplanung
Krumbach, .............o.ooel .

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. (FH) Ferdinand Kaiser Dipl.-Geogr. Peter Wolpert

Gemeinde Ro6fingen, den ........................

Mathias Endres, Erster Biirgermeister
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