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1 Einleitung

11 Beauftragung

Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH, Landshut wurde am
10.03.2025 von der Gemeinde Ro&fingen mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet RoRhaupten West* mit integriertem
Griinordnungsplan sowie der Anderung des
Flachennutzungsplans im  Parallelverfahren
beauftragt.

Weiterhin wurde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Erstellung folgender Gutach-
ten beauftragt:

*  Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung

*  Schalltechnische Untersuchung
*  Hydrogeologische Untersuchung / Bau-

grunduntersuchung (Geotechnischer Be-
richt)

Umweltbericht

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1

Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. [...] Die Umweltprufung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berucksichtigen. [...]

(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden Ver-
fahrensschritte der Bauleitplanung integriert.

Sie ist als Regelverfahren flr grundséatzlich alle
Bauleitplane ausgestaltet und zur Vereinheit-
lichung der bislang nebeneinander stehenden
planungsrechtlichen  Umweltverfahren  (Um-
weltvertraglichkeitsprifung, Vertraglichkeitspri-
fung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) genutzt
worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrundung.

(§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB) der Informationspflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Rd&fingen hat
in seiner Sitzung am 10.03.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Ro3haup-
ten West" beschlossen.

Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebiets im Bereich der
ehemaligen, zwischenzeitlich verkauften, Kalk-
schlammdeponie der RWE Nuclear in Ro3haup-
ten. Der Planfeststellungsbeschluss, welcher
dem Inhaber der privaten Planfeststellung die
Lagerung von Kalkschlamm ermdglicht, wurde
aufgehoben. So kann die Gemeinde auf den Fla-
chen im Rahmen ihrer kommunalen Planungsho-
heit wieder bauleitplanerisch tatig werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Regelverfahren.

Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH, Landshut wurde am
10.03.2025 von der Gemeinde Rofingen mit
der Erstellung des Bebauungsplans mit integ-
rietem Griinordnungsplan sowie der Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
beauftragt.

Die BKK Dampfungselemente Kubina GmbH ist
im Westen des Ortsteils RoRhaupten in der Ge-
meinde Roéfingen angesiedelt. Eine Erweiterung
des Betriebs kann nicht an beliebiger Stelle er-
folgen. Die innerbetrieblichen Ablaufe der Pro-
duktion sowie der An- und Abfahrt der Materiali-
en bedingen eine Erweiterung in unmittelbarem
Anschluss an das bestehende Betriebsgelande.
Alternative MalRnahmen zur Innenentwicklung
im Gemeindegebiet Réfingen kommen insofern
nicht in Betracht. Vielmehr plant die Gemeinde
durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets
ndrdlich des bestehenden Betriebsgelandes eine
Umnutzung der ehemaligen Kalkschlammdepo-
nie zu ermoglichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird
mit der Anbindung an bestehende Siedlungs-
und ErschlieBungsstrukturen und bestehendes
Gewerbe somit das Anbindegebot gemaR Ziel

3.3 im LEP sowie das gesetzlich verankerte Ziel
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter gemal §§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 2 BauGB
bericksichtigt.

Das Betriebskonzept der BKK Dampfungselemen-
te Kubina GmbH sieht am Standort RoRhaupten
die ErschlieBung zusatzlicher betrieblicher Fla-
chen vor, um die bestehende Betriebsstruktur zu
erweitern und zu optimieren. Geplant sind unter
anderem Flachen fur eine mdgliche Produktions-
ausweitung, ein Metalllager sowie die Auslage-
rung der Metallfertigung aus der Gummifertigung.
Erganzt wird das Konzept durch Stellplatzflachen
fur Betriebsfahrzeuge, einen Stickstofftank sowie
groRzlgige Mitarbeiterparkplatze mit Reserve fur
einen 2-Schichtbetrieb.
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

3141 Raumliche und inhaltliche Abgren-

zung

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils
RoRhaupten, ca. 130 m nérdlich der Hauptstralie
und schlielt diese in Teilen ein.

Das Plangebiet wird im Westen im Wesentlichen
durch einen bestehenden Wirtschaftsweg mit
Begleitgehdlz begrenzt, wahrend im Osten eine
private Zufahrtsstrale mit Begleitgeh6lz zur DKO-
Deponie im nérdlich angrenzenden Haldenwang
die Grenze bildet. Nordlich schlieffen Abbau-
flachen des ehemaligen Tonabbaus an, welche
anschlieBend als Kalkschlammdeponie gesi-
chert wurden, im Suden folgen Mischbauflachen
mit Wohn- und Gewerbestrukturen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet RolRhaupten West* umfasst folgen-
de Grundsticke der Gemarkung Rofingen mit
einer Gesamtflache von ca. 30.080 m? FLNr.
144/2 Tfl., 144/3 Tfl., 228/1 Tfl., 228/7.

3.1.2  Abgrenzung der Untersuchungsrau-
me

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung des
Umweltberichts wurden folgende Gutachten zu-
grunde gelegt:

*  Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung

*  Schalltechnische Untersuchung
*  Hydrogeologische Untersuchung / Bau-
grunduntersuchung (Geotechnischer Be-

richt)

Die gewahlten Abgrenzungen sind den jeweiligen
Gutachten zu entnehmen.

Umweltbericht

3.2 Art und Umfang des Vorhabens/ der
ErschlieBung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird
mit der Anbindung an bestehende Siedlungs-
und ErschlieBungsstrukturen und bestehendes
Gewerbe somit das Anbindegebot gemal Ziel
3.3 im LEP sowie das gesetzlich verankerte Ziel
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter gemaf §§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 2 BauGB
bericksichtigt.

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Kenn-
zahlen der vorliegenden Planung zusammenfas-
send dargestellt.

Die Flachen wurden grafisch ermittelt:

Geltungsbereich: 30.080 m?
davon GE: 18.600 m?
davon Verkehrsflachen 4.091 m?
davon Ausgleichsflachen 7.389 m?

(private Grinflachen mit Ausgleichsfunktion)

Uberbaubare Grundst.fl.: 8.017 m?
nicht Uberbaubare Grundst.fl.: 10.583 m?
(Uberbaubar nur durch private Erschliefungs-
flachen, Stellplatzanlagen, nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nettobauland: 18.600 m?

zulassige GRZ: 0,8

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die be-
reits bestehende und 6ffentlich gewidmete Ton-
werkstralle gesichert, welche an die Hauptstralle
anbindet.
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4 Ubergeordnete Planungen / vorbereitende u. verbindliche

Bauleitplanung

4.1 LEP/RP
Auf das Kapitel 1 der Begriindung wird verwiesen.

4.2 Flachennutzungsplan Gemeinde
RoRhaupten

Auf das Kapitel 1 der Begriindung wird verwiesen.
4.3 ABSP /| ASK

Auf das Kapitel 1 der Begriindung wird verwiesen.
4.4 Fachinformation Naturschutz

Auf das Kapitel 1 der Begriindung wird verwiesen.
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5 Bestandsanalyse u. Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Durchfuhrung der Planung

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorha-
bens ist es zunachst erforderlich, den Ausgangs-
zustand zu erfassen und zu bewerten. Die Be-
standsaufnahme sowie die Beurteilungen werden
im Folgenden anhand der Schutzgiter dargestellt.

51 Aktuelle Nutzungen

Nutzung im Plangebiet

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um
eine ehemalige Tonabbaugrube. Der Planfeststel-
lungsbeschluss flur die urspringlich als Nachnut-
zung vorgesehene Kalkschlammdeponie wurde
zwischenzeitlich aufgehoben. Derzeit bestehen
Brach- bzw. Konversionsflachen, auf denen sich
Sukzession einstellt. In Teilen des Plangebiets
bestehen o6ffentliche Verkehrsflachen.

Umgebende Nutzung

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Sied-
lungsgebiete (Wohnen und Gewerbe) des Orts-
teils RoRhaupten. Nordlich schlieBen das Ge-
meindegebiet der Gemeinde Haldenwang sowie
die dort befindliche DKO-Deponie an.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets verlauft die
Staatsstralie (St) 2510.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich
in Privatbesitz. Die Tonwerkstrale verbindet das
geplante Gewerbegebiet mit der Hauptstralle.
Die HauptstralRe (St 2510) befindet sich im Ei-
gentum des Freistaates Bayern.

5.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes

5.21 Boden und Wasser

Boden

Hinsichtlich der Bodennutzung befindet sich im
Plangebiet derzeit die ehemalige Kalkschlamm-
deponie, welche brach liegt und nie als solche ge-
nutzt wurde In der Vergangenheit wurde hier Ton
abgebaut. Bei dem im Geltungsbereich liegenden

10

Abschnitt der HauptstraBe (St 2510) handelt es
sich um eine versiegelte Verkehrsflache.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die geo-
logische Einheit Schotter, donau- bis glinzzeitlich
(Alterer Deckenschotter), das anstehende Ge-
stein Iasst sich als bindige, feinkdrnige Lockerge-
steine, maRig bis gut konsolidiert (sandiger Kies)
aus dem Quartar beschreiben. Bodenkundlich
dominieren im Plangebiet Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(LOsslehm) Uber Carbonatschluff (Loss) sowie
Pararendzina aus Carbonatschluff (Loss).

aus [7]

Gemal geotechnischem Bericht der Grundbau-
labor Minchen GmbH vom 11.12.2025 liegt das
Plangebiet im Kontaktbereich der Quartarsedi-
mente der Donauterrasse und des tertidaren Hu-
gellandes, dessen Morphologie durch einen ste-
tigen Wechsel von Kuppen und Mulden gepragt
ist. Die Geologische Karte von Bayern 1 : 25.000,
Blatt 7528 Burgau weist im Bereich des unter-
suchten Grundstiickes glazifluviatile Ablagerun-
gen aus (Donauschotter).

Die Ablagerungen werden Uberwiegend von
Schottern aufgebaut, die von sandigem LO&R-
lehm Uberdeckt werden. Die Machtigkeit dieser
Deckschicht kann lokal mehrere Meter betra-
gen. Der Untergrund wird ab etwa 10 m Tiefe
unter Gelande von den tertidren Ablagerungen
der Oberen SiuRwassermolasse gebildet. Auf-
grund der erosiven Wirkung der im Quartar ab-
flieRenden Gletscher- und Flusswasser weist die
Tertiaroberflache ein wellenformiges Relief auf.
Die bis in sehr groRRe Tiefe reichenden tertiaren
Sedimente bestehen aus einer intensiven Wech-
sellagerung von z. T. vermergelten Tonen und
Schluffen und glimmerhaltigen Fein- bis Mittel-
sanden und auch Feinkiesen.

Unter den ca. 15 cm machtigen Oberbdden
im Geltungsbereich folgen schwach sandi-
ge, schwach tonige bis tonige Schluffe (LOR-
lehm), von weicher bis steifer Konsistenz. Dieser
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LoRlehm wurde bis in eine Tiefe von ca. 4,1 m
unter Gelandeoberkante erbohrt. Darunter folgen
bis etwa 4,8 m Tiefe unter Gelande Tertiarsande,
darunter Tertiarkiese, die bis ca. 10,5 m Tiefe
unter Bohransatzniveau reichen. Diese Schot-
ter setzen sich aus schwach sandigen bis sandi-
gen z.T. auch schwach schluffigen bis schluffigen
Kiesen zusammen. Darunter stehen Sandbdden
an, die bis in etwa 20,0 m Tiefe unter Gelande
reichen. Unter den Tertidrsanden lagern tertiare
Bdden in bindiger Fazies von Uberwiegend halb-
fester Konsistenz an. Die tertidren Boden der
Oberen Siflwassermolasse kénnen in Form von
Ton- und Mergelstein lokal auch felsartig ausge-
bildet sein

Gemaly geotechnischem Bericht kann nicht voll-
kommen ausgeschlossen werden, dass eine geo-
gene Belastung der Boden mit Schwermetallen,
z.B. Arsen, besteht. Erganzende Untersuchun-
gen flr das Aushubmaterial werden empfohlen.
Das Grundstick ist nicht im Altlastenkataster er-
fasst. Sollten aufgrund von Bodenuntersuchun-
gen oder wahrend Baumalnahmen dennoch
Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche
z.B. auf eine Altlast hinweisen, ist unverziglich
das Landratsamt Glnzburg oder das Wasserwirt-
schaftsamt Donauwdrth zu verstandigen.

Aus den vorliegenden Baugrunduntersuchungen
l&sst sich folgende Bodenschichtenabfolge ablei-
ten:

e Schicht 1:Oberboden

*  Schicht 2: Auffillungen

»  Schicht 3: Bindige Deckschichten (L6Rlehm)
e Schicht 4: Quartare Kiese / Sande

. Schicht 5: Tertiare Sande

e Schicht 6: Tertidre Schluffe / Ton / Mergel
bzw. tertiare Tonsteine / Mergelsteine

BBP ,Gewerbegebiet Rohaupten West"

Die LéRlehme befinden sich in weicher bis steifer
Zustandsform und wurden Uberwiegend im sud-
westlichen Bereich des Plangebiets bis in eine
Tiefe von 4,0 m bis 5,0 m unter Gelande erbohrt.
Diese Boden sind aufgrund ihrer Frostempfind-
lichkeit und Verformbarkeit als Grindungshori-
zont nicht geeignet.

Die unterhalb der L&6Rlehme anstehenden
quartéaren Kies- und Sandablagerungen sind
Uberwiegend dicht gelagert. Die tertiaren Boden,
die in ca. 20,0 m Tiefe unter Geldnde zu erwarten
sind, weisen eine mindestens halbfeste Konsis-
tenz auf. Die Griindung muss demnach vollstan-
dig in den gewachsenen Kies- und Sandb&den
zum Liegen kommen, da nur diese Bbdden die
Bauwerkslasten schadlos, d.h.mit geringen Ver-
formungen aufnehmen kénnen. Aufgrund der
weichen bis maximal steifen Zustandsform der
oberflachennah anstehenden Bdden missen
fur die Grindung von nicht unterkellerten Bau-
werke, bodenverbessernde Malnahmen oder
eine Tiefgrindung vorgesehen werden. Bei der
Ausfuhrung unterkellerter Bauwerke muss ein
vollstandiger Bodenaustausch der L6Rlehme bis
zum Erreichen dicht gelagerter quartarer Kiese /
Sande durchgefuhrt werden. Die unterhalb der
moglichen Grindungsebenen anstehenden Kies-
und Sandbdden eignen sich gut fur die Ausfih-
rung einer Fldchengrindung.

Bei der Planung der Verkehrs- und Parkflachen
ist RSTO 12 zu beachten. Aufgrund der Plastizitat
und Frostempfindlichkeit der Lésslehmbdden ist
entweder eine Bodenverbesserung als Kalk-/Ze-
ment-Verfestigung oder ein ausreichend bemes-
sener Bodenaustausch vorzusehen.

Far die Aushub- und die Griindungsarbeiten istim
Baufeld mit Tag- und zeitweise auch mit Schicht-
wasserandrang zu rechnen. Wir empfehlen rand-
lich im Baufeld Dranagen und Pumpensimpfen
vorzusehen und geeignete Pumpen vorzuhalten,
um das bauzeitlich anfallende Wasser zu fassen
und abzuleiten.

11
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Das Bauvorhaben liegt gemal DIN EN 1998-1
(EC8) in keiner Erdbebenzone.

Vor Ausfuhrung von Erd- und Spezialtiefbau-
arbeiten wird eine Kampfmittelsondierung des
Grundstliicks durch einen vom bayerischen
Staatsministerium zertifizierten Kampfmittelsuch-
dienst empfohlen. Hierzu eignet sich hochstwahr-
scheinlich eine photogrammetrische Luftbildaus-
wertung.

aus [13]

Hinsichtlich des Schutzguts Boden haben die
Nutzungen im gréten Teil des Geltungsbereichs
zu einer deutlichen anthropogenen Uberpragung
geflhrt. Unversiegelte Flachen erflllen jedoch
weiterhin Bodenfunktionen wie die Puffer- und
Filterfunktion, die Wasserspeicher- und Erosi-
onsschutzfunktion oder die Ertrags- und Lebens-
raumfunktion, wahrend die Boden im Bereich der
versiegelten Flachen und der baulichen Anlagen
keine entsprechenden Bodenfunktionen mehr
abdecken.

Indirekte Auswirkungen auf angrenzende Boden-
strukturen aullerhalb des Geltungsbereichs sind
nicht zu erwarten.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder
MaRBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wieder einzubauen. Ansonsten
ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwi-
schenlagerung des Oberbodens muss in Mie-
ten von max. 2m Hoéhe und 4m Breite am B6-
schungsful’ erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit
Maschinen befahren werden. Das zwischengela-
gerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat
zu begrlinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer Uber
sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf DIN
19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen. Bei Erd-
und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen sowie zur Verwertung des Bodenmateri-
als die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731

12
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zu bertcksichtigen. Das Befahren von Boden ist
bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden.

Ansonsten sind Schutzmallnahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen. Es wird empfohlen,
entsprechend DIN 19639, die Baumallinahme in
der Planungs- und Ausflhrungsphase von einer
qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung
beaufsichtigen zu lassen.

Far das Schutzgut Boden sind maRige Auswir-
kungen zu erwarten.

Wasser

Bezlglich des Schutzguts Wasser ist v.a. das
Grundwasser relevant, da sich ansonsten keine
Oberflachengewasser im Plangebiet und des-
sen direktem Umfeld befinden. Sidwestlich des
Geltungsbereichs, in ca. 900 m Entfernung, liegt
ein ca. 29 ha grolles Trinkwasserschutzgebiet.

aus [7]

Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutz-
gebiete, konkrete Planungen nach dem Wasser-
sicherstellungsgesetz noch Uberschwemmungs-
gebiete berthrt.

Nach geotechnischem Bericht ist der langjahrige
mittlere Grundwasserstand (MW) ist etwa auf Kote
494,5 m U. NHN zu erwarten. Die Schwankungen
des Grundwasserstandes zwischen Niedrig- und
Hochwasser an der nachstgelegenen amtlichen
Grundwassermessstelle Gundremmingen 25C
betragen etwa 1,7 m. Flr das untersuchte Bau-
feld ist demnach der Bemessungsgrundwasser-
stand im Bauendzustand (HHW) einschlieRlich
eines Sicherheitszuschlags von 0,5 m auf Kote
496,7 m U. NHN anzusetzen. Die Grundwasser-
flieRrichtung ist mit einem Gefalle von ca. 1,3 %
von Sudosten nach Nordwesten ausgerichtet.

Aufgrund der geohydrologischen und morpho-
logischen Verhaltnisse ist aber im Besonderen
nach Starkregenereignissen mit dem Zutritt von
Schichtwasser und mit oberirdischem Zufluss zu
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rechnen. Die Zahl und die Machtigkeit der Was-
ser fuhrenden Bodenschichten ist je nach Zu-
sammensetzung des Untergrundes von Ort zu
Ort sehr verschieden. Zur Schichtwasserfihrung
geeignete Bodenhorizonte variieren in vertika-
ler und horizontaler Richtung bereits innerhalb
kleiner Ausdehnungsbereiche. Innerhalb wel-
cher der gut durchldssigen Bodenhorizonte sich
Schichtwasser ausbildet, kann aufgrund des in-
homogenen Bodenaufbaus nicht exakt vorausge-
sagt werden.

Gesammeltes Regenwasser darf nicht in den
kinstlich aufgefillten Bdden versickert werden.
Die ggf. anstehenden Auffullungen und die Fluss-
lehmbdden mit Wasserdurchlassigkeitsbeiwert
von kf kleiner 1 * 10 m/s sind im Bereich der ge-
planten Sickeranlagen vollstdndig gegen nach-
weislich nicht verunreinigten, gut wasserdurch-
lassigen Kiessand (kf-Wert grosser 1 * 10 m/s)
auszutauschen. Die gewachsenen Kiessande,
die ab etwa 4,0 m bzw. 5,0 m Tiefe unter Ge-
ldnde anstehen, sind fur die Versickerung von
Niederschlagswasser nach DWA-A 138-1 gerade
geeignet. Im Zuge der Baugrunduntersuchung
zum Planfeststellungsverfahren vom 04.10.1982
(Projekt-Nr. 6276-B-G-82) wurde ein Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) flr die Quar-
tarkiese von etwa 9 * 10 m/s ermittelt. Fir die
hydraulische Bemessung der Versickerungsanla-
gen in den Kiesbéden nach DWA-A 138-1 ist ein
abgeminderter  Wasserdurchlassigkeitsbeiwert
(kf-Wert) von 1 * 10-® m/s anzusetzen.

Fur geplante Versickerungsanlagen muissen
zwingend erganzende Untersuchungen (Boh-
rungen, Wasserdurchlassigkeitsversuche, Si-
ckerversuche) am konkreten Standort der Versi-
ckerungsanlagen erfolgen. Der Mittlere Hochste
Grundwasserstand (MHGW) zur Bemessung der
Regenwasserversickerungsanlagen ist auf Kote
494,8 m 0. NHN anzusetzen.

Die REwS sind zu beachten.

Bei einer nicht gegen driickendes Wasser bemes-
senen Ausfuhrung von Untergeschossen missen
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die Sickeranlagen, um Vernassungsschaden zu
vermeiden, in ausreichendem Abstand zu den
Gebauden errichtet werden, d.h. mindestens das
1,5-fache der Grindungstiefe (auch zu Nachbar-
gebduden und Strale).

aus [13]

Durch die geplanten MalRnahmen wird ein grof3er
Teil des Plangebiets versiegelt, wodurch es fur
die Grundwasserneubildung nicht mehr direkt zur
Verfligung steht. Durch unversiegelte bzw. exten-
siv befestigte Flachen i.V.m. festgesetzten Pflanz-
geboten bzw. Ausgleichsflachen bleibt die direkte
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen in-
takt. Der Wasserhaushalt verandert sich durch
die erforderlichen Versiegelungen kleinrdumig.

Flachen fur Stellplatze sind zur Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem eigenen Grund-
stick in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
als Pflaster mit Rasenfuge oder Dranpflaster)
herzustellen.

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
den Grundstlcken zuriickzuhalten und zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine 30 cm dicke, belebte Oberbodenschicht
anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik ist zu prifen, ist grundsatz-
lich aber wie vorstehend ausgefiihrt gegeben. Ist
eine breitflachige Versickerung nicht mdglich, so
ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Hier-
von abweichende Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist mit dem Landratsamt Giinzburg und dem
Wasserwirtschaftsamt Donauworth  abzustim-
men und im Entwdsserungsantrag vorzulegen.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine gestattungsfreie Versickerung bzw. Gewas-
sereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzun-
gen zur Anwendung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) nicht gege-
ben sind, so ist beim Landratsamt Glinzburg eine
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wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlags-
wassers sind — sofern Metalldacher zum Einsatz
kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit
geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirt-
schaftlich unbedenkliche Materialen (z.B. Alumi-
nium, Edelstahl) zuldssig. Sofern in auflen aufge-
stellten nicht Uberdachten technischen Aufbauten
(z.B. Liftungsanlagen) mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist
das anfallende Niederschlagswasser gesondert
zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend
klein zu halten und abzugrenzen.

Parallel zum Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wasserungsantrag einzureichen, der frihzei-
tig mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die
Funktionstlchtigkeit der gewahlten Systeme und
das erforderliche Gesamtvolumen nachzuweisen.
Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbeson-
dere § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz — WHG
(Behordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer
Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung
und Umleitung) und § 62 WHG (Anforderungen
an den Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert werden
und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischen-
lagerung von kontaminiertem Material ergeben,
so darf diese Zwischenlagerung nur in nieder-
schlagswassergeschutzter Form erfolgen.

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im
Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bau-
liche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Was-
ser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren
sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Auf
Grundsticken mit einer abflusswirksamen (be-
festigten) Flache von gréRer 800 m? ist mit einem
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Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine
Drittbeeintrachtigung zu prufen. Der Nachweis ist
dem Landratsamt Gunzburg vorzulegen.

Flr das Schutzgut Wasser sind geringe bis mafi-
ge Auswirkungen zu erwarten.

5.2.2 Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Natur-

parks ,Augsburg - Westliche Walder* (Verord-
nungsgeber-Nr. BAY-09).

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich das Bio-
top 7528-0-122-001 ,Feldgehdlz nordwestlich
RofRhaupten®.

Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich zudem
ein nicht kartiertes Biotop, bestehend aus na-
turnahem Feldgeholz, 100 %. Es ist nach § 39
BNatSchG / Art. 16 BayNatschG geschutzt, je-
doch nicht nach § 30 BNatSchG / Art. 11 und 23
BayNatschG. Es befinden sich einige Feldgehdl-
ze und Heckenstrukturen sowie Einzelbdume im
Geltungsbereich. Im Hinblick auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt unterliegen Plange-
biet und Umfeld bereits im Ausgangszustand in-
tensiver anthropogener Uberpragung.

aus [7]

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im Gel-
tungsbereich einer Kormoranallgemeinverfligung.
Aus dieser geht eine Ausnahmegenehmigung fir
den Abschuss aller Végel vom 16.08. bis 14.03
hervor.

aus [3]

Zur Prufung potentieller artenschutzrechtlicher
Konflikte wurde ein Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) beauftragt.
Aufgrund vorhandener Biotopstrukturen und stand-
ortlicher Gegebenheiten sind Vorkommen europa-
rechtlich geschutzter Arten im Untersuchungs-
gebiet zu erwarten.
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Als Vorbelastung fur Biotopverbund und o6kolo-
gischen Austausch wirkt die Hauptstrale (St
2510). Sie erzeugt Zerschneidungseffekte und
bringt Larm- und Schadstoffemissionen mit sich.

Tiere

Gemal den naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) des Buros fur Landschaftsplanung und
Artenschutz Dr. Andreas Schuler vom 07.11.2025
wurden auf und am Rand der Vorhabensflache
keine Baumhohlen oder Horste festgestellt. Im
direkten Umfeld sind in den Geholzen einige
Nischen und Spalten vorhanden, die auch von
Singvdgeln als Nistplatz nutzbar sind.

Es sind im Geltungsbereich sowie direkt angren-
zend auch keine Strukturen vorhanden, die als
tradierte Quartiere fir Fledermduse dienen kon-
nen. Das Gebiet ist aber vermutlich untergeordne-
tes Nahrungshabitat fur Fledermause, die ihre
Quartiere in den Gehdlzen und Gebduden im
Umfeld haben. Das Nahrungshabitat wird durch
die geplante Bebauung und Begriinung nicht
relevantverschlechtert. Bau- oder anlagebedingte
Tétungen von Tieren sind auszuschlielen, da
nachts nicht gearbeitet wird und die vorkom-
menden Wirkungen im Siedlungsbereich ange-
passt sind. Eine Betroffenheit von Fledermaus-
arten im artenschutzrechtlichen Sinne st
daher auszuschlieBen. Ein Vorkommen von
Haselmausen wurde nicht festgestellt. Eine
weitere Prufung der Art entfallt damit.

Amphibien wurden auf der Vorhabensflache und
im direkten Umfeld nicht nachgewiesen. Eine
weitere Prufung der Artengruppe entfallt damit.

Der nordliche Teil des Vorhabensgebiets ist
Lebensraum der Zauneidechse. Insgesamt
wurden drei Mal adulte Tiere sowie acht Mal
Jungtiere nachgewiesen. Die Zauneidechsen
konzentrieren sich auf die Bereiche entlang des
bestehenden Gehdlzsaumes sowie entlang der
bestehenden Erdwalle.

BBP ,Gewerbegebiet Rohaupten West"

Bei Begehungen wurde insgesamt eine
Uberdurchschnittliche  Avizénose festgestellt.
Es Uberwiegen geholzbritende Arten. Auf der
Vorhabensflache kommen Goldammer, Dorn-
grasmicke und Moénchsgrasmiicke vor. Hervor-
zuheben ist das Vorkommen des Bluthanf-
lings, der Klappergrasmuicke und des Stars, die
als gefahrdet eingestuft sind. Dorngrasmicke,
Feldsperling, Haussperling und Stieglitz stehen
auf der Vorwarnliste. Die Schafstelze wurde als
einzige Art des Offenlandes mit einem Brutpaar
am westlichen Rand der Untersuchungsflache
nachgewiesen. Als Durchzlgler und Nahrungs-
gaste wurden Feldlerche, Girlitz, Graureiher,
Mausebussard, Raubwirger, Rotmilan, Sumpf-
rohrsénger und Turmfalke festgestellt.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten von weiteren
artenschutzrechtlich relevanten Arten (Kafer,
Libellen, Muscheln, Schmetterlinge usw.) kdnnen
aufgrund der Habitatstruktur und fehlender
Futterpflanzen ausgeschlossen werden. Eine
weitere Prifung der Arten entfallt damit.

Nach Prifung sind die Verbotstatbestande
unter Berlcksichtigung von Malinhahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuier-
lichen o6kologischen Funktionalitat nicht erfullt,
siehe Kapitel 7.2. Eine Befreiung nach § 67
BNatSchG ist nicht erforderlich.

aus [11]

Pflanzen

Wie vorstehend beschrieben befinden sich im
Plangebiet teilweise kartierte und nicht kartierte
Biotope. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
stellen einen Lebenraum fur kommune Tierarten
dar. Aufgrund der von Rohbodenflachen und
Sukzession gekennzeichneten Bestandssituation
(ehemalige Kalkschlammdeponie) sind fir das
Schutzgut Pflanze kaum negative Auswirkungen
zu erwarten. Hochwertige Gehdlz- bzw. Biotop-
strukturenwerdengezieltindasAusgleichskonzept
integriert und erhalten.
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5.2.3 Landschaft und Erholung

Das Landschaftsbild wird mafRgeblich von der
ehemaligen Kalkschlammdeponie und landwirt-
schaftlichen Flachen gepragt.

Das Umfeld des Plangebiets ist von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, teilweise mit Ge-
holzgruppen und Heckenstrukturen, gepragt.
Siddstlich des Geltungsbereichs dominiert das
Mischbaugebiet mit den bestehenden Gewer-
beflachen die ndhere Umgebung. Im Plangebiet
befinden sich hochwertige Gehdlzstrukturen, teil-
weise mit Biotopstatus.

Die Siedlungsgebiete des naheren Umfelds sind
baustrukturell und durch Grlnstrukturen optisch
gegliedert und miteinander vernetzt. Dadurch
entsteht insgesamt ein attraktives, landschaftlich
eingebundenes Erscheinungsbild in der Zufahrt
nach Rolhaupten. Lediglich die HauptstralRe (St
2510) hat in diesem Bereich eine abgrenzende
und zerschneidende Wirkung. Die Straflen- und
Wegeflihrung zwischen den landwirtschaftlichen
Flachen ist linear, was der Landschaft eine eher
monotone Erscheinung verleiht.

Teils parallel, teils auf der Hauptstrafe im Stden
sowie auch nérdlich des Geltungsbereiches ver-
laufen ein Radweg (Name: Landkreis Gunzburg -
Wegenetz des Landkreises; Verkehrsaufkom-
men: nicht bekannt: 0%, hoch: 7%, mittel: 13%,
kein oder gering: 80%; Freizeitwege-ID: 14363)
und der Fernradweg ,Schwabische Kartoffel-
route“ (Verkehrsaufkommen: nicht bekannt: 2%,
hoch: 5%, mittel: 17%, kein oder gering: 76%;
Freizeitwege-ID 2049).

Ostlich, mit den beiden erst gennannten
Uberchneidend, finden sich auflerdem der Rad-
weg ,Schwabisches Donautal - Route 5 (Holzwin-
kel)* (Verkehrsaufkommen: hoch: 6%, mittel: 4%,
kein oder gering: 91%; Freizeitwege-ID 12441)
sowie auch der ,Schwaben-Glottaal-Radweg®
(Verkehrsaufkommen: hoch: 6%, mittel: 4%, kein
oder gering: 91%; Freizeitwege-ID: 17144).
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Nordlich des Geltungsbereichs verlauft der Fern-
radweg Via Julia (Verkehrsaufkommen: hoch: 2%,
mittel: 21%, kein oder gering: 77%; Freizeitwe-
ge-ID: 449).

aus [7]

Die Ful3- und Radwege sollen im Zuge des Vor-
habens erhalten werden.

Die im Rahmen der gegenstandlichen Bau-
leitplanung festgesetzten MalRRnahmen der
Grunordnung dienen der optischen Einbin-
dung der neu entstehenden baulichen Anlagen
und ErschlieBungsflachen in den landschaftli-
chen Kontext. Die Ein- bzw. Durchgriinung des
Plangebiets wird durch Einzelbaum- und Baum-
gruppenpflanzungen, durch Pflanzgebote zur
Herstellung von Heckenstrukturen und Vorgaben
zur Begriinung von Dachern in Verbindung mit
den festgesetzten Ausgleichsflachen gewahrleis-
tet. So soll die Bestandsdurchgriinung im Gel-
tungsbereich fortgesetzt und ergénzt werden, um
auch weiterhin, trotz groR3dimensionierter bauli-
cher Strukturen, das griine Erscheinungsbild des
Plangebiets zu sichern.

Fiar die Schutzgiter Landschaft und Erholung
sind keine - geringe Auswirkungen zu erwarten.

5.24 Luft und Klima

Luft

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Ge-
ruchsvorbelastungen. Die Beurteilung von Ge-
richen aus Gilleausbringung auf umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen ist gemall dem
Kommentar zu Anhang 7 der TA Luft bei der Be-
wertung der Gesamtbelastung im Rahmen der
Regelfallbeurteilung nicht erforderlich.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine we-
sentlichen Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.
Die offene Baustruktur und die unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Kaltluftentste-
hungsgebiete tragen zu einem ausreichenden
Luftmassenaustausch im Geltungsbereich bei.
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Gleichwohl bestehen geringfiigige Belastungen
v.a. durch Verkehre im Umfeld des Plangebiets.
Im Ausgangszustand wird die Bedeutung des
Geltungsbereichs fur Klima und Luft von der ehe-
maligen Kalkschlammdeponie gepragt, welche
auch aufgrund der ranndlichen Gehdlzstrukturen
keinen fir die umgebenden Siedlungsflachen re-
levanten Kaltluftentstehungsbereich darstellt.

Klima
Die zahlreichen Geholzstrukturen im Geltungsbe-
reich sind lokalklimatisch wirksam.

Die unbebaute Flache sorgt flr eine gute
Durchliftung des Plangebiets. Die grof¥flachigen
landwirtschaftlichen Nutzflachen im unmittelba-
ren Umfeld des Planungsgebiets sorgen flir einen
mikroklimatischen Kuhleffekt, welcher speziell an
Hitzetagen gesundheitsforderlich wirkt.

Aktuell ist kein Klimagutachten fur das Bearbei-
tungsgebiet veranlasst.

Das Klima in RoBhaupten ist mild sowie
allgemein warm und gemaRigt. Der Niederschlag
in RoRhaupten ist hoch, auch wahrend des
trockensten Monats. Die Klassifikation des
Klimas nach Kdppen und Geiger lautet Cfb. In
RoRhaupten herrscht im Jahresdurchschnitt
einer Temperatur von 9,2 °C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betrédgt im Durchschnitt
855 mm.

aus [9]

Fir das Schutzgut Luft sind geringe Auswirkun-
gen zu erwarten.

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen
in der Abwagung verstarkt bericksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
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Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an
zukunftige klimawandelbedingte Extremwettere-
reignisse und Mallnahmen zum Schutz des Kili-
mas, wie die Verringerung des CO,-Ausstolles
und die Bindung von CO, aus der Atmosphare
durch Vegetation.

Durch die erforderliche Neuversiegelung ist
im Vergleich zur Bestandssituation mit einer
Veranderung des Strahlungshaushalts und
der Aufhitzungseffekte zu rechnen. Im Rah-
men der Grunordnung werden daher zur Mi-
nimierung negativer kleinklimatischer Effekte
Geholzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung
des Plangebiets sowie Dachbegrinung festge-
setzt und Bestandsgehdlze nach Mdaglichkeit
erhalten.

Far das Schutzgut Klima sind keine bis geringe
Auswirkungen zu erwarten.

5.2.5  Kultur u. Sachgiiter

Im Plangebiet selbst ist im Verzeichnis des Bay-
erischen Landesamts fur Denkmalpflege kein
Bodendenkmal kartiert. Im Umfeld befindet sich
in RoRhaupten unter der St. Leonhard Kirche das
Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitli-
che Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St.
Leonhard®. (Aktennummer: D-7-7528-0189). Ein
weiteres Bodendenkmal befindet sich ndrdlich
des Geltungsbereiches unter der Haldenwanger
Strale. Es handelt sich um eine StralRe romi-
scher Kaiserzeit (Aktennummer: D-7-7528-0102).

aus [7]

Bei Umsetzung der Planung entstehen hochwer-
tige Sachguter in Form von baulichen bzw. tech-
nischen Anlagen und ErschlieRungsflachen.

Far die Schutzguter Kultur- und Sachguter sind

aufgrund nicht bestehender Vorbelastungen
keine Auswirkungen zu erwarten.

17



BBP ,Gewerbegebiet Roflhaupten West*

5.2.6 Mensch (Larm, Erholung, Gesund-

heit)

Larm

Im Umfeld des Plangebiets bestehen Vorbe-
lastungen durch land- bzw. forstwirtschaftliche
und gewerbliche Nutzungen sowie Verkehre. Die
nicht in Anspruch genommene, ausgewiesene
Nutzung als Kalkschlammdeponie stellt keine
Vorbelastung dar. Die Larmbelastung im Plange-
biet wird sich nach Realisierung des Vorhabens
um eine fir Gewerbegebiete typische Larmbelas-
tung, auch durch Neuverkehre, erhéhen, weshalb
eine schalltechnische Untersuchung beauftragt
wurde.

Fir das geplante Gewerbegebiet wird eine Larm-
kontingentierung durchgefihrt, die unter Rick-
sichtnahme auf zulassige bzw. mdgliche Vorbe-
lastungen durch anlagenbezogene Gerausche
anderer bereits bestehender Emittenten maximal
mogliche, richtungsabhangig optimierte Emissi-
onskontingente L., nach der DIN 45691 zuweist.
Diese Emissionskontingente stellen die Einhal-
tung der geltenden Orientierungs-, bzw. Immissi-
onsrichtwerte in der schutzbedirftigen Nachbar-
schaft im Rahmen der Bauleitplanung sicher. Um
einen anderenfalls unverhaltnismaRig hohen Auf-
wand in der Gerauschvorbelastungsermittlung zu
vermeiden, geschieht dies Uber eine pauschale
Reduzierung der Orientierungswerte.

In der schalltechnischen Untersuchung der
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
vom 08.12.2025 wurden dabei die Geraduschim-
missionen beurteilt, die der zukinftig geplante
Betrieb der BKK Dampfungselemente Kubina
GmbH im Geltungsbereich des Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet RolRhaupten West“ der Gemein-
de Rofingen in der schutzbedurftigen Nach-
barschaft verursachen wird. Zu diesem Zweck
wurden Larmprognoseberechnungen nach den
Vorgaben der TA Larm auf Grundlage der Anga-
ben des Anlagenbetreibers (vgl. Kapitel 6.1 des
schalltechnischen Gutachtens) durchgefuhrt.
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Die schalltechnische Begutachtung belegt, dass
der nach Betreiberangaben prognostizierte Be-
trieb in der schutzbedurftigen Nachbarschaft Be-
urteilungspegel bewirken wird, welche die verfug-
baren Immissionskontingente (vgl. Kapitel 4.4 des
schalltechnischen Gutachtens) an den mafRgebli-
chen Immissionsorten zur Tagzeit mindestens um
3,0 dB(A) und wahrend der ungiinstigsten vollen
Nachtstunde mindestens um 8,9 dB(A) unter-
schreiten. Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteri-
ums ist unter den vorliegenden Randbedingungen
aufgrund der Entfernungs- und Abschirmungs-
verhéltnisse entsprechend den Ergebnissen
diesbezliglichdurchgefiihrterVorberechnungengesi-
chert ausgeschlossen.

Auch eine Verletzung der unter Nr. 7.4 der TA
Larm aufgefiihrten Bestimmungen zur planungs-
bedingten Verkehrszunahme ist nicht zu befiirch-
ten. Diesbeziglich durchgefiihrte Berechnun-
gen auf Grundlage der Betriebsbeschreibung in
Kapitel 6.1 des schalltechnischen Gutachtens
haben gezeigt, dass die drei Kriterien nach Nr.
7.4 TA Larm, die kumulativ zutreffen missen,
nicht gleichzeitig ,verletzt* werden kénnen. Es
ist weder zur Tagzeit noch zur Nachtzeit mit einer
Verletzung des Immissionsgrenzwerts der 16.
BImSchV mit einer gleichzeitigen Erhéhung des
Verkehrslarmbeurteilungspegels um mindestens
3 dB(A) (rechnerisch ab 2,1 dB(A)), welche durch
die planungsbedingte Verkehrszunahme festzu-
stellen sein musste, zu rechnen. Es sind somit
keine organisatorischen MaRnahmen zur Minde-
rung des planungsbedingten Verkehrs auf der 6f-
fentlichen Stralle (TonwerkstralRe) erforderlich.

In der Begutachtung wurde unter Einbeziehung
der Planungsabsichten des Anlagenbetreibers
von einer schalltechnisch glinstigen Gebaude-
stellung der geplanten Metallbau- / Metalllager-
halle ausgegangen. Hierlber kann die bestmdg-
liche Abschirmwirkung in Richtung des Ortsteils
RoRhaupten erzielt werden, wodurch lediglich
verhadltnismaRige SchallschutzmalRhahmen wie
beispielsweise die Beschrankung der Betriebs-
zeiten auf die Tagzeit erforderlich waren.
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Sollte im Rahmen einer zuklnftigen Planung eine
Abweichung von dem exemplarischen schalltech-
nisch optimierten Konzept erforderlich werden,
fuhrt dies nicht automatisch zum Ausschluss der
moglichen Erweiterung. Vorberechnungen haben
gezeigt, dass auch beispielsweise die Verlegung
einer Lagerhalle auf die Parzelle GE 1 mit ver-
haltnismaRigem Lkw-Verkehr sowie eine reine
Lagerflache mit geringfigig reduziertem Betrieb
auf dieser schalltechnisch mit den Anforderun-
gen an den Schallschutz hinsichtlich der Emis-
sionskontingentierung aus dem Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Rollhaupten West“ vertraglich
ist. Somit ist eine unzulassige Verlagerung eines
schalltechnischen Konflikts in ein nachgelagertes
Genehmigungsverfahren nicht zu beflrchten.

Details zur Betriebsweise kdnnen im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens durch verhaltnis-
mafige und betriebsibliche Auflagen geldst wer-
den (z.B Festlegung von Betriebszeiten), wie sie
exemplarisch fur den in Kapitel 6.1 des schall-
technischen Gutachtens beschriebenen Be-
triebsumfang in Kapitel 7 des schalltechnischen
Gutachtens zusammengefasst sind. Unabhan-
gig davon ist jedoch durch die zukilnftige Pla-
nung ohnehin eine schallimmissionsschutzfachli-
che Untersuchung zur Einhaltung der zuldssi-
gen Emissionskontingente (sog. Kontingentnach-
weis) durchzufuhren.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass
der derzeitig geplante Betrieb der Erweiterung der
BKK Dampfungselemente Kubina GmbH im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet RolRhaupten West“ der Gemeinde Rdéfingen
gut geeignet ist, die vorgesehenen Festsetzun-
gen zum Larmimmissionsschutz einzuhalten

aus [12]

FUr das Schutzgut Mensch sind durch Larm ge-
ringe Auswirkungen zu erwarten.
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Luftschadstoffe

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen v.a.
durch Stdube aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie der ehemaligen Kalkschlammde-
ponie und aus den Verkehren auf den angren-
zenden Verkehrsflachen. Die Staubbelastung
im Plangebiet wird sich nach Realisierung des
Vorhabens tendenziell verbessern. Die Fest-
setzungen zur Grunordnung und zur Gestal-
tung baulicher Anlagen, einschlief3lich deren
ErschlieRungsflachen wirken auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung den negativen Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgiter entge-
gen, die Staubbindung wird gezielt geférdert.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch
Luftschadstoffe  geringe  Auswirkungen zu
erwarten.
Verkehr

Sidlich von Roflhaupten verlauft die Autobahn
A8, mit der RoRhaupten indirekt durch die Thann-
hauser Stral3e Uber die Augsburger Stralle, en-
dend in der Hauptstralle verbunden ist. Die
HauptstralRe verlduft direkt durch den Hauptort
und stellt eine hervorragende Anbindung der
Gemeinde an die nachstliegende Stadt Burgau
her. Im Plangebiet bestehen verkehrliche Vorbe-
lastungen in Form bestehender, jedoch unbe-
bauter Stellplatzflachen, welche innerhalb des
Plangebiets in ihrer Position verandert wer-
den. Auch im Umfeld des Plangebiets bestehen
Vorbelastungen auf den angrenzenden Stralien-
verkehrsflachen, insbesondere auf der Haupt-
stralle (St 2510). Die verkehrliche Belastung im
Plangebiet wird sich durch das neu entstehende
Gewerbegebiet erhdhen. Das Baugebiet ist je-
doch leistungsfahig an das ortliche und Uberdrt-
liche Verkehrssystem angebunden.
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Die in der Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehene, langfristig geplante neue Zufahrt
zur DKO-Deponie in Haldenwang konnte die
Hauptstrafle und somit die Ortszufahrt verkehr-
lich entlasten.

Fur das Schutzgut Mensch sind durch Verkehr
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgtim gemeindetblichen
Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Lee-
rung ist der Abfall an der nachstgelegenen, von
den Entsorgungsfahrzeugen befahrene Stralle
bereitzustellen, sofern der Abfall nicht durch den
Betreiber entsorgt wird.

Fur das Schutzgut Mensch sind durch Abfall ge-
ringe Auswirkungen zu erwarten.

Regelung nach Stérfall-Verordnung

Innerhalb und im Umkreis des Planungsgebiets
sind keine Storfallbetriebe im Sinne der Se-
ve-so-llI-Richtlinie bekannt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB).

Zusammenfassend bewertet ergeben sich auf
das Schutzgut Mensch durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans keine bzw. geringflgige
Auswirkungen.
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5.3 Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter

Mensch

e Larm gering

*  Verkehr gering

e Abfall keine - gering
Pflanzen gering

Tiere gering

Boden / Flache mafig
Wasser gering - mafig
Klima keine - gering
Luft gering

Landschaftsbild / Erholung

keine - gering

Sach- und Kulturguter

keine

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter
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6 Prognose bei Nichtdurchfuiihrung der Planung

6.1 Schutzgiiter Boden u. Wasser

Fir die natlrlichen Bodenfunktionen ergeben
sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund
der ausfallenden, neuen Eingriffe keine zuséatzli-
chen Auswirkungen. Die Fl&chen des Plangebiets
sind durch die ehemalige Kalkschlammdeponie
bereits anthropogen Uberpragt. Die naturlichen
Bodenfunktionen bleiben bei Nichtdurchfihrung
der Planung erhalten.

Fir die Grundwasserneubildung ergibt sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund der
nicht vorhandenen Flachenversiegelung keine
Auswirkung.

Bei Nichtdurchflhrung ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser.
Vorhandene Beeintrachtigung der Schutzgiter
Boden und Wasser bleiben bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung bis auf Weiteres bestehen.

6.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird nach Umsetzung der
MaRBnahmen der Grinordnung diesbezlglich
aufgewertet.

Die durch die MaRnahmen der Grinordnung im
Vergleich zum Bestand zu erwartenden Verbes-
serungen fur die Schutzglter Pflanzen und Tiere
wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht
entstehen.

Bei Nichtdurchfihrung ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere.

6.3 Schutzgiiter Luft u. Klima

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich
keine (kleinflachigen) Versiegelungen im Plan-
gebiet. Entsprechend sind keine negativen klein-
klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die un-
bebauten Flachen dienen der Kaltluftentstehung.
Bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die Schutzgter Luft und Klima.
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6.4 Schutzgiiter Landschaft u. Erholung

Far das Landschaftsbild und die Erholung spielen
die Flachen im Plangebiet keine Rolle.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die
Schutzgiter Landschaft u. Erholung in ihrer jetzi-
gen Form unbeeintrachtigt erhalten. Das Plange-
biet liegt weiterhin brach.

6.5 Schutzgiiter Kultur- u. Sachgiiter

Die hochwertigen Sachguter in Form des Gewer-
begebietes entstehen bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die
Schutzgiter Kultur- und Sachguter in ihrer jetzi-
gen Form unbeeintrachtigt erhalten.

6.6 Schutzgut Mensch (Larm, Erholung,
Gesundheit)

Von den ans Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kann es zu unvermeidbaren
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.
Diese kdnnen auch am Wochenende, Sonn- und
Feiertagen auftreten und sind im ortstblichen
Umfang zu dulden. Der teils sandige Rohboden
der ehemaligen Kalkschlammdeponie kann bei
Nichtdurchfiihrung durch Winderosion weiterhin
zu unverminderter Staubbelastung fuhren.

Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm-
immissionen) durch Verkehre auf privaten und
offentlichen  Verkehrsflachen  (Hauptstrale,
Wirtschaftswege, Radwege) bleiben fiur das
Schutzgut Mensch bei Nichtdurchfihrung der
Planung unverandert erhalten.

Die Vorbelastungen fur das Schutzgut Mensch
bleiben bei Nichtdurchfiihrung der Planung ent-
sprechend bestehen.
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7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen
71 MaBRnahmen zur Vermeidung und

Minimierung (Arten- u. Naturschutz)

Laut § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind ,er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (...) vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalinahmen oder, soweit dies nicht mdglich
ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.
711 VermeidungsmaRnahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Rollhaupten West* mit integriertem
Grinordnungsplan sowie der Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt
die Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie
die Festlegung von privaten Grinflachen mit
Ausgleichsfunktion. Die Flachen im Plangebiet
sind bereits teilweise erschlossen und koénnen
an bestehende Infrastruktureinrichtungen ange-
schlossen werden.

Nachfolgend werden schutzglterbezogen die vor-
habenbezogenen Vermeidungsmaflnahmen dar-
gestellt.

Schutzgut Arten- und Lebensraume

e Erhalt schutzwurdiger Gehdlze, Einzelbdu-
me, Baumgruppen und Alleen soweit im
Rahmen der stadtebaulichen Konzeption
moglich.

e \Verbot tiergruppenschadigender Bauweise
von Einfriedungen.

*  Sicherung erhaltenswerter Baume und
Straucher, auch im Bereich von Baustellen.

*  Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur frei-
en Landschaft zur Férderung von Wechsel-
beziehungen.

* Blndelung von Versorgungsleitungen und
Wegen.

*  Artenschutzfachliche Vermiedungsmalfnah-
men gemal saP.

Schutzgut Boden und Flachen

* Anpassung des Baugebiets an den Gelan-
deverlauf zur Vermeidung gréRRerer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen.

*  Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wieder-
einbau des Bodens im Zuge der Herstellung
des Baugebiets.

*  Vermeidung von Bodenkontamination, von
Nahrstoffeintrdgen in nahrstoffarme Boden
und von nicht standortgerechten Bodenver-
anderungen.

e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Klima und Luft

e Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen,
(z.B. Kaltluftentstehungsgebiete) durch Ver-
meidung nicht notwendiger Versiegelung
und Nutzung von Konversionsflachen.

*  Vermeidung von Aufhitzungseffekten durch
MaRnahmen der Griinordnung und der bau-
lichen Gestaltung, u.a. durch Vorgaben zur
Begrinung von Flachdachern.

Schutzgut Landschaftsbild

e Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B.
Einzelbdume) und Biotopstrukturen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet.

Schutzgut Wasser

*  Vermeidung von Grundwasserabsenkun-
gen infolge von TiefbaumalRnahmen durch
die Beschrankung der Zulassigkeit von bau-
lichen Anlagen, die das Gelande ledig-
lich unterbauen, auf die Gberbaubaren Grund-
stucksflachen.

*  Vermeidung von Grundwasseranschnitten
und Behinderung seiner Bewegung infolge
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von Tiefbaumalinahmen aus den zuvor ge-

nannten Grinden
71.2  MinimierungsmaRnahmen
Die MaRnahmen der Grinordnung dienen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung insbe-
sondere der Ein- und Durchgriinung sowie dem
Erhalt und der Weiterentwicklung der Uberge-
ordneten Grinstrukturen des Plangebiets. Vor-
rangige Ziele der Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen sind die Einbindung des Ge-
werbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Bericksichtigung O©kologischer Ge-
sichtspunkte in der Siedlungsentwicklung.

Im Westen des Plangebiets sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein Pflanz-
gebot zur Ortsrandeingrinung mit Bdumen
und Strauchern sowie der Erhalt bestehender
Gehélzstrukturen vorgesehen, in der Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind entspre-
chende Flachen fir Ortsrandeingrinung dar-
gestellt. Zur Durchgriinung des Plangebiets
werden Einzel- sowie Baumgruppen- und He-
ckenpflanzungen festgesetzt, welche auch der
Beschattung der geplanten Erschlieungs- und
Stellplatzflachen dienen sollen. Die Festsetzun-
gen zur Dachbegrinung dienen der Pufferung
von Niederschlagswasser, der Reduzierung von
Aufhitzungseffekten bzw. der Erzeugung von Ver-
dunstungskuhle sowie der Staubbindung.

Letztlich sind die Verbesserung des Mikroklimas
und die Reaktion auf Umweltrisiken wesentlicher
Aspekt des Okologischen Planungsansatzes.

7.2 MaBnahmen gemaR spezieller arten-
schutzrechtlicher Priifung

7.21  VermeidungsmaBnahmen

Als MaRnahmen zur Vermeidung (,mitigation mea-
sures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden Mal3-
nahmen festgesetzt, die im Stande sind, vorha-
benbedingte Schadigungs- und Stérungsverbote
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von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu ver-
meiden oder abzuschwéachen.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
rucksichtigung folgender, in der saP definierter
Vermeidungsmalnahmen:

VermeidungsmaRnahme 1 Rodung Gehdlze

Die Rodung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum
zwischen 01.10. und 28.02. bzw. 29.02. erfolgen.
Bei einer Rodung aufderhalb dieses Zeitraumes
sind die betroffenen Gehdlze bzw. Gehdlzrander
von einer fachkundigen Person auf das Vorkom-
men von Vogelnestern und Zauneidechsen zu
untersuchen. Sollten Vogelnester oder Eidech-
sen nachgewiesen werden, so ist das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Ist beabsichtigt die Gehdlze zwischen dem 01.03.
und 30.9. zu roden, so ist vorab eine Genehmi-
gung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

VermeidungsmaRnahme 2 GréRtmoglicher

Erhalt Lebensraum Zauneidechse (bestehender
Geholzsaum im nérdlichen Plangebiet)

Der Lebensraum der Zauneidechse ist in groft-
moglichem Umfang zu erhalten. Neue Baumpf-
lanzungen sind allenfalls am nérdlichen Rand der
Flache moglich (Vermeidung Beschattung). Die
Flache ist wahrend der Bauphase sowie vor Be-
ginn des Absammelns mit einem Reptilienzaun
abzugrenzen (Verhinderung Tétung wahrend der
Bauphase).

VermeidungsmafRnahme 3 Absammeln und

Umsiedeln Zauneidechse

Vor Baubeginn sind die betroffenen Lebensrau-
me der Zauneidechse nach Tieren abzusuchen.
Es sind mindestens 5 Begehungen durchzufiih-
ren. Zu beachten ist, dass das Absuchen und Ab-
sammeln bei einem Baubeginn zwischen Oktober
bis April bereits im vorangegangenen Spatsom-
mer / Herbst durchgeflhrt werden missen. Die
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Tiere sind in die mit Zauneidechsenhabitaten auf-
gewertete Flache im Nordwesten (westliche Aus-
gleichsflachen gemaR Planzeichnung zur ver-
bindlichen Bauleitplanung) umzusiedeln.

aus [11]
7.2.2 MaBRnahmen zur sicherung der kon-

tinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat

Die nachstehenden Malinahmen zur Sicherung
der Kkontinuierlichen &kologischen Funktiona-
litdt (CEF-MalRnahmen) sind umzusetzen, um
die o©kologische Funktion vom Eingriff betrof-
fener Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Nahrungshabitaten zu sichern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestéande erfolgt unter Berilck-
sichtigung folgender, in der saP definierter
CEF-Malinahmen:

CEF-Malnahme 1 Zauneidechse

Aufdem westlichen Teil der gemaf Planzeichnung
festgesetzten Ausgleichsflachen ist mit sid- und
westexponierten Wallen eine zauneidechsen-
freundliche Habitat-Aufwertung auf einer Lange
von mindestens 40 m (Gesamtlange) anzulegen.
Dazu ist mit vorhandenem Boden-Kiesgemisch
ein Wall zu gestalten und mit Asthaufen, Totholz
bzw. Wurzelstécken zu gliedern (1 Totholzhau-
fen / 10 m). Die Verwendung von Material vor Ort
(Schnittmaterial von den Geholzrodungen) ist zu
bevorzugen. Am Nordrand des Walls sind einzel-
ne Straucher (gemal Pflanzliste 2 der Satzung
zur verbindlichen Bauleitplanung) zu pflanzen.

Die Pflege erfolgt durch 1x jahrliche Mahd mit
Freischneider im Sommer. Ergénzend sind die
sudexponierten Bdschungen wahrend der Win-
terruhe alle 2 Jahre abschnittsweise zu mulchen
(einschliefl3lich der obersten 2 cm Boden).

aus [11]
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7.3 Eingriffsberechnung und Aus-
gleichsbedarf

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNat-
SchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8,
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB)
mussen bei der Planung von Bauvorhaben nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wird auf
Ebene der verbindlichen  Bauleitplanung
in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft® (De-
zember 2021) zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des  Bayerisches  Staats-

ministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (StMLU) bilanziert. Zur Kompensation des
Ausgleichsbedarfs werden interne Ausgleichsfla-
chen und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Wie im  Beiplan zur  Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dargestellt ergibt sich
auf einer Eingriffsflache von ca. 30.000 m?, unter
Berucksichtigung von Bestandserfassung und
-bewertung bzw. Eingriffsfaktor sowie von Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen, ein Aus-
gleichsbedarf von 37.149 Wertpunkten.

7.4 Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Es werden plangebietsintern Ausgleichsflachen
(7.386 m?) in Form privater Grunflachen mit
Ausgleichsfunktion festgesetzt. Diese generie-
ren einen Kompensationsumfang von 47.808
Wertpunkten.

Zielbiotop / Prognosezustand:

L63 Sonstige standortgerechte Laub(misch-)
walder, G221 Extensive Feuchtwiese, 043
Rohbodenflache, S131 Feuchtbiotope, Feldge-
holze mit Uberwiegend einheimischen, standort-
erechten Arten, alte Auspragung

AusgleichsmalRnahmen:
Auf den durch Planzeichen festgesetzten Aus-
gleichsflachen auf Grundstick FI.Nr. 228/1 Tfl.,
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Gemarkung Rofingen ist in Anbindung an das im
Osten der Ausgleichsflachen bestehende Feld-
geholz auf mindestens 1.580 m? eine Aufforstung
mit standortgerechten, heimischen Baumarten
gemal Pflanzliste 1 (s. Kapitel 6.5), vorzusehen.

Das bestehende Feldgehdlz ist zu erhalten. Bau-
martbezogen ist das einschlagige Herkunftsge-
biet fur Pflanzungen in der Gemeinde Rd&fingen
zu beachten. Je 2,25 m? ist ein Baum mit einer
MindestpflanzgréRe von 50-80 cm im Dreiecks-
verband zu pflanzen. Es ist ZUF-zertifizierte
Pflanzware zu verwenden. Aul3enliegend entlang
der Aufforstung ist ein 6,0 m breiter Streifen als
Waldrandpflanzung mit standortgerechten, heimi-
schen Strauchern gemaf Pflanzliste 2 anzulegen.
Hierfur ist je 1,0 m? ein Strauch, Mindestpflanz-
qualitat v.Str. 4 Tr. 60 - 100 cm, zu pflanzen. Es ist
autochthone Pflanzware zu verwenden.

Die Untersaat erfolgt mit autochthonem Saatgut
fur Geholzflachen.

Angrenzend an die vorstehend beschriebenen
Gehdlzflachen sind auf mindestens 2.170 m? ex-
tensive Feuchtwiesen anzulegen. Die Ansaat er-
folgt mit autochthoner Feuchtwiesenmischung
(Blumen 30 % / Graser 70 %). Innerhalb der
Feuchtwiesenflachen sind zwei dauerhafte Still-
gewasser, Mindestgrée insgesamt 300 m?, Was-
sertiefe je Stillgewasser am tiefsten Punkt 1,5 m,
und eine temporar eingestaute Flachwassermul-
de, Mindestgréfie 50 m?, Muldentiefe am tiefsten
Punkt 0,5 m, fir Amphibien anzulegen.

Bestehende Geholzstrukturen in den Ausgleichs-
flachen sind zu erhalten und zu entwickeln.

Bestehende Rohbodenflachen sind im Ubrigen
zu erhalten und als Habitat fir die Zauneidechse
zu ertichtigen. Hierzu wird ein Wall aus lockerem
Substrat (Sand und Kies) mit mind. 40 m Gesamt-
lange aufgeschiittet und mit Totholzstrukturen er-
ganzt (siehe CEF-Malinahme 1).
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Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und zu entwickeln. Abweichungen
von vorgenannten Ausgleichsmalinahmen sind
nur in Abstimmung dem AELF Krumbach und der
Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamts
Glnzburg zulassig.

Die Ausgleichsflachen dienen zugleich der Ein-
grinung des Plangebiets nach Norden.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen
muss spatestens im Jahr nach Beginn anzeige-
pflichtiger baulicher MalRnahmen im Geltungsbe-
reich erfolgen.
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8 Uberwachung / Monitoring

8.1 Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemein-
den erhebliche Umweltauswirkungen Uberwa-
chen mussen, die aufgrund der Umsetzung des
Bebauungsplans eintreten kdnnen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Folgende Monitoring-MaBRnahmen sind fur den
Bebauungsplan durch die Gemeinde R&fingen
oder Dritte vorzusehen:

8.1.1 MaBRnahmen wahrend der Bauphase /
Bauantragsstellung

+  Uberwachung der abfallwirtschaftlichen, bo-
denschutzrechtlichen und arbeitsschutz-
rechtlichen Belange u.a. bei Erd- und Aus-
hubmalnahmen.

+  Uberwachung méglicher Grundwasserbeein-
trachtigungen.

+  Uberpriifung, ob durch BaumaBnahmen
Larmbeeintrachtigungen entstehen.

«  Uberwachung der Einhaltung des Schutzes
von Bdumen und Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen gem. DIN 18920 bzw.
RSBB.

«  Uberwachung der Einhaltung des Schutzes
von Lebensraumen die an das Baufeld an-
grenzen.

«  Uberwachung einer ungehinderten Zufahrt
fur Einsatzfahrzeuge (z.B. Feuerwehr) zu
den anliegenden Grundstticken.

«  Uberwachung der Umsetzung der festge-
setzten artenschutzfachlichen MalRnahmen.

BBP ,Gewerbegebiet Rohaupten West"

8.1.2 MaBnahmen wahrend der Betriebs-

phase

+  Uberwachung der Herstellung und der
Wirksamkeit der festgesetzten natur- und
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen.

« Uberwachung der Herstellung und
der Wirksamkeit der festgesetz-
ten natur- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen.

+  Uberpriifung méglicher Nachbarschaftsbe-
eintrachtigungen in der Betriebsphase.

*  Regeluberprifung (Wasser, Luft, Abfall)
durch Auswerten von Umweltinformationen
der zustandigen Behdérden.

*  Einzelfallprifungen auf Hinweise von Behdr-
den und der Offentlichkeit.
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9 Planungsalternativen

Auf die Plausibilitatsprifung in Kapitel 4 der Be-
grindung wird bezlglich der Darstellung alterna-
tiver Planungsmaéglichkeiten verwiesen.
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10  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

10.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bau-
leitplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Ro&fingen hat
in seiner Sitzung am 10.03.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Ro3haup-
ten West" beschlossen.

Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebiets im Bereich der
ehemaligen, zwischenzeitlich verkauften, Kalk-
schlammdeponie der RWE Nuclear in RoRhaup-
ten. Der Planfeststellungsbeschluss, welcher
dem Inhaber der privaten Planfeststellung die
Lagerung von Kalkschlamm ermdglicht, wurde
aufgehoben. So kann die Gemeinde auf den Fla-
chen im Rahmen ihrer kommunalen Planungsho-
heit wieder bauleitplanerisch tatig werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Regelverfahren.

Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-
architekten GmbH, Landshut wurde am
10.03.2025 von der Gemeinde Rofingen mit
der Erstellung des Bebauungsplans mit integ-
rietem Griinordnungsplan sowie der Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
beauftragt.

Die BKK Dampfungselemente Kubina GmbH ist
im Westen des Ortsteils RoRhaupten in der Ge-
meinde Roéfingen angesiedelt. Eine Erweiterung
des Betriebs kann nicht an beliebiger Stelle er-
folgen. Die innerbetrieblichen Ablaufe der Pro-
duktion sowie der An- und Abfahrt der Materiali-
en bedingen eine Erweiterung in unmittelbarem
Anschluss an das bestehende Betriebsgelande.
Alternative Malnahmen zur Innenentwicklung
im Gemeindegebiet Réfingen kommen insofern
nicht in Betracht. Vielmehr plant die Gemeinde
durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets
ndrdlich des bestehenden Betriebsgelandes eine
Umnutzung der ehemaligen Kalkschlammdepo-
nie zu ermoglichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird
mit der Anbindung an bestehende Siedlungs-
und ErschlieBungsstrukturen und bestehendes
Gewerbe somit das Anbindegebot gemal Ziel
3.3 im LEP sowie das gesetzlich verankerte Ziel
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter gemaf §§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 2 BauGB
bericksichtigt.

Das Betriebskonzept der BKK Dampfungselemen-
te Kubina GmbH sieht am Standort RoRhaupten
die ErschlieBung zusatzlicher betrieblicher Fla-
chen vor, um die bestehende Betriebsstruktur zu
erweitern und zu optimieren. Geplant sind unter
anderem Flachen fir eine mdgliche Produktions-
ausweitung, ein Metalllager sowie die Auslage-
rung der Metallfertigung aus der Gummifertigung.
Erganzt wird das Konzept durch Stellplatzflachen
fur Betriebsfahrzeuge, einen Stickstofftank sowie
groRzligige Mitarbeiterparkplatze mit Reserve fiur
einen 2-Schichtbetrieb.

Die ErschlieBung ist Uber die HauptstralRe
(StaatsstralBe 2510) sowie die Tonwerkstralle
gesichert.

10.2 Standort

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils

RofRhaupten, ca. 130 m noérdlich der HauptstralRe
und schlielt diese in Teilen ein.

Das Plangebiet wird im Westen im Wesentlichen
durch einen bestehenden Wirtschaftsweg mit
Begleitgehdlz begrenzt, wahrend im Osten eine
private Zufahrtsstrale mit Begleitgeho6lz zur DKO-
Deponie im noérdlich angrenzenden Haldenwang
die Grenze bildet. Nordlich schlieflien Abbau-
flachen des ehemaligen Tonabbaus an, welche
anschlieBend als Kalkschlammdeponie gesi-
chert wurden, im Sutden folgen Mischbauflachen
mit Wohn- und Gewerbestrukturen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet RolRhaupten West* umfasst folgen-
de Grundstucke der Gemarkung Rofingen mit
einer Gesamtflache von ca. 30.080 m? FILNr.
144/2 Tfl., 144/3 Tfl., 228/1 Tfl., 228/7.

Vor allem in den Randbereichen der ehemali-
gen Kalkschlammdeponie sind Gehdlzstrukturen
(Baume, Straucher, Baumgruppen, Feldgehdlze)
vorhanden.

10.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzung
Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeich-

nete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als
Gewerbegebiet festgesetzt. Einzelhandel ist nicht
zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, um die Ent-
stehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomera-
tionen auszuschlielRen (vgl. Begriindung zu LEP
5.3.1 (2) ,Einzelhandelsagglomerationen®).

MalR der Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der
zuldssigen Wandhdhe und der Firsthéhe.

Die Wandhdhe wird gemessen vom Hohenbe-
zugspunkt des jeweiligen Baugebiets bis zum
Schnittpunkt der hdchsten traufseitigen Aulen-
wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern wird
die Wandhdhe gemessen vom HoOhenbezugs-
punkt des jeweiligen Baugebiets bis zum hoéchs-
ten Punkt der Attika. Die Firsthohe wird gemes-
sen vom Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten
Punkt des Firstes.

Diese Festsetzungen lassen fir die betrieblichen
Ablaufe eines GE optimierte Baukubaturen zu,
auf die Bebauung im Umfeld des Plangebiets
wird Bezug genommen.

Durch die Festsetzungen zum Mal der bauli-
chen Nutzung, den Festsetzungen zu begriinten
Flachen, teilweise mit Ausgleichsfunktion, sowie
Pflanzbindungen / -gebote ist sichergestellt, dass
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die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrach-
tigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
bzw. die Schutzguter soweit mdglich vermieden
werden.

Die festgesetzten Grenzwerte ermoglichen die
fur die weitere Entwicklung des GE bzw. die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbes erforder-
lichen Flacheninanspruchnahmen und baulichen
Dimensionen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Nebenan-
lagen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch
Baugrenzen im Plan festgesetzt. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  zulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Bauweise

Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs.
2 BauNVO wird fir alle Baugebiete angeordnet.
Abweichend hiervon sind gemall § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaude mit einer Lange von dber 50
m zuldssig, um die fir ein GE u.U. erforderlichen
Gebaudekubaturen zu ermdglichen.

104 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Vorhabens

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt. Diese wird im
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzu-
stands erfolgt in der Bestandsaufnahme. Dort
werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer
Funktion im Naturhaushalt und in der Umwelt
des Menschen gemalR ihrem derzeitigen Zustand
beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeutung im
Naturhaushalt bzw. in der Umwelt des Menschen
bewertet.
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In der Wirkungsprognose werden die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen des Vorhabens be-
schrieben. Die zu erwartenden vorhabensbezo-
genen Auswirkungen werden dabei dem Nullfall
bei Nichtdurchfihrung der Planung gegenlber-
gestellt. Bei Feststellung erheblicher Auswirkun-
gen wird gepruft, ob diese durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung auf ein unerheb-
liches Mal} reduziert werden kénnen. Zusatzlich
wird dargestellt, durch welche MaRhahmen zum
Ausgleich die nicht vermeidbaren Beeintrachti-
gungen kompensierbar sind.

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung des
Umweltberichts wurden folgende Gutachten zu-
grunde gelegt:

*  Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung

*  Schalltechnische Untersuchung

*  Hydrogeologische Untersuchung / Baugrund-
untersuchung (Geotechnischer Bericht)

Die gewahlten Abgrenzungen sind den jeweiligen
Gutachten zu entnehmen.

10.5 Prognose bei Nichtrealisierung des
Planes (Nullfall)

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein kon-
kreter Eingriff bzw. eine Veranderung der beste-
henden Situation verbunden. Die aktuelle Situ-
ation koénnte bei Nichtumsetzung der Planung
erhalten werden.

Im Hinblick auf die Schutzgtter Wasser, Luft und
Klima, Landschaftsbild, Sach- und Kulturgtter,
v.a. aber fUr die Schutzguter Pflanzen und Tiere,
kadme es zu keinen Eingriffen bzw. Veranderungen.

Vorhandene Beeintrachtigungen der Schutzguter
bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung bis
auf Weiteres jedoch bestehen.

BBP ,Gewerbegebiet Rohaupten West"

Die bestehenden, unversiegelten Flachen tra-
gen zur Entstehung von Kaltluft bei und wirken
Aufhitzungseffekten kleinrdumig entgegen. Luft-
belastungen durch Verkehre, gewerbliche und
landwirtschaftliche Nutzungen in der ndheren
Umgebung sowie die Nutzungen im Plangebiet
selbst bleiben bestehen.

10.6 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme, der Wirkungsprognose und der
gepruften Malnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen des Vorha-
bens tabellarisch zusammengefasst.

Tab. 2: Wirkungsprognose auf die Schutzgliter
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevolkerung
insgesamt

(§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende land- bzw. forstwirt-
schaftliche und gewerb-
liche Nutzung einschl. Ver-
kehre

— bestehende Siedlungsge-
biete in unmittelbarer Nahe

— Erhéhung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet

— baubedingte Stdrwirkung
(temporar)

— betriebsbedingte  Stoérwir-
kung

— Festsetzung von Malnah-
men zum Schallimmissi-
onsschutz

— Bericksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelange Pflanzen
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— kartierte und nicht kartierte
Biotope im Plangebiet vor-
handen

— hochwertige Gehdlzstruk-
turen im Plangebiet vor-
handen

— Versiegelung von anthro-
pogen stark Uberpragten
oder extensiv befestigten
Flachen

— Fallung von Bestandsge-
hoélzen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— Umsetzung artenschutz-
fachlicher Minimierungs- /
Ausgleichsmalinahmen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Nutzung vorhandener Ver-
kehrswege / sonstige Infra-
strukturen

— Festsetzungen zum natur-
schutzfachlichen Ausgleich

Umweltbelange Tiere
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— saP-relevante Tierarten im
Plangebiet vorhanden

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen sowie in
Vegetationsbestande mit
folglich kleinrdumigem Ver-
lust von Lebensrdumen
und potenzieller Fortpflan-
zungsstatten

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— Umsetzung artenschutz-
fachlicher Malinahmen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzung von dauerhaft
begriinten Dachern
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang
Vielfalt
(§1Abs.6 Nr.7a BauGB)

Biologische

— Plangebiet zum  Grol3-
teil auch in Relation zum
Umfeld kein einzigartiges
Gebiet fur die biologische
Vielfalt

— kartierte und nicht kartierte
Biotope im Plangebiet vor-
handen

— hochwertige Gehdlzstruk-
turen im Plangebiet vor-
handen

Anderung der Biotoptypen-
zusammensetzung

Eingriff in potentielle Habi-
tate

Schaffung neuer potenti-
eller Habitate

— s. Umweltbelange Tiere
und Pflanzen

Umweltbelang Boden
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— groBtenteils unversiegelte,
anthropogen stark Uber-
pragte Flachen im Plange-
biet

Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen
Verdichtung von Boden im
Baufeld

Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Bo-
den

— Wiederverwendung Ober-
boden

Umweltbelang Wasser
(§1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

— keine Oberflachengewas-
ser im Plangebiet

— hoher Grundwasserflurab-
stand im Plangebiet

Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen

keine Oberflachengewas-
ser betroffen

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Bo-
den

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzung von dauerhaft
begrinten Dachern

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdenden  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Mal3-
nahmen erforderlich
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

— Lage des Plangebiets im
Naturpark  ,Augsburg -
Westliche Walder® (Verord-
nungsgeber-Nr. BAY-09)

— keine rechtlichen Konse-
quenzen oder spezifische
Erfordernisse

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzungen zum natur-
schutzfachlichen Ausgleich

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(§1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende land- bzw. forstwirt-
schaftliche und gewerb-
liche Nutzung einschl. Ver-
kehre

— Erhéhung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet

— baubedingte Stoérwirkung
(temporar)

— betriebsbedingte  Storwir-
kung

— Ausbau bestehender Ver-
und  Entsorgungseinrich-
tung erforderlich

— Festsetzung von Malnah-
men zum Schallimmissi-
onsschutz

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schldgigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit Ab-
fallen und Abwasser sind
keine besonderen vorha-
benbedingten MaRnahmen
erforderlich

Erhaltung bestmaoglicher Luft-
qualitat
(§1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende land- bzw. forstwirt-
schaftliche und gewerb-
liche Nutzung einschl. Ver-
kehre

— Erhéhung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet

— baubedingte Storwirkung
(temporar)

— betriebsbedingte  Stoérwir-
kung

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten MalRnahmen erfor-
derlich

— Kaltluftentstehungsgebiete
aullerhalb des Geltungs-
bereichs werden nicht be-
eintrachtigt

— offene Baustruktur im Plan-
gebiet und dessen Umfeld
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Luft und Klima
(§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende land- bzw. forstwirt-
schaftliche und gewerb-
liche Nutzung einschl. Ver-
kehre

— unversiegelte Flachen als
kleinrdumiges Kaltluftent-
stehungsgebiet

— kleinraumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegelung

— Erhdhung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet

— baubedingte Stdrwirkung
(temporar)

— betriebsbedingte  Storwir-
kung

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Bo-
den

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Festsetzung von dauerhaft
begrinten Dachern

— Berucksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

— s. auch vorstehender Pkt.

Umweltbelang Kultur- und
Sachguter (§1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

— hochwertige Sachgiter in
Form von Verkehrswegen
im Gebiet vorhanden

— keine Bau- und Boden-
denkmaler im Plangebiet
vorhanden

— Schaffung  hochwertiger
Sachguter im Plangebiet

— kein Eingriff in bestehende
Sachguter

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a, ¢ und d (§1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

— v.a. der Wirkungspfad Bo-
den - Wasser ist durch die
geplante zusatzliche Ver-
siegelung betroffen

— Folgewirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere bzw.
das Kleinklima

— Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
infolge von Flachenversie-
gelung

— Aktivierung von siedlungs-
angebundenen Flachen

— sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Bo-
den

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Versickerung von Nieder-

schlagswasser

— Umsetzung von arten-
schutzfachlichen MaRnah-
men
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1 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 3 BauGB ist der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rolhaupten
West“ eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Ver-

fahrensabschluss als eigenstandiges Dokument
erstellt und den Verfahrensunterlagen beigefligt.
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