PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung

228/1
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228/15

228/13

228/12

fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet RoRhaupten West" als Satzung beschlossen.

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Rechtsgrundlage

Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung
gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

§ 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Ro3haupten West" besteht aus

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen

und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen sowie der Begriindung mit Umweltbericht.

§ 3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet RoRhaupten West" ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

§ 4 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

(6e)

Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO

§ 5 MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)

Baugebiet
Grundflachen-| zulassige
zahl Bauweisen
Wandhohe Firsthéhe
Dachform Dachneigung

GRZ 0,8

&

WH 10,0 m

FH 14,0 m

]
; LL

509,00

Nutzungsschablone

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage
in m Uber NN., z.B. 509,00

Wandhohe als Hochstmald in Metern, z.B. 10,0 m
Uber dem Héhenbezugspunkt

Firsthohe als Hochstmal} in Metern, z.B. 14,0 m
Uber dem Héhenbezugspunkt

Die Wandhohe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets
bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen Aulenwand mit der Dachhaut.

Bei Flachdachern wird die Wandhdhe gemessen vom Héhenbezugspunkt des
jeweiligen Baugebiets bis zum héchsten Punkt der Attika. Die Firsthéhe wird
gemessen vom Hohenbezugspunkt (= OK FertigfuRboden Gebaude) bis zum
hdchsten Punkt des Firstes (sh. Schemazeichnung).

§ 6 Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

(o]

§ 7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

offene Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
hier: Zulassigkeit von Gebauden mit eine Lange von tber 50 m

offentliche StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich mit Angabe der Breite in Metern,
z.B. 6,00 m

-

"RoRhaupten West"

GRZ 0,8 ola

WH max. 10 m | FH max. 14m

Sb 8-35°
PD 5 - 250

FD 0-5°
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§ 8 Griinflachen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

:. soeoee t Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
. ®| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©0 00000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)

000000¢Q
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° o| Pflanzgebot
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Pfg 01 Pflanzgebot Pfg 1:
- mesophiles Geblisch / Hecken
- artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis mafig trockener Standorte

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

51 LT
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

i

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

§ 9 Gestalterische Festsetzungen

Baum I. Ordnung, zu pflanzen

SD Dachform Satteldach
PD Dachform Pultdach
FD Dachform Flachdach
8° -35° Dachneigung, z.B. 8° - 35°

§ 10 Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Maf in Metern

u

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§ 11 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt.

§ 12 MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Malf} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Wandhdhe und der Firsthéhe.

§ 13 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise
(1) Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen oder aufierhalb der Flachen fir Nebenanlagen zulassig sind.

(3) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu den zulassigen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begrinende Flachen und ErschlieBungsflachen zulassig.

(4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

(5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir alle Baugebiete angeordnet.
Abweichend hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von tber 50 m zulassig.

§ 14 Abgrabungen / Aufschiittungen

(1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natirlichen Gelandes
sind im Bereich der Gebaude- und ErschlieBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken.

(2) Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Gibergangslos
hergestellt werden.

§ 15 Gestaltung der baulichen Anlagen
Déacher:
(1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grauténen zuldssig. Flachdacher sind unter Berlcksichtigung
von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Bellftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv
zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger
Bauweisen (Vegetationstragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zuldssig.

Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten.

(3) Die Vegetationstragschicht fir Griinflachen Uber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm
hergestellt werden. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baum-
pflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer Dicke von mindestens
100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m* pro Baum zur Verfiigung stehen.

(4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern
zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stra3en
ausgeschlossen ist.

(5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie,
Aufzugsuberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) missen um das Mal ihrer Héhe von der
Vorderkante des Dachrandes zurlickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m Uberschreiten. Technische Anlagen und
sonstige Aufbauten auf Dachern missen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukérper
orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten dirfen
die festgesetzte Wandhéhe um maximal 2,5 m tberschreiten.

Fassaden:

(6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weif3- und
Grautbnen.

Einfriedungen:

(7) Zaune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen Durch-
lassen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren ermaoglicht.

§ 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

(1) Zufahrten zu privaten Grundstlcksflachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche
zulassig.

(2) Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.

(3) Private Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in

wasserdurchlassiger Bauweise fir Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen.

Hierbei sind Flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden
(z.B. Pflasterbelage mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Pflasterbeldge, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decken).

(4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden.

§ 17 Griinordnung
(1) Baumpflanzungen

In der gemaR Planzeichnung fir die Pflanzung von Einzelbdumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum |. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Auf privaten Grundstlcksflachen ist, ausgenommen Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten, mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum 1., II. oder lII.

Ordnung bzw. ein Obstbaum gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene 1.000 m? Grundstulcksflache zu pflanzen.

Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung
zu schitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser spatestens in der nachsten Vegetationsperiode durch
einen standortgerechten Baum zu ersetzen.

Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

Wahrend der Bauzeit sind die Bdume durch entsprechende Schutzmaf3nahmen vor Beeintrachtigungen
zu schutzen.

Von den Standorten der im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen darf im Rahmen der Ausfihrung in
geringem Umfang abgewichen werden.

Auf den jeweiligen Flachen bereits vorhandene Baume bzw. in der Planzeichnung
festgesetzte Neupflanzungen werden angerechnet.

Pflanzliste 1

Baume I. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm):
Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Trau-
ben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia tomentosa
,Brabant’ (Silber-Linde ,Brabant’)

Baume Il. und Ill. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm):
Acer campestre ,Elsrijk‘ (Feld-Ahorn ,Elsrijk‘), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus

monogyna (Eingriffliger WeilRdorn), Prunus mahaleb (Steinweichsel), Sorbus aucuparia
(Gewohnliche Eberesche), Sorbus aria (Echte Mehlbeere), Sorbus domestica (Speier-

ling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Obstbaume in regionaltypischen Sorten

(2) Pflanzgebote

Pflanzgebot (Pfg) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut fur extensive
Staudenfluren und Wiesenflachen einzusaen.

Die Pflege erfolgt Uber eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach Trocknung abzufahren.
Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden bzw. von Diingemitteln ist unzulassig.

Am westlichen Rand der mit Pfg 1 gekennzeichneten Flache ist in Nord-Sid-Richtung eine dreireihige
Strauchpflanzung mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen und zu entwickeln.

Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen
von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung.

Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Innerhalb der mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind
autochthone Baume und Straucher zu verwenden.

Pflanzliste 2

Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm):

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana), Heimisches Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.),

Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
und Weiden (Salix spec.).

(3) Die vorstehenden Festsetzungen der Grinordnung kommen aus Griinden der Verhaltnismafigkeit erst dann
zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche
Veranderungen auf den Grundstlicken vorgenommen werden.

§ 18 Schallschutz
In Bearbeitung.
§ 19 Arten- und Naturschutz

(1) Fur den Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf den durch Planzeichen festgesetzten
Ausgleichsflachen Ausgleich zu leisten. Die AusgleichsmalRnahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs, siehe
§ 19 Abs. 2, nachgewiesen.

(2) Interne Ausgleichsflachen

Flache: 7.371 m?

Kompensationsumfang: 42.876 WP

Zielbiotop / Prognosezustand: L63 Sonstige standortgerechte Laub(misch-)walder

(3) Ausgleichsmallnahmen:

Auf der durch Planzeichen festgesetzten Ausgleichsflache auf Grundstiick FI.Nr. 228/1 Tfl., Gemarkung Roéfingen
ist eine Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Baumen als Erganzung zum bestehenden Feldgehdlz
nachzuweisen.

Das bestehende Feldgehdlz ist zu erhalten. Baumartbezogen ist das einschlagige Herkunftsgebiet fur Pflanzungen
in der Gemeinde Réfingen zu beachten.

Je 2,25 m? ist ein Baum mit einer MindestpflanzgréRe von 50-80 cm zu pflanzen. Es ist ZUF-zertifizierte Pflanzware
zu verwenden.

Entlang der nérdlichen Grenze der Aufforstung ist ein 6,0 m breiter Streifen als Waldrandpflanzung mit
standortgerechten, heimischen Strauchern gemaf Pflanzliste 2 anzulegen.

Hierfur ist je 1,0 m? ein Strauch, Mindestpflanzqualitat v.Str. 4 Tr. 60 - 100 cm, zu pflanzen. Es ist autochthone
Pflanzware zu verwenden.

Die Untersaat erfolgt mit autochthonem Saatgut flr extensive Wiesen.
Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten.

Abweichungen von vorgenannten AusgleichsmalRnahmen sind nur in Abstimmung dem AELF Krumbach und der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Glnzburg zulassig.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A. PLANLICHE HINWEISE

A

1790/1

Grundstiicksgrenze Bestand

Flursticksnummern

j Bestandsgebaude

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

;/::}\7}0\; Sichtdreiecke Staatsstralle 2510 mit MaRangabe Schenkellange in Metern
70,00 '

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen keine hochbaulichen
Anlagen errichtet werden.
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a.
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen
auf den Flachen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung
abzustimmen.

Freileitung mit Schutzbereich

C. TEXTLICHE HINWEISE
1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der gednderten Rechtslage hinsichtlich des européaischen Artenschutzrechts darf die
Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz.
Andernfalls ist fir das Einzelbauvorhaben bei der Regie

rung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu
beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,

so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

3. Altlasten

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Glinzburg zu verstandigen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeublichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stral3e bereitzustellen, sofern der Abfall
nicht durch den Betreiber entsorgt wird.

5. Entwdsserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht maéglich, so ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material ist von
einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht
mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt
werden, so ist dafiir bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so
ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von
kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschutzter
Form erfolgen.

6. Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage
aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aufen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser
zu beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
Schutzmalinahmen bezlglich Personenschaden vorzunehmen.

Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und
Niederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw..

7. Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen

anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen.

Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MalRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am Bdschungsful? erfolgen.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch
Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist.

Bei einer Lagerungsdauer tber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf DIN 19731 mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

9. Energie

Zur Foérderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280), verwiesen.

10. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu beachten.

Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® Ausgabe 2023 ist
zu beachten.

11. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im StralRenverkehr sind gemaf den einschlagigen Richtlinien fir die jeweiligen Strallenkategorien
nachzuweisen.

Hierzu sind die erforderlichen Sichtdreiecke von 5,00 m auf 70,00 m bezliglich der Hauptfahrbahn der
StaatstraRe 2510 einzuhalten.

Fur Geh- und Radwege sind die erforderlichen Sichtdreiecke von 3,00 m auf 30,00 m einzuhalten.

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m
Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Héhe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den Straenbaubehdrden abzustimmen.

Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen, sind mit den
Strallenbaubehdrden abzustimmende, flankierende MaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spiegel,
Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.

12. Freiflachengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mal3stab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
Festsetzungen zu entwickeln.

13. DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kbnnen
im Bauamt der Gemeinde Roéfingen eingesehen werden.

LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000

4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2025 die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Gewerbegebiet RoBhaupten West" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet RoShaupten West" mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom.........cccccevevee... hat in der Zeit vom....................... DIS .., stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet RoRhaupten West" mit integriertem
Grunordnungsplan in der Fassung vom ............cccocuue... hat in der Zeit vom ..........ccccceeeneee.
DIS v stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet RoRhaupten West" mit integriertem Griinordnungsplan
mit der Begrindung in der Fassung vom ...........c..c.ccee.. wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am ..........cccceeuveen. gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ro3haupten West" mit integriertem Grinordnungsplan
in der Fassung vom ..........ccccceeeenne wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..............c......... bis
........................ beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Rolhaupten West" mit integriertem Grinordnungsplan
in der Fassung vom...........ccccceeeeee wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .........ccccoevveeeen. DiS e offentlich ausgelegt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet RoBhaupten West" mit integriertem Griinordnungsplan
mit der Begriindung in der Fassung vom ..............ccccc..... wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am ...............c.o.... gebilligt.

8. Die Gemeinde Rd&fingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vVOm ...........cccoccveenee. den Entwurf des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Rolthaupten West"mit integriertem Griinordnungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VoM ...........ccccceevvnnnns als Satzung beschlossen.

Roéfingen, den ...

(Siegel)
(Hans Brendle, 1. Burgermeister)
9. Ausgefertigt
Roéfingen, den ...,
(Siegel)

(Hans Brendle, 1. Burgermeister)

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Rollhaupten West" mit integriertem
Grunordnungsplan wurde am ...........cccccceeenee. gemalf § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet RoRhaupten West" mit integriertem Griinordnungsplan
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Roéfingen, den .......cccceveeeinnnee
(Siegel)

(Hans Brendle, 1. Burgermeister)

Bebauungsplan
~Gewerbegebiet RoRhaupten West”

Gemeinde Rofingen

Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
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Planung

Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH

Isargestade 736
84028 Landshut

Tel: +49 871 89090
Fax: +49 871 89008
E-Mail: info@logoverde.de
Web:  www.logoverde.de

Verfahrensstand: § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB

Landshut, den 23.05.2025
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