Planzeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark Rechbergreuthen IIT'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Die Gemeinde Winterbach erlédsst gemaBB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art.

23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer.

Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

B.

1.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO
Photovoltaik,

2.

3.

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 125, 125/1, 126, 134, Gmkg. Rechbergreuthen.

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" dienen der
Errichtung von freistehenden Photovoltaikanlagen.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen)
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zeitliche Befristung/Rickbau

Die Art der Nutzung flr Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich
befristet: bis 31.12.2061 ist die Anlage wieder zuriickzubauen.

Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurlickzuversetzen.
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder -
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache.

Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friheren
Zeitpunkt entfallen sollte.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,70

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der
aufgestdnderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache

der erforderlichen Nebenanlagen zu berlcksichtigen.
Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen

Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 300 m?2 betragen. Die maximal zuldssige Grundflache je
Nebengeb&ude darf 20 m? betragen.

Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu
verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldassige H6éhe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt 3
m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m Gber dem Boden liegen.

Die maximal zuldssige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebdude, betragt 3 m.

2.3 wasserempfindliche Anlagenteile im Bereich von Hochpunkten oder im Bezug
zum Gelandeniveau mussen um mind. 30 cm Uber Planungsgelédnde erhéht
errichtet werden.

Baugrenze

4,

5.

Die Uberbaubare Flache flr Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt

Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fur alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausflihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Leuchtende oder signalhafte Farbtone sind
unzulassig. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten,
naturnahen Nuancen zuldssig. Leuchtende oder signalhafte Farbténe sind
unzulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zuldssig. Fahnenmasten, elektrische Wechselwerbeanlagen
sowie die Beleuchtung der Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstlckszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.

1-kV-Kabelleitung

A A 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

6. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und

- 3+——1 Ubersteigschutz zuldssig. Sie dirfen eine Gesamth6he von 2,20 m Uber der
bestehenden natilrlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente flir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der
Gelandetopographie mindestens 20 cm Uber dem Boden auszufiihren.
Die Einzéaunung muss zumindest im Zeitraum einer stattfindenden Beweidung
und bei tatsachlicher Wolfsgefahr wolfabweisend gestaltet werden. Die
Okologische Durchgangigkeit fur Kleintiere muss dabei erhalten bleiben.

7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz
7.1 Das natlrliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden. Stlitzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen missen mit
inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des
Planungsbereichs erfolgen.
7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte
der Sondergebietszufahrt kdnnen flir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.
7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig Gber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.
7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Diingern oder Pestiziden im gesamtem
Geltungsbereich unzuldssig.
7.5 Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese
biologisch abbaubar sind wund die Reinigung ohne Verwendung von
Reinigungsmittel nicht mdglich ist.

8. Grunordnung, Natur und Landschaft
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8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
auf der Flache durchzufiihren und patestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Anlage herzustellen. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist unzulassig.

VermeidungsmaBnahmen:
V1: Entwicklung von Grinland

Die Flache innerhalb der PV-Anlage/Modulflache ist als extensiv genutztes, arten-
und blihreiches Grinland zu entwickeln. Die Ansaat hat mit autochthonen,
regionalem Saatgut zu erfolgen. Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich mit
einem insektenfreundlichen Mahwerk zu mdhen (Schnitthohe 10 cm) und das
Mahdgut ist abzufahren. Alternativ ist eine standortangepasste Beweidung
zulassig.

Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute,
Japanischer Knoéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen.

V2: Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur

Die Flachen zwischen den Hecken (A1) und in allen weiteren Randbereichen ist
als Staudenflur zu entwickeln.

Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen Saatgutmischung. Die
Flachen sind zunachst einmal im Jahr, nach ausreichender Etablierung (etwas 3
Jahre) alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise gemaht. Das Mahdgut
ist abzufahren. Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist unzulassig.

AusgleichsmaBnahmen:

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird in den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten Eingriffs dem Landschaftsbild zugeordnet.

A1l: Flacheneingriinung mit Hecken und Gehdlzgruppen

Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer
zweireihigen Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen.

Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn
der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Dabei sind Gehélze des
Vorkommengebietes 6.1 "Alpenvorland" zu verwenden. Angaben zu den
Gehdlzen, Qualitaten und Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Vorhabens durchzuftuhren, fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand flur die
Dauer des Eingriffes flir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zugunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehdérde
am Landratsamt Gunzburg zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der
nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Sollte

es zu einem spateren Zeitpunkt Ausfalle geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

8.3. Bei Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut des Ursprungsgebietes 16
(Unterbayerische Higel- und Plattenregion) gemaB § 40 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) unter Beachtung der Positivliste des Landesamtes filr
Umwelt zu verwenden.

Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie nach
Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

9, Artenschutz

9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)

MO01: In den Monaten Marz bis Juni ist eine VergramungsmaBnahme der
Bodenbriter vor Baubeginn und bei Baustopps wahrend der Bauphase
durchzufiihren. Hierzu sind Stangen mit einer H6he von ca. 2,0 m (Uber
Gelandeoberflache in einem Abstand von ca. 25 m aufzustellen und mit
Absperrband im Zickzacksystem zu verbinden. Die VergramungsmaBnahmen sind
bis zur Aufnahme bzw. Fortfihrung der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Die
Bauarbeiten sind mdglichst auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzuflhren.

9.2 CEF-MaBBnahme:

Schaffung von Blihflachen mit Ackerbrache auf einer Flache von mind. 0,5 ha im
Bereich des Flurstlcks Fl.-Nr. 287 (TF), Gemarkung Rechbergreuthen

Die Flache ist im Verhaltnis 50 % Ackerbrache und 50 % Bliuhflache zu
entwickeln. Die Blihflache ist mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung
anzulegen. Auf den Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.
Die Flache ist extensiv zu pflegen und zu bewirtschaften; dabei sind offene
Bodenstellen sowie jahrlich wechselnde Teilflachen als Altgras-/Brachestreifen zu
erhalten. Eine Mahd bzw. Beweidung ist nur nach dem 15.07. zulassig.

Die detaillierte Ausgestaltung der Herstellung und Pflege richtet sich nach den
Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Die MaBnahme ist vor Durchflihrung des Eingriffs wirksam herzustellen und
dauerhaft entsprechend ihrem Entwicklungsziel zu erhalten.

9. Immissionsschutz

9.1 Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten,
dass kein stdérende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Sollte
sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist auf
Kosten des Betreibers eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in
Form von entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder bauliche
MaBnahmen am Zaun ausgefiihrt werden. Der Zaun darf daflir im notwendig
MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

9.2 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 in
der aktuellen Fassung vom 01.06.2017 einzuhalten. Die Anordnung der zwei
Batteriespeicher in Feld 1 ist lediglich entlang der 6stlichen Baugrenze zulassig.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags
tagsiuber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

C. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichen:

5 Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern
M::I: Wald- und sonstige Geholzbestande
.30 BemaBung
F======1 1-kV-Kabelleitung mit Schutzbereich

Textliche Hinweise:

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder

eine Altlast bekannt werden, sind unverzlglich das Wasserwirtschaftsamt und das
Landratsamt Glnzburg zu informieren.

3. Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anlage
entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kdnnen Steinschldge durch rotierende
Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemadBe
Landbewirtschaftung auf den umliegenden Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

4. Flir jede Art von Veranderungen an Denkmalern oder in ihrem Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4 bis 5 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren von denen die Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

5. An allen Zufahrtstoren mussen dauerhaft und deutlich gekennzeichnet Schilder mit den
uneingeschrankten Erreichbarkeiten des zustandigen Energieversorgungsunternehmens
fir den Brandfall angebracht werden. Um einen Zugang fir die Feuerwehr im Brandfall
zu gewahrleisten, missen an den Zufahrtstoren Feuerwehr-Schlisseldepots installiert
werden.

Altervmunster

Wy tartan N

Lardmatery

Verortung Geltungsbereich ohne MaBstab

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................... ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2026 hat
in der Zeit vom 11.03.2026 bis 15.04.2026 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2026 hat
in der Zeit vom 11.03.2026 bis 15.04.2026 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom .......ccocevvieennne. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......c.ccvivieinnnnn. bis oo
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom .......c.cccevvnennen. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
PA=T1 SV 0] ¢ o bis ..o offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Winterbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.ccoeevievnennnn. als Satzung
beschlossen.

Winterbach, den ..........cocvviiivvvnnnne.

1. Blrgermeister Reinhard Schieferle

7. Das Landratsamt Gilnzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ............c.ccvvinnn. , AZ
..................... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Landratsamt Bayreuth, den ...,

Unterzeichner/-in
8. Ausgefertigt

Winterbach, den ...........cooiiviinnl,

1. Buirgermeister Reinhard Schieferle

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................... gemaB § 10
Abs. 3 HS 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Winterbach, den ...........oooiiiiinnn,

1. BUrgermeister Reinhard Schieferle

E. Begrindung siehe Textteil

F. Umweltbericht siehe Textteil
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Hinweis: Anderungen/Ergédnzungen zum Stand des Vorentwurfs sind zur
Verbesserung der Nachvollziehbarkeit farbig markiert.
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