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=s Die Gemeinde Winterbach erlait aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 VERFAHRENSVERMERKE:
U B E RS I C H TS LAG E P LAN M 1 : 1 0000 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung 29. Strassenbegrenzungslinie
: _ - fur den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan Der Gemeinderat der Gemeinde Winterbach hat in der Sitzung vom .................... beschlossen, den
e N Bebauungsplan "Westliche Lehen II" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
" - " . " 30. offentliche Griinflache - Vorbehaltsflache Stralle ortstiblich bekanntgemacht.
Westliche Lehen i
\ L s [P alol o e ll w (I -~ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen
'\‘ " S 0 a als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 31. Flachen fiir Versorgunasanlagen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungssplanes in der Fassung vom .................... in der Zeit vom
> N - ' B gung gen o] 1= TR in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang stattgefunden.
1 Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom - Wasser Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und
............................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ..............c..... DIS i,
R & bildet. beteiligt.
_° < = : = 32. Zur offentlichen Stralenverkehrsflache sind Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,4 m zulassig. Zaunsockel g
sind nicht zulassig. Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ....................
B N ) - ortsliblich bekanntgemacht.
o e ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 33. offentliche Griinflache - Eingriinung Baugebiet/Vegetationsbestand
/\‘ ° ‘ B e R Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf § 3
— = o q ) . . o . . Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DiS .eeviiriiiie in den Amtsraumen der Verwaltungsgemein-
3 —\_ 1. N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 34. 000000000000 private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - schaft Haldenwang 6éffentlich ausgelegt.
& N s (=) e Y L Ortsrandeingriinung
4 L N | ) ) . . " . " . . .. .
o . S A — N 2. rararar— Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Westliche Lehen", OT 35. In der privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
& E N 5 % Rec.hbergreuthen, Gemeinde Winterbac_:h aus dem Jahr 1997, der durch Ortsrandeingriinung sind Baume und Straucher der Artenliste ,Ortsrandeingriinung® in folgender Dichte zu Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis oo beteiligt.
ot . OET : : " vorliegenden Bebauungsplan ersetzt wird. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m?, Strauch-Baum-Verhaltnis 20:1 . _ , _ ,
o N - e g - = - . Die Gemeinde Winterbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den Bebauungsplan
5 — - “ -\ ' 3. 10,0 Mafzahl in Metern 36. Artenauswahl ,Ortsrandeingriinung® gemak § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............c...... als Satzung beschlossen.
v . ” \ Can ) ¥
- =)
& g ' : ~ e : Mindestpflanzqualitat bei Laubbaumen: Mindestpflanzqualitat bei Strauchern:
o - 4. WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch
. o ) ) ) Winterbach, den ......ccooieieecs e —————————
o = : Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Die ausnahmsweise Mindestpflanzqualitat bei Obstbaumen: Ezieerlr:a;r;negel gg:nltisair;%:::a (Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
. \ zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zulassig. Hochstamm, mind. 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm y
Europaisches Euonymus
= ﬂ f/ild:t\)hec::e ggi; c:;nr;est;e;a Pfaffenhlitchen europaeus
o h ‘: ' us aucupari ; ;
: =i 5. 0,35 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) Ha%buche Carpinus betzlus Liguster _ Ligustrum vulgare
N ‘ Wildkirsche Prunus avium Rote Heckenkirsche Lonicera x.ylosteum Das Landratsamt Guinzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid Nr. ..... VOM oveiiieeeiieeen, geman § 10
NN , N\ ! . X Schlehe Prunus spinosa Abs. 2 BauGB hmi
- : 1 , ) L . Wildapfel Malus sylvetris Hund R . s. 2 BauGB genehmigt.
S 7\ : ; 6. maximal zulassige Geschossflachenzahl undsrose osa canina
| e o A ; ) . Is Hochsts Wolliger Schneeball Viburnum lantana
i TS/ m" (7 . - ; ; ' Otl)tsbtbayhmrte aLsk TC rstamme Wasserschneeball Viburnum opulus
M | L “ 7. [ max. 2 Vollgeschosse, wobei Hanggeschosse nicht auf die Zahl der Volige- (altbewahrte Lokalsorte) WINterbach, den .....occceviicees e
— schosse angerechnet werden. Bei Gebauden mit Sattelddchern muss das ' (Siegel) Unterschrift des 1. Biirgermeisters
oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen. 37. Anpflanzen von standortheimischen Laubb&umen .
200 312 8. GHgp=11,0m  max. Gebdudehohe, gemessen am hochsten Punkt des Daches (Dach- 38. Ein Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstiicke ist méglich. Es ist Der Bebauungsplan wurde ausgefertigtam .........................
< auBenhaut). Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der max. GH st die mindestens die in der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen und zu unterhalten.
S | Erdgeschossrohfullbodenhdhe. Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z. B. Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.
portplatz Antennen, Kamine, technische Aufbauten dirfen hoher sein.
~ . L . Winterbach, den ...
9. GHWD/KWD/ZD/PD/PDV=1 0,0m 39. Artenauswahl fur das Anpflanzen von standortheimischen Laubbaumen (Slegel) Unterschrift des 1. B[]rgermeisters
max. Gebaudehdhe, gemessen am hodchsten Punkt des Daches (Dach- Winterlinde Tilia cordata
D auflenhaut). Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der max. GH ist die Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Erdgeschossrohfullbodenhdhe. Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z. B. Spitz-Ahomn Acer platanoides
Q Antennen, Kamine, technische Aufbauten dirfen hoher sein. Stiel-Eiche Quercus robur
10. Die Hohe des ErdgeschossrohfuBbodens darf bergseitig max. 0,3 m (iber dem bestehenden Gelande s\llrkle ?ettl,ﬂa pend.ula Die _I_Ertgllung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB
(vgl. Héhenlinien) liegen alnuss uglans regia ortsuiblich bekanntgemacht.
) ; ) ) Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia
| 11. Die natlirliche Gelandeoberflaiche der Grundstiicke ist grundsétzlich zu erhalten. Gelandeveran- E'S(,:hs h Eraxmus ixcte:s'or Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
2 \ derungen sind nur soweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude inkl. O?)mtbt'l'c © bewdhrte Lokalsort arpinus betuius
go-kv-KT- S 5 —2 S d Terrassen zwingend erforderlich sind. stbaume (bewhrte Lokalsorten)
Q 00000g> abelleitung ~J3E" —————————————— ST NS Aufschittungen sind zwischen Strallenkdrper und Gebaude zulassig, wenn die Strallenoberkante )
i o hoher als das natiirliche angrenzende Gelande liegt. Winterbach, den ......................... - ) Ut ....... h ftd ...... 1 B ............ t .....
o Abgrabungen sind zwischen StraBenkérper und Gebaude zuldssig, wenn die StraRenoberkante - 1ege nterschrift des 1. burgermeisters
o — 5 . N . ’
S gﬁ‘%-ﬁ,o niedriger als das angrenzende natiirliche Gelande liegt. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
o ' Der Anschlu® an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstiicke ist (bergangslos
Z o35 /& ' i herzustellen. 1. 698/2 Flursticksnummer
0 e & .
oo a0 S 235/5 o) 12, SDWDIKWD/ZD! gatieidach, Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach, Pultdach und versetztes 2. .—  vorhandene Grundstiicksgrenzen
olb1.0 0 0 < 9 PD/PDy . , ) —
o ; S A Pultdach als zuldssige Dachform fir Hauptgebaude
o 235 LN 235/6 3. —(—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
o o ) < 13. SD Zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Satteldach
o e 35°-52°
8 = . 235/7 4. |: geplante Haupt- und Nebengebaude
) : - ¢ - 14.  WD/KWD/ZD Zuléssige Dachneigung fiir Hauptgeb&ude mit Dachfom Walm-, Kriippel-
- — — © | 15°-35° walm- und Zeltdach
8 [ % 235/8 > 5. Hdéhenlinien
o 3 23519 15. PD/PDv Zulassige Dachneigung fiir Hauptgeb&ude mit Dachform Pultdach und
il 3,0 : 235/10 | - 8°-20° versetztes Pultdach. 6. LLIIIITTIIrT” Boschung
o (& | o ~ $
) e 000009 ' 8 . .
0 —50000 0000R0° . 16. KNgp 1,5 m Zulassige Kniestockhohe in Meter flir Hauptgebaude mit Dachform Satteldach 7. N Winkelstitzwand b
o f?
°oo 50000 21 Der Kniestock wird gemessen von der Oberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Auflenwand mit
- 000 Oberkante Sparren. 8. Aﬁf;‘f:j‘;\m& Sichtdreieck c
~ / Il 2 | K 17. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen, grauen und schwarzen Farbténen Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen neue Hochbauten, Zaune, Anpflanzungen, Haufen, Stapel u. a. B
q VVA GHgp=11,0m b L ; zulassig. nicht errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m tber die Fahrbahn der Stralle
GHwo/kworizopopoy=10,0m e . o ) . o erheben wirden. A
e 18. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache, neigungsparallel in einem
234 0’35 @ Abstand von bis zu 0,3 m zur Oberfldche der Dachhaut zulassig. 9, —Xabeelng =t unterirdische Hauptversorgungsleitung (Strom) mit Schutzstreifen und Bezeichnung INDEX ANDERUNG BEARBEITER |GEZEICHNET| GEPRUFT |  DATUM
ALTERNATION PRINCIPAL |DRAWN BY |CHECKED BY DATE
SD & 19. Baugrenze 10. Unnétige Bod el nd .
. 35°-52° o A Innerhalb der Baugrenze sind Hanggeschosse als Vollgeschosse zulassig. - Yhnolige Bodenversiegellingen sind zu vermeiden. g:gzi/;%G:\EER:
. Wb/ K%D/§5D R Hanggeschosse sind Geschosse, deren Geschossdecke unterhalb der Erdgeschossrohfulibodenhdhe '
S °-35° o liegen. 11. Die Zufahrten zu den Garagen, Stellplatzen und Carports auf den privaten Grundstiicksflachen sollen . .
h PD/PDv mit wasserdurchldssigen Beldgen versehen werden (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Gemelnde WlnterbaCh
e N 81°'520° 20. Es gelten die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung. versickerungsfahige Pflasterbeléage, Rasengittersteine).
n sp 1,9M
21. o offene Bauweise 12. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und
9. A Einzelhauser zuldssig Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden. EESngTT'ITTELLE:: Bebau u ngsplan
" : "
_ 23. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im WA gemaR § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt 13. Bei allen PflanzmaRBnahmen auf den privaten Grundstiicksfldchen sollen standortheimische Arten WeSt“Che Lehen I ’
KO ¥ begrenzt: verwendet werden. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gartnerische Ziergeholze, insbesondere Ortste” Rech be rg reuthen
g 14/3 max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus rot- und buntlaubige Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbdume und
> Beerenstraucher anzupflanzen. PLANBEZEICHNUNG:
5 g_j DRAWING TITLE:
=g 24. Auf der privaten Grundstiicksflache sind fiir die erste Wohneinheit mindestens 3 Stellplatzmdglich- ) o . . ) ) )
- 9 keiten und fir die zweite zuldssige Wohneinheit 2 zusatzliche Stellplatzmdglichkeiten nachzuweisen. 14. Um die oberirdische Gebaude%ufuh.rung von Fernmeldeleitungen zu ygrme|den, wird den Bauherrn
I‘Z ;. empfohlen, auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fiir die Fernmeldeversorgung vom Entwurf
233 T O Gebaude bis zum offentlichen Grundstlick zu verlegen.
2 3 25. Zulassig sind Dachgauben als max. 2,0 m breite Einzelgauben ab einer Dachneigung von 30°, wobei
o Y die Lange aller Gauben ein Drittel der jeweiligen Hauslange nicht Uberschreiten darf. Der Abstand 15. Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung der StraRenkérper
- zwischen der Oberkante der Gaube und dem Hauptfirst (h6chster Punkt) des Daches muss mind. erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern zu dulden.
1,0 m betragen. PROJEKT-NR.: MASSSTAB: 11
) - ) ) o ) N PROJECT NO.: 9415 05 SCALE: 11.000
. . . L 15. Zur Vermeidung tierdkologischer Fallen, wie z. B. Stral3eneinlaufe, Licht-/Kellerschachte,
26. Vor den Garagen sind Aufstellflachen von mind. 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. aulienliegenden Kellertreppen udgl. sind diese mit feinmaschigen Abdeckungen zu versehen bzw. N o
Ausstiegshilfen zu installieren, z. B. mittels eines schrag in den Schacht gestellten rauen Brettes. ' PRINCIPAL: SD DATE
27. offentliche Strassenverkehrsflache 16. Der Gelt bereich d y den Beb | befindet sich im landschaftich K L I N G R
233/1 . Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im landschaftlichen =T: HL 20.07.2017
Vorbehaltsgebiet Nr. 112 "Walder und Talrdume im geplanten Naturpark Augsburg - Westliche Co N S U LT ‘ DRANNEY:
, e e . ) . Walder" (Regionalplan (RP) Donau-lller B 12.1i. V. m. RP Karte 3 "Natur und Landschaft") GEPROET:
o 28. F+R offentliche Strassenverkehrsflache - FuR-/Radweg - PLANUNGS- UND INGENIEUR- CHECKED BY:
.o .o & _ (I T OI OO0 OO (000 OI0E . . . GESELLSCHAFT FUR BAUWESEN MBH .
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