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Die Gemeinde Réfingen erlal’t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

"Kirlesberg-Ost" - 1. Anderung
als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult GmbH, Krumbach,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 08.06.2020 mit redaktionellen

Anderungen/Erganzungen vom 07.09.2020, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der
Begrindung den Bebauungsplan bildet.

. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan "Kirlesberg-Ost" rechtsverbindlich seit ... wird durch diesen Bebauungsplan
"Kirlesberg-Ost" - 1. Anderung geéndert.

Die durch diesen Bebauungsplan geédnderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Kirlesberg-Ost" vom ... treten nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes aulRer Kraft. Die Gbrigen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kirlesberg-Ost" behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Geandert werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kirlesberg-Ost" Nr.3
(Erweiterung der Flache und der zulassigen Nutzungen), Nr.7 (weitere Differenzierung), Nr.8 (Anderung), Nr.9
(Differenzierung und Anderung), Nr.10 (Erweiterung), Nr.11 (Verlegung), Nr.12 (Erweiterung), Nr.13 (entfallt),
Nr.14 (entfallt, wird Empfehlung), Nr.15 (entfallt), Nr.16 (Erweiterung), Nr.18 (entfallt), Nr.20 (entfallt), Nr.21
(Erweiterung), Nr.27 (Verlegung), Nr.28 (VergréRerung) und Nr.28 (Verkleinerung).

Diese Festsetzungen lauten neu wie folgt:

1

3 WA

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(Gilt fir den gesamten Geltungsbereich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

7. GH=9,0m max. zulassige Gebaudehodhe fiir zweigeschossige Gebaude
Abweichend hiervon ist fir Gebaude mit Flachdach und Pultdach eine
max. zulassige Gebaudehodhe von 7,5 m zulassig.

GH=11,0m max. zuldssige Gebdudehdhe fur dreigeschossige Gebdude

Abweichend hiervon ist fir Gebaude mit Flachdach und Pultdach eine
max. zuldssige Gebaudehdhe von 10,0 m zulassig

Die Gebaudehdhe wird an der Oberkante Dachhaut gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des
ErdgeschossrohfulRbodens. Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z. B. Antennen, Kamine, Solar-
und Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten etc. dirfen die maximale Gebaudehdhe Uberschreiten.

8. Gelandeabgrabungen und -aufschiittungen auf Baugrundstiicken, die das in der Planzeichnung durch
Hoéhenlinien dargestellte natlrliche Gelande bis zu 1,5 m verandern, sind zulassig, sofern der Gelandeverlauf
dies erfordert. Ausnahmen sind zuléssig, wenn die Festsetzung fiir ein hangintegriertes Bauen zu einer
offensichtlich nicht beabsichtigten Harte des Bebauungsplanes fihren wiirde.

9. Die Héhe des Erdgeschossrohfuflbodens darf die Héhe des nachstgelegenen Héhenpunktes der
Deckenhéhe derjenigen 6ffentlichen Verkehrsflache, die zur Erschliefung des Grundstiicks dient
(ErschlieBungsstraflie), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur StraBenverkehrsflache gewandten
Gebaudeseite bei

(1)  Gebauden talseitig der ErschlieRungsstralle um max. 0,3 und
(2) Gebauden bergseitig der ErschlieRungsstrae um max. 1,2 m Uberschreiten.

(3) Bei sonstigen Gebauden, die nicht nach (1) bzw. (2) zu betrachten sind und deren Grundstlck ein
Gefalle aufweisen, darf die H6he des Erdgeschossrohfuflbodens die Hohe des nachstgelegenen
Hohenpunktes der Deckenhohe derjenigen offentlichen Verkehrsflache, die zur Erschlielung des
Grundstulicks dient (ErschlieRungsstrale), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur
StralRenverkehrsflache gewandten Gebaudeseite, um max. 1,2 m Uberschreiten.

Die Oberkante der Erdgeschossrohfulbodenhdhe darf grundsatzlich bei (2) und (3) an der Bergseite nicht
Uber das in der Planzeichnung durch Héhenlinien dargestellte natirliche Gelande, gemessen am héchsten
Gelandepunkt der Gebaudeseite, liegen.

Fir die Ermittlung der Wandhohe fiur die gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO zuldssigen Garagen einschlieRlich
deren Nebengebaude und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten ist nicht die natlrliche
Gelandeoberflache, sondern die veranderte Gelandeoberflache mafigeblich.

10. @

11. Baugrenze

12. 0° - 48°

offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser zulassig

zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude

Doppelhaushalften missen hinsichtlich Dachforn und Dachneigung aufeinander abgestimmt werden.
13. entfallt
14. entfallt, wird als Empfehlung aufgenommen
15. entfallt
16. Dacheindeckungen sind in naturroten, grauen, anthrazitfarbenen und braunen Farbtonen zulassig
18. entfallt
20. entfallt

21. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt begrenzt:
WA 1: max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte
WA 2: max. 6 Wohneinheiten je Einzelhaus, max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte

27. Strallenbegrenzungslinie

28. - dffentliche Griinflache
38. . A . ; _
Umgrenzung von Flachen fir die Regenwasserrlickhaltung, Loschwasserbehaltnis

Innerhalb dieser Flachen sind Loschwasserbehalter mit mindestens 50 m® Fassungsvermdgen zu errichten.

Il. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Folgende Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan geandert:

Nr. 5 (Erweiterung), Nr. 6 (Aktualisierung), Nr. 7 (vorliegend der Vollstéandigkeit halber aufgefiihrt - ohne
Anderung) und Nr. 9 (entfallt)

5. — empfohlene Firstrichtung fir Haupt- und Nebengebaude
6. 641 Hohenkote Deckenhdhe Fahrbahn in Metern Gber NN (mUNN),
x Ausfihrungsplanung, Degen&Partner, April 2018
7. %55 Hohenlinie-/koten in mUNN, Bestandsgelande (Vermessung Kling Consult,
April 1995)
9. entfallt
HINWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Beurteilung von Bauvorhaben udgl. sowohl der Bebauungsplan
"Kirlesberg-Ost" als auch der Anderungsbebauungsplan "Kirlesberg-Ost" - 1. Anderung heranzuziehen sind.

Bezuglich der raumlichen Differenzierung der Festsetzung zur ErdgeschossrohfuRbodenhéhe
(Festsetzung Nr. 9 (1), (2) und (3)) wird zusatzlich auf die Abbildung 1 in der Begriindung Kap. 3 verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Réfingen hat in seiner Sitzung vom 28.04.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
"Kirlesberg-Ost"("Kirlesberg-Ost" - 1. Anderung) beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.07.2020
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2020 wurde mit Begriindung geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB innerhalb angemessener Frist vom 15.07.2020 bis 17.08.2020 in der
Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2020 wurde den beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB innerhalb
angemessener Frist vom 15.07.2020 bis 17.08.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Réfingen hat mit Beschluss vom 07.09.2020 den Anderungsbebauungsplan geméaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Roéfingen, den ...,

(Siegel) Unterschrift des 1. Blirgermeisters
Der Anderungsbebauungsplan wurde ausgefertigt am ..............ccccoeveveieieiereeeeeeeeene .
ROfINGEN, BN oo s

(Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
Der Satzungsbeschluss zu dem Anderungsbebauungsplan wurde am ...................... gemaf §10 Abs. 3

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Anderungsbauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Roéfingen, den .....................

(Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
Erlauterungen zur Festsetzung Nr. 9:
GH9,0m
GH9.0m uber OKRF
uber OKRF
(1 ) bergseitig
talseitig
OKRF
OKRF
kein VG
Talseitig: Bergseitig:
OKRF max. 30 cm tliber dem OKRF max. 1,2 m liber dem
Bezugspunkt des Bezugspunkt des
StraBenrandes StraBenrandes
(3)
talseitig
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