Erschliefungsbeitragssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253) in Verbindung
mit Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - er-
lant die Gemeinde Landensberg folgende Erschlieflungsbeitragssat-
ZUung:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschliefBungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze die der ErschlieBung von Grundsticken
dienen, ausgencmmen solche in Kern-, Gewerbe-— und Industriege-
bieten, an denen eine Bebauung zuladssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie ein-
seitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze die der ErschlieBung von Grundsticken
dienen in Kern-, Gewerbe— und Industriegebieten, mit einer Brei-
te bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beid-
seitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fuf3-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem.Nr.T, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem.Nr.1, 2 und 4,
aber nach stiadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdandige Park-
flichen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen Grund-
stucke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem.Nr.1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-—
schlieBung notwendig sind (selbstdndige Grunanlagen), bis zu
15% der Flachen der erschlossenen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, soO vergrofern
sich die in Abs.1 Nr.1, 2 und 4 angegebenen Mafie um die Halfte,
mindestens ab um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs.1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt
fiir die gesamte Verkehrsanlage die grofte Breite.

(4) Die in Abs.1 Nr.1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsach-
lichen Kosten ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwan-
des. '



§ 5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemdn § 4 reduzierte bei-
tragsfdahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fldchen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB bericksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs.1 gilt bei Grundsticken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flidche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Wei-
se genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs.] gilt bei Grundstucken
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei
Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, ge-
werbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstuicke mit der Er-
schliefBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu ver—
laufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wege—
mafige Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen, blei-
ben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unberlicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grund-—
stiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. OUber-
schreitet die tatsidchliche Nutzung die Abstédnde nach Satz 1
Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen
mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung
wird die Fliche (Abs.2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerb-

lichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen
(z.B. Dauerkleingdrten, Freibader, Friedhdéfe, Sportanlagen).

(5) Fir Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzu-
ldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
-ahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.



c) Ist nur die zulidssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die hdchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet wer-
den.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Voll-
geschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu le-
gen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl
oder die hochstzulissige Gebdudehdhe Uberschritten wird.

(6) Fir Grundstilicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes oder flr Grundstilicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der HOchstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse we-
gen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
die Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der
auf den Grundsticken der ndheren Umgebung uUberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden konnen, werden zwei Vollge-—
schosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zu-
lissig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschof zugrundege-
legt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wer-—
den die in Abs.4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe— und Industriegebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) ge—
nannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
ihnlicher Weise (z.B. Grundstlicke mit Blro-, Verwaltungs-—,
Post—, Bahn-, Krankenhaus oder Schulgebduden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Mafgabe der Geschofiflachen uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Ge-
schofflache.

(8) Abs.7 gilt nicht flir durch selbstdndige Grunanlagen erschlossene
Grundstucke.



(1)

§ 6

Mehrfach erschlossene Grundstucke

Fiir iberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsticke, die von mehr
als einer vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden Er-
schlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs.1 Nr.T erschlossen werden,
ist die Grundstiicksfliche nach § 5 Abs.2 oder Abs.3 bei der Ver-
teilung des umlagefdhigen Aufwandes fur jede Erschliefungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine Ermdfigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren.

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschliefBungsan—
lage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmidBigung dazu fuhren wirde, daB sich der Bei-
trag fir die anderen Grundsticke im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 % erhoht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche
Grundstiicksfliache der nicht mehrfach erschlossenen Grund-
stiicke im Abrechnungsgebiet uUbersteigen,

d) fiir die Fldchen der Grundstilicke zwischen zwel ErschlieBungs-
anlagen, fir die nach MaBgabe des § 5 Abs.3 ErschliefBungsbei-
trdge nicht mehrfach erhoben werden.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschliefBungsbeitrag kann fur

O o0~ W —

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehwegqg,

unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Grunanlage,
Entwasserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



§ 8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstdndige Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iliber betriebsfertige Entwdsserungs— und Beleuchtungs-
einrichtungen verfigen.
Die flidchenmidBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramm.

(2) Die flichenmidBigen Bestandteile der Erschliefiungsanlage sind
endguiltig hergestellt wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag-
fdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstidndige und selbstédndige Parkflachen eine Befestigung
auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen;

c) unselbstdndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchsta-
be a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemaB Buchsta-
be c) gestaltet sind.

(3) Selbstidndige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre
Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestal-
tet sind.

§ 9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Um-
fang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.



§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen
bis zur HOhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag

bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschliefBungsbeitragssatzung
vom 23.04.86 auBer Kraft.

LANDENSBERG, den 13.Juli 1993
Gemeinde Landensberg

R u er
1. Bilirgermeister



