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Aufgrund von § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und

gemal Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Roéfingen folgende stadtebauliche Satzung:

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. N Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Mafzahl in Metern

2. 5,0

3. GH max. 9,0 m maximale Gebaudehohe in Meter, Abweichend hiervon ist fiir Gebaude mit

Flachdach eine max. Gebaudehohe von 7,5 m zulassig.
Die Gebaudehdhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfuliboden bis zum héchsten Punkt des

Daches (Dachauf3enhaut). Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, technische
Aufbauten dirfen um bis zu 1,00 m hdher sein.

Die Hohe des ErdgeschossrohfulRbodens darf die H6he des Hohenbezugspunktes (Deckenhéhe der
offentlichen Verkehrsflache) um max. 1,20 m Uberschreiten.

HBP

4 | 1 Hoéhenbezugspunkt (HBP) - bestehende Deckenhdhe der 6ffentlichen
Verkehrsflache
5. Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO.
Nebengebadude, Garagen und Carports sowie Terrassen sind aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

6. Fur die Ermittlung der Wandhdhe fir die gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO zulassigen Garagen einschlief3lich
deren Nebenrdume und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten ist nicht die naturliche
Gelandeoberflache, sondern die veranderte Gelandeoberflache mafgeblich.

Gelandeabgrabungen und -aufschittungen sind bis zu einer Tiefe bzw. Héhe von 1,50 m unter bzw. tber
dem naturlichen Gelande zulassig. Auffillungen und Abgrabungen sind grundsétzlich auf ein Mindestmalf}
zu reduzieren.

7. 0,3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
8. SD/WD Zulassige Dachform fur Hauptgebaude:
PD/FD Satteldach/Walmdach/Pultdach/Flachdach

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

Dachneigung SD

20° - 45° Zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Satteldach

Dachneigung WD

55 958, Zulassige Dachneigung fur Hauptgebdude mit Dachform Walmdach

Dachneigung PD

09 Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude mit Dachform Pultdach

Dachneigung FD Zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Flachdach

0°-5°
Eingangstberdachungen sind von den festgesetzten Dachneigungen freigestellt.

o] offene Bauweise - Hausgruppen und Doppelhauser sind unzulassig

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind Mauern und Einfriedungssockel bis zu 1,0 m Héhe
Uber dem Hohenbezugspunkt zuldssig. Ansonsten gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) .

Private Grundstucksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Strduchern -

00000000000 QOrtsrandeingriinung

Im Bereich der privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Strduchern - Ortsrand-
eingrinung sind standortheimische Straucher, siehe nachfolgende Artenliste, in folgender Dichte
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m2.

Ein Verschieben der gemaf standortbezogenen Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baume ist
zulassig, sofern die in der Planzeichnung dargestellte Gesamtzahl der Baumstandorte verwirklicht wird. Es
sind Obstbdume altbewahrter Lokalsorten als Hochstdmme (StU 10-12 cm) zu verwenden. Sicherung des
Bestandes durch regelmafliges Nachpflanzen in der ersten Planzperiode nach Ausfall.

Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

Bei allen festgesetzten PflanzmaRRnahmen sind standortheimische Arten der folgenden Artenliste zu
verwenden. Die Mindest-Pflanzqualitat betragt bei Laubbaumen: Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm; bei
Obstbaumen: Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm; bei Strauchern: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Artenliste:

B&aume: Straucher:

Feldahorn Acer campestre Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Spitzahorn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier
Bergahorn Acer pseudoplatanus Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus Gelber Hartriegel (Kornelkirsche) Cornus mas
Holzapfel Malus sylvestris HaselnuR Corylus avellana
Vogelkirsche Prunus avium Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Wildbirne Pyrus pyraster Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winterlinde Tilia cordata Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Sommerlinde Tilia platyphyllos
Obstbaume als Hochstdmme (altbewahrte Lokalsorten)

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit als moglich tber die belebte Bodenzone
zu versickern.

B. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Haupt- und Nebengebaude

2. £ Rickbau bestehende Nebengebaude
3. geplantes Bauvorhaben
4. 37/3 Flursticksnummer
5. \S\»ﬁ/ vorhandene Grundstlicksgrenzen
Anzahl
der
Vollgeschosse
= |max. Gebaudehdhe
6.  Grundflachen- Fillschema der Nutzungsschablone
zahl (GRZ)
Dachform .
und Bauweise
Dachneigung
7. Flachenbefestigungen auf privaten Grundsticksflachen sollen in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) erstellt werden.
8. Aufgrund der Nahe zu ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm, Staub-
und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden. Diese sind zu dulden.
VERFAHRENSVERMERKE:

Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom ................

Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in
der Fassung vom ............... in der Zeit vom ................ bis ...ooiii

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in der Fassung vom ............... in der Zeit vom ............... bis

Satzungsbeschluss vom ...............

Roéfingen, den .....occcvvveeeieiiine

Ausgefertigt:

Roéfingen, den ......cccvveeeeeeiiinn.

Unterschrift 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 in Verbindung mit § 34 Abs. 6
Satz 2BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Réfingen, den ...

Unterschrift 1. Blirgermeister
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