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Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Vorliegender Anderungsbebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Es wird das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt, da im
Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weni-
ger als 20.000 m2 festgesetzt wird und zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter. Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren wird gemalf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprii-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rofingen hat in Ihrer Sitzung vom 28. April 2020 die Aufstellung des Ande-
rungsbebauungsplanes "Kirlesberg-Ost" — 1. Anderung beschlossen und am 7. Juli 2020
ortsliblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 8. Juni 2020 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde R&fingen dem
Anderungsbebauungsplanentwurf zuzustimmen.

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 8. Juni 2020 wurde mit
der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 13 BauGB in der Zeit vom
........................ bis ........ccccveeeeennn. Offentlich ausgelegt.

Fur den Entwurf des Anderungsbebauungsplanes in der Fassung vom 8. Juni 2020 wur-

den die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB in der Zeit vom .............cccccc..... DiS ..o beteiligt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Rofingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............ccccceennee.

den Anderungsbebauungsplan ,Kirlesberg-Ost‘ — 1. Anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Erforderlichkeit der Bebauungsplandnderung

Aufgrund unterschiedlicher Bauvoranfragen Bauwilliger und Grundstickseigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirlesberg-Ost* mit Winschen zu Abweichungen
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zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vornehmlich hinsichtlich
zulassiger Dachformen, Dachneigungen und Hohe des Erdgeschossrohful3bodens und
einer von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes abweichenden
ErschlieBung hat der Gemeinderat am 28. April 2020 beschlossen, den Bebauungsplan
.Kirlesberg-Ost* im gesamten Geltungsbereich bezlglich einzelner Festsetzungen zu an-
dern. Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kirlesberg-Ost“ und ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird das Gestal-
tungsspektrum fir die zulassige Bebauung erweitert, sodass unter anderem ,Toskana-
Hauser“ im Plangebiet realisiert werden konnen. Zudem wird fur die am Hang gelegenen
Grundsticke, die bergseits bebaut werden, die maximale Hohe des Erdgeschossrohful3-
bodens erweitert, sodass sich die Gebaude nicht so weit in den Hang hineingraben mus-
sen. Die Gemeinde Rofingen entspricht mit den vorliegenden Anderungen den einzelnen,
der Gemeinde vorgetragenen Wiinschen der Bauwilligen. Zudem wird bestimmt, dass im
Plangebiet entsprechend § 4 BauNVO ausnahmsweise sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe zulassig sind, die bisher ausgeschlossen waren. Die sonstigen Grundziige der
bisherigen Bebauungsplanung wie z. B. Baugrenzenverlauf, maximal zuldssige Grundfla-
chen, offene Bauweise, Geschossigkeit bleiben unverandert und behalten weiterhin ihre
Rechtskraft auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Kirlesberg-Ost“. Nur die durch vorlie-
genden Anderungsbebauungsplan geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kir-
lesberg-Ost* vom 24.Januar 2018 treten auf3er Kraft. Beziiglich der verbleibenden Fest-
setzungen und Hinweise wird auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kirlesberg-Ost®
verwiesen. In der Anlage zum vorliegenden Anderungsbebauungsplan sind Planzeich-
nung und Satzung des Bebauungsplanes ,Kirlesberg-Ost“ zur Ubersicht beigelegt.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Der fir das Plangebiet rechtskraftige Bebauungsplan ,Kirlesberg-Ost* trifft bereits verbind-
liche Festlegungen zum Mal3 der baulichen Nutzung des allgemeinen Wohngebiets.
Durch den vorliegenden Anderungsbebauungsplan soll das MaR der baulichen Nutzung
angepasst bzw. konkretisiert werden und der Gestaltungsspielraum unter anderem hin-
sichtlich Dachform und -neigung durch Anderung bzw. Erganzung der ortsgestalterischen
Festsetzungen erweitert werden. Der Markt beabsichtigt, den Bauherren mehr Gestal-
tungsspielraum in Anbetracht moderner Bauformen zu geben. Dadurch sollen die ver-
mehrten Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden
werden und den Wiinschen der Bauwilligen entsprochen werden. Die Gemeinde Rofingen
als Trager der Planungshoheit hat daher beschlossen, die nachfolgenden Anderungen
vorzunehmen:

¢ Dacheindeckungen sollen zuséatzlich zu roten Farbténen in grauen, anthrazitfarbenen
und braunen Farbtdnen zulassig sein.

e Firstrichtungen sollen lediglich als Empfehlung gelten.

¢ Dachneigungen sollen von 0° bis 48° zulassig sein. In diesem Zusammenhang wird
die maximal zulassige Gebaudehothe speziell fir zulassige Flach- und Pultdacher auf
7,5 m beschrankt. Flir 3-geschossige Gebaude ist die maximal zulassige Gebaude-
hohe auf 11,0 m festgesetzt, abweichend wird auch fur diese Gebaude bei einer
Dachform Flach- bzw. Pultdach eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 10,0 m
bestimmt.

e Fir Nebengebaude ist eine freie Wahl der Dachneigung vorgesehen.
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Die Festsetzung zur Erdgeschossrohful3bodenhthe wird fir bergseitig und talseitig
gelegene Gebaude differenziert. So darf fur bergseitige Gebaude die Hohe des Erd-
geschossrohfuRbodens maximal 1,2 m Uber dem nachstgelegenen Héhenpunkt der
ErschlieBungsstral3e liegen. Fir talseitige Gebaude bleibt die Festsetzung zur Erdge-
schossrohfubodenhéhe unverandert bei maximal 0,3 m Uber dem nachstgelegenen
Hohenpunkt der ErschlieBungsstralie. Bei Gebauden, die nicht eindeutig als berg-
oder talseitig eingeordnet werden konnen, darf die Hohe des Erdgeschossrohful3bo-
dens maximal 1,2 m Uber dem nachstgelegenen Héhenpunkt der ErschlieBungsstra-
Be liegen. Zusatzlich wird bestimmt, dass die Oberkante der Erdgeschossrohful3bo-
denhdhe bei ,bergseitigen“ Gebduden an der Bergseite nicht Uber das in der Plan-
zeichnung durch Hoéhenlinien dargestellte natirliche Geléande liegen darf, um die Ge-
baudehdhenentwicklung am Hang niedrig zu halten. Die raumliche Differenzierung
der Festsetzung zur Erdgeschossrohful3bodenhohe ist nachstehender Abbildung zu
entnehmen.

Abbildung 1: rduml. Differenzierung der Festsetzung zur Erdgeschossrohfu3bodehdhe
= v =7 (=)

Festsetzung Nr. 9 (1)
1184

Festsetzung Nr. 9 (2) und (3)

2764-405-KCK_BBP, M
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e Die Festsetzung zu Grundsttickseinfriedungen wird herausgenommen.
e Die Festsetzung zu Dachiuberstéanden wird ebenfalls herausgenommen.
e Zusatzlich zu Einzelhdusern sollen Doppelhauser im Plangebiet zuléassig sein.

e Fur die nun zulassigen Doppelh&auser wird bestimmt, dass pro Doppelhaushélfte eine
Wohneinheit zulassig ist. Doppelhaushélften missen hinsichtlich Dachform und -
neigung aufeinander abgestimmt sein.

o Gelandeveranderungen sind bis zu 1,5 m anstatt 1,0 m zulassig.

4 Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan tibernimmt die Art der baulichen Nutzung fiir
den Geltungsbereich. Die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet ge-
malk 8 4 BauNVO festgesetzt. Von den allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO werden im Plangebiet die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaft und nicht
stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Die Ortsrandlage des Wohngebietes eignet
sich nicht als Standort fir die vorgenannten Nutzungen. Die Gemeinde Réfingen beab-
sichtigt, diese Form der Nutzungen im Ortskern zu konzentrieren. Von den ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies erfolgt im
Hinblick auf das potenzielle Storpotenzial fur die Nachbarschaft und den einhergehenden
potenziellen Verkehrslarmimmissionen dieser Nutzungen.

Als Anderung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Kirlesberg-Ost* werden vorlie-
gend ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe® gemall § 4 Abs. 3 BauNVO als aus-
nahmsweise zulassig festgesetzt, welche bisher ausgeschlossen waren, um gewerbliche
Tatigkeiten am Wohnort zu ermdglichen.

5 ErschlieBung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Kirlesberg-Ost* im StralRenraum vorgesehe-
nen offentlichen Parkplatze parallel zur Fahrbahn (Aufweitungen des Stral3enraums) wur-
den im Zuge der ErschlieBung seitens der Gemeinde nicht umgesetzt, so dass vorliegend
der Anderungsbebauungsplan in diesen Bereichen die Planzeichnung entsprechend an
die aktuellen Gegebenheiten vor Ort anpasst. Ebenso verhélt es sich mit der im Studwes-
ten festgesetzten 6ffentlichen Grunflache. Im Zuge der Baugebietsrealisierung wurde die-
se Flache verkleinert, so dass der Anderungsbebauungsplan die Planung vorliegend an
die Gegebenheiten vor Ort anpasst. Das Grundkonzept der Erschliel3ung bleibt vorliegend
unverandert erhalten.

6 Naturschutzfachliche Eingriffsbestimmung/Ausgleich

Die Prufung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt ergibt, dass fir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes bereits Baurecht durch den Bebau-
ungsplan ,Kirlesberg-Ost“ existiert. Die Uberplanung des bereits vorhandenen Baurechts
fuhrt zu keiner naturschutzfachlichen Ausgleichspflicht. Die zu Uberbauenden Flachen
bleiben grundsatzlich unverandert. Die Erweiterung der Wohnbaugrundstiicke zu Lasten
der offentlichen Stral3enverkehrsflache fuhrt zu keinem zuséatzlichen Ausgleichsbedarf.
Die Reduzierung der offentlichen Grinflache im Stiden um ca. 174 m2 mit einer einherge-
henden Erweiterung der Wohnbauflache und die Erweiterung der offentlichen Grunflache
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im Norden um ca. 86 m2 fuhrt insgesamt zu einer zusatzlichen Ausgleichsflachenpflicht
bei einem analog gewahlten Kompensationsfaktors von 0,4 gemafl? dem Bebauungsplan
,Kirlesberg-Ost“. Vorliegend ist durch die Anderung ein zusatzlicher Ausgleichsflachenbe-
darf von ca. 35 m2 ((174 m2 - 86 m2) * 0,4) gegeben. Dieser Ausgleichsflachenbedarf ist
durch die im Bebauungsplan ,Kirlesberg-Ost* festgesetzten Ausgleichsflachen gedeckt,
da die festgesetzten Ausgleichsflachen (16.264 m?2) den urspriinglich ermittelten Aus-
gleichsflachenbedarf (15.092 m?) Ubersteigen und den vorliegenden zusatzlichen Aus-
gleichsflachenbedarf abdecken.

7 Umweltvertraglichkeit
Vorliegender Anderungsbebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflhrt, sodass vorliegend keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht er-
forderlich sind.

8 Spezieller Artenschutz
Unter Bezug auf 8§ 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die bei einem Vollzug des Bauleitplans zum Beispiel durch nachfolgende Bau-
oder sonstigen Genehmigungen Verstt3e auslésen, die gemal § 42 BNatSchG verboten
sind.
Durch die vorliegende Planung ergibt sich kein Anhaltspunkt fir eine Betroffenheit gemaf
8 42 BNatSchG geschitzter Arten.

9 Planungsstatistik
Geltungsbereich 40.778 mz2 100 %
davon Wohngebiet (Nettobauland) 32.078 m?2 78,7 %

Verkehrsflachen 7.292 m?2 17,9 %
offentliche Griunflachen 1.408 m2 34 %

max. Uberbaubare Grundstlicksflache (ohne zulassige
Uberschreitungen geméaR § 19 BauNVO) 11.227 m?2
max. Geschossflache 19.246 m?
Externe Ausgleichsflachen 16.264 m?

10 Beteiligte Behtrden/Sonstige Trager offentlicher Belange
1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg
2 Kreishandwerkerschaft Guinzburg/Neu-Ulm, Weil3enhorn
3 Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung) (zusatzlich Papierfassung)
4 Regierung von Schwaben
5 Regionalverband Donau-lller
6 Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth, Dienstort Krumbach
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11 Anlage

Planzeichnung und Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kirlesberg-Ost®,
Gemeinde Réfingen

12 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Anderungsbebauungsplan vom 8. Juni 2020

Begrindung vom 8. Juni 2020

13 Verfasser
Team Raumordnungsplanung
Krumbach, 8. Juni 2020

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Wolpert Dipl.-Geogr. Saloustros

Rofingen, den .........cccccennnnnes

Unterschrift Erster Burgermeister
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