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Bauplanungsrecht;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg an der Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur den Bereich "Kirlesberg — Ost" durch die Gemeinde Réfingen

- Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB -

Zu Ihrem Schreiben vom 08.06.2017
Projekt-Nr. 10415 05

Sehr geehrte Frau Saloustros,

das Landratsamt Glinzburg bedankt sich fiir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren und nimmt
zum Entwurf des Bebauungsplanes "Kirlesberg — Ost" in der Fassung vom 06.03.2017 wie folgt
Stellung:

Entwicklung aus dem Flidchenutzungsplan

Das fragliche Wohngebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Réfingen
= entsprechend dargestellt. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flédchennutzungsplan

entwickelt.

Ortsplanung
Mit dem im Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Wohngebiet besteht aus ortsplanerischer
Sicht grundsétzlich Einverstandnis. Der Bedarf fiir die GroRe der Gebietsausweisung ist jedoch

in der Begriindung noch nachzuweisen, wobei innerdrtliche Entwicklungsméglichkeiten
einzubeziehen sind.
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Wegen der exponierten Ortsrandlage sollte nochmals gepruft werden, ob im geplanten Baugebiet
nicht doch Dachformen vorgeschrieben werden sollten, die typisch fur Réfingen und in
Mittelschwaben sind, wie z.B. Satteldacher, bzw. die Geschossigkeit und Hohe der Gebaude in
hoheren Lagen reduziert werden. Andere Dachformen wie z.B. Walm- und Zeltdécher kénnten z.
B. in tiefer gelegenen Bereichen zugelassen werden.

Aus baugestalterischen Griinden sollten Dachgauben im geplanten Baugebiet nur bei Sattel- und
Walmdachern ab 35 Grad Dachneigung zugelassen werden.

Um sicherzustellen, dass die ausgewiesenen Flachen nach Verkauf durch die Gemeinde auch
tatsachlich bebaut und nicht zuriickgehalten werden sollten die Grundstiicke nur mit einer
Bauverpflichtung verauRert werden.

Immissionsschuiz

Nach einer Uberschlagigen Berechnung des Verkehrslirms (Verkehrsdaten 2010 - A8) kann der
Orientierungswert nachts (DIN 18005) nicht gesichert eingehalten werden. Dazu sollte im
Bebauungsplan inkl. einer Prognose (mindestens 2030) des Verkehrsldrms Stellung bezogen
werden. Die Grenzwerte von der 16. BImSchV werden eingehalten.

Gegen die Aufstellung des oben genannte Bebauungsplanes bestehen aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Réfingen beabsichtigt ein neues Wohnbaugebiet am siidéstlichen Ortsrand mit ca.
40 neuen Wohnbauplatzen auszuweisen. Im Flachennutzungsplan ist diese Fliche bereits
entsprechend ausgewiesen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf. Mit den geplanten
grinordnerischen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung sowie der Eingriffsbewertung und
Bilanzierung besteht grundsatzlich Einverstandnis. Die Ausgleichsflachen einschlieBlich deren
Pflege missen dauerhaft fiir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege gesichert
sein. Neben einer Mahdnutzung ist auch eine extensive Beweidung als zuldssig aufzunehmen.
Die konkrete Weidenutzung ist im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde
festzulegen.

Wasserrecht

Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehérde bestehen gegen den oben genannte Plan keine
grundsétzlichen Bedenken.

Wegen der schwierigen Untergrundverhaltnisse kann eine Versickerung offensichtlich nicht
zwingend gefordert werden. Zisternen mit Riickhaltefunktion wurden als . Soll-Vorschrift*
vorgesehen. Eine zwingende Festsetzung wire rechtlich problematisch (vgl. Rundschreiben des
Landratsamtes Giinzburg vom 28.8.2003, Nr. 403 und Artikel in "Kommunalpraxis BY Nr. 2/2002,
S. 55 ff.).



Ob die ErschlieRung fiir Niederschlagswasser ausreichend ist, kann von hier nicht beurteilt
werden.

Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
Mit Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung besteht aus hiesiger Sicht Einverstandnis.

Abwehrender Brandschutz

Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Kirlesberg Ost in Réfingen, bestehen seitens
des abwehrenden Brandschutzes folgende Anmerkungen.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu achten.

Auf Seite 12 unter Punkt 10 ist der Brandschutz beschrieben. Hier ist angedacht, im Plangebiet
zwei Loschwasserbehalter mit mindestens 50 m? zu errichten. Fiir Léschwasserbehalter ist die
DIN 14230 zu beachten. Nach dieser DIN sollten ,Lschwasserbehalter” ein Fassungsvermogen
von mindestens 75 m 2 haben.

Auto und Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind aus Verkehrssicherheitsgriinden folgende Punkte
anzufihren:

- Parken im Wohngebiet: zwar sind jeweils zwei Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen.
Da es hier aber (im Verhaltnis zum Wohngebiet Kirlesberg West) doch recht kleine
Grundstiicke und viele Wohneinheiten sind, wére es sinnvoll, im Baugebiet auch Flachen
zum Parken von Fahrzeugen auszuweisen. Die Erfahrung zeigt, dass viele Anwohner
tatsachlich nicht im eigenen Grundstiick parken, bzw., dass mehr Fahrzeuge als
Stellplatze vorhanden sind. Es gibt dann oftmals groe Probleme im Wohngebiet wegen
der parkenden Fahrzeuge.

-  Erschlielung:
Es gibt flr das neue Wohngebiet zwei StraRenanschliisse an das weitere StralRennetz,
einen Anschluss in Richtung Kirlesberg West, einen Anschluss hin zum Eichenweg.
Die gréRere Anzahl der Grundstiicke wird von ihrer Lage her den Anschluss iiber den
Kirlesberg West/Biirgermeister-Dr.-Geier-Stralte oder aber Marienstralte nutzen, um zur
ehemaligen St 2025 kommen.
Zur Einmindung Bgm.-Dr.-Geier-StraRe in die ehemalige St 2025 ist festzustellen: es ist
derzeit nur moglich, dort in die ehemalige St 2025 auszufahren. Eine Zufahrt iiber diese
Stralle ins Baugebiet Kirlesberg ist bisher nicht vorgesehen, sie ist durch eine sog.
unechte Einbahnstrale unterbunden. Die ,unechte* Einbahnstrafe kann hier nicht ohne
Weiteres aufgehoben werden. Auf die beigefiigte Stellungnahme aus dem Vorjahr (siehe
Ziffer 2) wird verwiesen. Wegen der Kurven und dem schlechten Ausbau ist dies zu



gefahrlich.
Damit ist die Zufahrt von der ehem. St 2025 (Thannhauser Straf3e) in den Kirlesberg nur (iber
die Sonnenstralle/Marienstralte méglich.
Das ist auch fiir das bereits vorhandene Baugebiet Kirlesberg so. Die Sonnen-/Marienstrafie
wird mit dem Anschluss an das neue Baugebiet nochmals zusatzlich belastet.
Um hier keine Uberbelastung zu bekommen, wére zu uberlegen, ob nicht eine zusatzliche
ErschlieBungsstrafie sinnvoll ware.

Im weiteren bestehen keine Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Gemeinde R&fingen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens per e-Post zur Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRen
<gez.>

i. A. Miller



